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Satzung gemaR § 142 BauGB zur formlichen Festlegung eines stadte-
baulichen Sanierungsgebietes Innenstadt Erkelenz-Mitte

hier: Beschluss zur formlichen Festlegung eines Sanierungsgebietes
Innenstadt Erkelenz-Mitte gemaR § 142 Abs. 1 BauGB als Satzung
(Sanierungssatzung) gemaR § 142 Abs. 3 BauGB sowie Beschluss
uber die Frist zur Durchfiihrung der Sanierung gemaR § 142 Abs. 3
Satz 2 BauGB

Beratungsfolge:

Datum Gremium

11.02.2020 Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaftsforderung und Betrie-
be

13.02.2020 Hauptausschuss

19.02.2020 Rat der Stadt Erkelenz

Tatbestand:

In seiner Sitzung am 25.09.2019 hat der Rat das Integrierte Handlungskonzept (In-
HK) Erkelenz-Mitte als stadtebauliches Entwicklungskonzepti. S. § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB als Grundlage fur die Umsetzung der Mahahmen und Forderantragstellung
beschlossen.

Die Leitziele in den Handlungsfeldern, das Strukturkonzept sowie der Malinhahmen-
plan und der MaRnahmenkatalog Gesamtkostenlbersicht fir die Mallnahmen im Sa-
nierungsgebiet wurden beschlossen.

Ein Integriertes Handlungskonzept ist Voraussetzung flr den Erhalt von Stadtebau-
forderung. Fur die Stadt Erkelenz ist das Stadtebauférderprogramm ,Aktive Stadt-
und Ortsteilzentren“ mallgebend. Das Programm starkt durch bauliche Malinahmen
im offentlichen Raum, aber auch durch die Unterstutzung privater Initiativen, Innen-
stadte und Stadteilzentren in ihrer Funktion.

Der Antrag auf Gewahrung einer Zuwendung aus dem Stadtebauférderungspro-
gramm Aktive Zentren flr das Stadtebauférderungsgebiet Innenstadt Erkelenz wurde
mit Datum vom 27.09.2019 bei der Bezirksregierung Koln gestellt.




FuUr den abgegrenzten Untersuchungsbereich Innenstadt Erkelenz-Mitte des Inte-
grierten Handlungskonzeptes (InHK) Erkelenz-Mitte ist ein Sanierungsgebiet in einer
Sanierungssatzung n. § 142 BauGB formlich festzulegen.

Die Gemeinde kann nach § 142 BauGB ein Gebiet, in dem stadtebauliche Missstan-
de vorliegen, wie sie in § 136 BauGB naher dargelegt sind, und in dem sie die Sanie-
rung als Gesamtmalinahme im 6ffentlichen Interesse durchfiihren mochte, durch
Beschluss formlich festlegen.

Stadtebauliche Sanierungsmalnahmen sind n. § 136 Abs. 2 BauGB MalRnahmen,
durch die ein Gebiet zur Behebung stadtebaulicher Missstande wesentlich verbessert
oder umgestaltet wird.

Stadtebauliche Missstande liegen n. § 136 Abs. 2 Nr. 2 BauGB auch vor, wenn das
Gebiet in der Erfullung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm nach Lage
und Funktion obliegen.

Mit Aufstellung des Integrierten Handlungskonzeptes (InHK) Erkelenz-Mitte wurden
stadtebauliche Missstande insbesondere hinsichtlich Trading-Down-Effekten, Barrie-
refreiheit, fehlenden Kommunikations- und Begegnungsmaglichkeiten, mangelnder
Aufenthaltsqualitat und verkehrlichen Konflikten festgestellt.

Nach § 142 Abs. 1 Satz 2 BauGB ist das Sanierungsgebiet so zu begrenzen, dass
sich die Sanierung zweckmalig und zugig durchfuhren Iasst. Beurteilungsgrundlage
fur die Abgrenzung des Sanierungsgebietes ist das Integrierte Handlungskonzept
(InHK) Erkelenz-Mitte, dessen Abgrenzung hinsichtlich gegebener Flurstickgrenzen
Uberpruft wurde.

Die Sanierungssatzung muss n. § 142 Abs. 3 BauGB beinhalten
- die Angabe der Rechtsgrundlage
- die Bezeichnung des Sanierungsgebietes

- die Anordnung der formlichen Festlegung zur Durchflihrung einer Sanierungs-
malinahme.

Die wesentlichen Sanierungsgriinde und — ziele sind durch Beschluss zu billigen. Auf
die Leitziele in den Handlungsfeldern des beschlossenen Integrierten Handlungskon-
zeptes (InHK) Erkelenz-Mitte wird verwiesen.

Eine Festlegung der Frist fur die Durchfuhrung der SanierungsmafRnahmen muss n.
§ 142 Abs. 3 BauGB durch Beschluss getroffen werden, die Frist soll 15 Jahre nicht
uberschreiten. Fir die Satzung soll eine Frist fur die Durchfuhrung der Sanierungs-
mafnahmen von 15 Jahren beschlossen werden.

In der Sanierungssatzung ist n. § 142 Abs. 4 BauGB die Anwendung der Vorschriften
des Dritten Abschnitts, Besondere sanierungsrechtliche Vorschriften der §§ 152-156
BauGB (Behandlung der sanierungsbedingten Werterhéhungen), im Sanierungsge-
biet auszuschlieen, wenn sie fur die Durchfihrung der Sanierung nicht erforderlich
ist.

In der Sanierung sind keine nennenswerten Umstrukturierungsmaf3nahmen vorgese-
hen, sondern der Bestandserhalt und Modernisierungs- bzw. Umgestaltungsmal3nah-
men stehen im Vordergrund. Die Sanierung soll daher im vereinfachten Verfahren
durchgefuhrt werden, n. § 142 Abs. 4 BauGB soll das vereinfachte Sanierungsver-
fahren daher beschlossen werden.

Ebenso besteht kein Erfordernis die Genehmigungspflicht n. § 144 BauGB fur Vorha-
ben, Grundsticksteilungen und Rechtsvorgange sowie die Regelungen zur Sanie-

Vorlage A 61/510/2020 der Stadt Erkelenz Seite: 2/4



rungsrechtlichen Genehmigung n. § 145 BauGB anzuwenden. Die Anwendung der
Vorschriften der §§ 144 und 145 BauGB soll daher ausgeschlossen werden.

Der Entwurf der Satzung gemal § 142 BauGB zur formlichen Festlegung eines stad-
tebaulichen Sanierungsgebietes Innenstadt Erkelenz-Mitte ist der Anlage dieser Be-
schlussvorlage beigeflugt.

In seiner Sitzung am 11.12.2019 beschloss der Rat die Offenlage und das Beteili-
gungsverfahren fur den Entwurf der Satzung gemaf § 142 BauGB zur férmlichen
Festlegung eines stadtebaulichen Sanierungsgebietes Innenstadt Erkelenz-Mitte.

Die Sanierung ist nach § 137 BauGB mit den Betroffenen fruhzeitig zu erortern. Ge-
genstand der Erdrterung ist die Information Uber Ziele und Zwecke der Sanierung
und der Auswirkungen.

Die Betroffenen sollen zur Mitwirkung bei der Sanierung angeregt werden. Im Rah-
men der Erarbeitung des Integrierten Handlungskonzeptes (InHK) Erkelenz-Mitte
wurde bereits eine ausflhrliche und breit aufgestellte Blrgerbeteiligung durchgefihrt.

Die Sanierungssatzung wurde nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 29 vom
13.12.2019 fur die Dauer eines Monats, in der Zeit vom 23.12.2019 bis 24.01.2020
offentlich ausgelegt.

Die Beteiligung und Mitwirkung 6ffentlicher Aufgabentrager erfolgt n. § 139 Abs. 2
BauGB, das Verfahren n. § 4 Abs. 2 und 4a Abs. 1 bis 4 und 6 BauGB ist anzuwen-
den. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange deren Aufgabenbe-
reich durch die Sanierung berthrt werden kann, wurden mit Schreiben vom
18.12.2019 Uber die Offenlage der Sanierungssatzung unterrichtet und zur Stellung-
nahme aufgefordert.

Wahrend der &ffentlichen Auslegung wurden keine abwagungsrelevanten Stellung-
nahmen der Offentlichkeit und keine abwagungsrelevanten Stellungnahmen der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vorgetragen.

Nachfolgende Stellungnahmen wurden vorgetragen:

- Thyssengas GmbH vom 09.01.2020, betreute Leitungen oder Neuverlegungen
sind nicht betroffen

- Unitymedia NRW GmbH vom 09.01.2020, keine Einwande, Neu- oder Mitver-
legungen nicht geplant

- Industrie- und Handelskammer Aachen vom 13.01.2020, Belange nicht be-
ruhrt bzw. hinreichend berucksichtigt

- Geologischer Dienst NRW vom 15.01.2020, Hinweise zu Erdbebengefahrdung
fur Hochbauten, ,Schwanenberger Sprung®, ,Wegberger Sprung®, teilverfullte
Abgrabung im Bereich ,Ziegelweiher” und Simpfungsmafnahmen Braunkoh-
lentagebau

- Bezirksregierung Arnsberg vom 17.01.2020, Hinweise auf Steinkohle verliehe-
ne Bergwerksfelder, Grundwasserabsenkungen Braunkohletagebau

- EBV GmbH vom 22.01.2020, keine Bedenken

- Kreis Heinsberg vom 22.01.2020, Hinweise Untere Bodenschutzbehorde zu
Informationen Uber Altbetriebe (Altstandorte) und Altlasten

Ziele und Zwecke der Satzung sind durch die Hinweise in den Stellungnahmen nicht
betroffen, die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.
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Die Satzung gemaR § 142 BauGB zur férmlichen Festlegung eines stadtebaulichen
Sanierungsgebietes Innenstadt Erkelenz-Mitte soll in dieser Sitzung geman § 142
Abs. 3 BauGB als Satzung (Sanierungssatzung) beschlossen werden.

Beschlussentwurf (als Empfehlung an Hauptausschuss und Rat):

w1 Die Satzung gemaR § 142 BauGB zur formlichen Festlegung eines stadtebau-
lichen Sanierungsgebietes Innenstadt Erkelenz-Mitte wird gemaR § 142 Abs. 3
BauGB als Satzung (Sanierungssatzung) beschlossen.

2. Zur Durchfuhrung der Sanierungsmalinahmen wird eine Frist von 15 Jahren
beschlossen.

3. Die Satzung gemalR § 142 BauGB zur formlichen Festlegung des stadtebauli-
chen Sanierungsgebietes Innenstadt Erkelenz-Mitte sowie die Frist zur Durch-
fuhrung der Sanierungsmafinahmen ist gemaf § 143 BauGB ortsublich be-
kanntzumachen.”

Finanzielle Auswirkungen:
Die Gesamtkosten der Sanierungsmalnahmen betragen gemal Forderantrag mit
Datum vom 27.09.2019 Stadtebauférderungsprogramm Aktive Zentren fir das Stad-
tebauférderungsgebiet Innenstadt Erkelenz 34.813.300,--EUR, die Kosten der Mal}-
nahmen die der Gemeinde entstehen betragen 15.987.236,--EUR in Stufe 1 und
5.138.056,--EUR in Stufe 2.

Anlagen:

- Ubersicht (iber den Geltungsbereich der Satzung gemaR § 142 BauGB zur
formlichen Festlegung eines stadtebaulichen Sanierungsgebietes Innenstadt
Erkelenz-Mitte

- Satzung gemall § 142 BauGB zur férmlichen Festlegung eines stadtebauli-
chen Sanierungsgebietes Innenstadt Erkelenz-Mitte

- Anlage 1 zur Sanierungssatzung gemaf § 142 BauGB zur férmlichen Festle-
gung eines stadtebaulichen Sanierungsgebietes Innenstadt Erkelenz-Mitte

- Begrindung zur Satzung gemaR § 142 BauGB zur formlichen Festlegung des
stadtebaulichen Sanierungsgebietes Innenstadt Erkelenz-Mitte

- Anlage 1 zur Begrindung der Satzung gemall § 142 BauGB zur formlichen
Festlegung eines stadtebaulichen Sanierungsgebietes Innenstadt Erkelenz-
Mitte

- Anlage 2 zur Begrindung der Satzung gemal § 142 BauGB zur formlichen
Festlegung eines stadtebaulichen Sanierungsgebietes Innenstadt Erkelenz-
Mitte
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Ubersicht iiber den Geltungsbereich der Satzung gemiR § 142 BauGB zur formlichen Festlegung des stidtebaulichen
Sanierungsgebietes Innenstadt Erkelenz-Mitte
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STADT ERKELENZ

Satzung gemaf § 142 BauGB

zur formlichen Festlegung eines
stadtebaulichen Sanierungsgebietes

Innenstadt Erkelenz-Mitte

AZ.: 615002

Rechtsbasis:

Baugesetzbuch vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
in der zum Zeitpunkt des Aufstellungsverfahrens der Satzung gultigen Fassung

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666)
in der zum Zeitpunkt der Aufstellung der Satzung gultigen Fassung



Satzung gemaR § 142 BauGB zur formlichen Festlegung eines stadtebaulichen
Sanierungsgebietes Innenstadt Erkelenz, Erkelenz-Mitte

Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung am ............. gemal § 7 Gemeinde-
ordnung Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV NRW S. 666) in der zum Zeitpunkt der Aufstellung der Satzung gultigen Fassung
in Verbindung mit § 142 Baugesetzbuch vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zum
Zeitpunkt des Aufstellungsverfahrens der Satzung gultigen Fassung, folgende formli-
che Sanierungssatzung fur das stadtebauliche Sanierungsgebiet Innenstadt Erkelenz-
Mitte beschlossen.

§1
Geltungsbereich der Sanierungssatzung

Das in dieser Satzung naher bezeichnete Gebiet wird hiermit als Sanierungsgebiet
formlich festgelegt und erhalt die Bezeichnung ,Sanierungsgebiet Innenstadt Erkelenz-
Mitte®.

Das Gebiet wird umgrenzt:

- Nordpromenade einschlie3lich Ziegelweiherpark
- Theodor-Korner-Stralde

- Anton-Raky-Allee

- Konrad-Adenauer-Platz und Freiheitsplatz

- WilhelmstralRe

- Aachener Stral3e

- Westpromenade

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung wird bestimmt durch die Begrenzungen in
der Anlage 1 zur Satzung -Geltungsbereich der Satzung gemal} § 142 BauGB stadte-
bauliches Sanierungsgebiet Innenstadt Erkelenz-Mitte.

Die Anlage 1 -Geltungsbereich der Satzung gemaR § 142 BauGB stadtebauliches Sa-
nierungsgebiet Innenstadt Erkelenz-Mitte, ist Bestandteil der Satzung ,Sanierungsge-
biet Innenstadt Erkelenz-Mitte*“.

§2
Sanierungsgrinde und -ziele

Die Erkelenz steht vor den Herausforderungen eines Funktions — und Strukturwandels,
vor allem im Einzelhandel, des demographischen Wandels sowie laufender Verande-
rungen im Mobilitatsverhalten, auf die angemessen mit Ma3nahmen in einem stadte-
baulichen Sanierungsgebiet reagiert werden muss. Besonderes Augenmerk wird dabei
auf folgende stadtebauliche Defizite gelegt:

- Durch die Konkurrenz des Online-Handels und der nicht-integrierten Standorte
sinkt die Kundschaft des stationaren Einzelhandels im zentralen Versorgungsbe-
reich kontinuierlich, was zu Leerstandproblemen und dadurch entstehenden
stadtebaulichen und nutzungsstrukturellen Mangeln fuhrt.



Die teilweise unzureichende und veraltete Gestaltung 6ffentlicher Raume tragt
zu einer geringen Aufenthaltsqualitat bei und begunstigt somit sinkende soziale
Aktivitat sowie ein unattraktives Stadtbild.

Eine hohe Verkehrsbelastung an einigen sensiblen Standorten tragt ebenso zur
Schmalerung der Aufenthaltsqualitat bei und schrankt den nicht-motorisierten
Verkehr stark ein.

Ziel ist die Funktion der Innenstadt als solche zu starken und zu reaktivieren, die offent-

lichen

Raume neu zu qualifizieren und zu attraktiven sowie das Stadtmarketing zu-

kunftsorientiert und modern auszurichten.

Die folgenden Leitziele (LZ) fur die Innenstadt von Erkelenz in vier Handlungsfeldern
werden fur die stadtebaulichen Sanierungsmaflnahmen bestimmt:

Handlungsfeld 1 ,,Stadtbild und 6ffentliche Raume*

LZ 1.1

LZ 1.2

LZ 1.3

LZ 1.4

LZ 1.5

LZ 1.6

LZ 1.7

LZ 1.8

Bewahrung und Starkung der Identitat der Kernstadt, ihrer offentlichen Plat-
ze und Grunanlagen

Stadtreparatur zur Behebung stadtebaulicher Missstande, u.a. im Hinblick
auf die SchlieBung von Baublécken (Vermeidung von Hinterhofsituatio-
nen/Baullcken).

Steigerung der Aufenthaltsqualitat und der Sicherheit im 6ffentlichen Raum.

Starkung des jeweils besonderen Charakters der einzelnen Innenstadtplatze
unter Berucksichtigung eines einheitlichen Grundgestaltungskanons.
Forderung von Durchgrinung und Entsiegelung u.a. im Hinblick auf klimati-
sche sowie Okologische Aspekte.

Sicherung, Inszenierung und Nutzungsverbesserung historischer Anlagen,
insbesondere der Burg Erkelenz.

Nutzung der Potenziale der oOffentlichen Frei- und Grinraume als Orte der
Begegnung und Kommunikation fur alle Bevolkerungsgruppen.

Sensibilisierung der Bevolkerung flir den Wert der innerstadtischen Natur-
und Freirdume.

Handlungsfeld 2 ,,Mobilitat/Verkehr*

LZ 2.1

LZ 2.2

LZ2.3
LZ2.4

LZ 2.5

LZ 2.6

Steigerung des Anteils des nichtmotorisierten Verkehrs und gemeinschaft-
lich nutzbarer Angebote (OPNV, Carsharing, Bikesharing, etc.).

Schaffung von sicheren und attraktiven Fuld-/Radwegeverbindungen (auch
uber die Innenstadt hinaus).

Barrierefreie Gestaltung der offentlichen Stralden, Wege und Platze.

Ausbau der Mobilitatsangebote fur alle Personengruppen (Generationenge-
rechtigkeit).

Vernetzung von Stadtbereichen mit besonderer Funktion: ,Bahnhof — Markt
— Ziegelweiherpark®

Entscharfung von verkehrlichen Konfliktbereichen durch stadtraumliche
Aufwertung (Synergieeffekte).



LZ 2.7

LZ2.8
LZ 2.9

Vermeidung uberflissigen Verkehrs, insbesondere des Parksuchverkehrs in
der Innenstadt.

Neuordnung des ruhenden Verkehrs und der Bewirtschaftsgrundsatze.

Bewusstseinsbildung zur gegenseitigen Rucksichtnahme von Verkehrsteil-
nehmern (Einhaltung Verkehrsregeln) als Basis eines moglichst konflikt-
freien Miteinanders.

Handlungsfeld 3 ,,Stadtmarketing, EZH, Gastronomie*

LZ 3.1

LZ 3.2

LZ 3.3

LZ 3.4

LZ 3.5

LZ 3.6
LZ 3.7

Forderung des Einkaufserlebnisses in der Innenstadt: Altstadtatmosphare,
Angebotsvielfalt, Aufenthaltsqualitat, Zusatzaspekte (z.B. WLan).

Weiterentwicklung des Einzelhandelsspektrums in den Kernlagen der Innen-
stadt.

Gastronomie, Kultur und Wohnen als neue Leitfunktionen in angrenzenden
Innenstadtlagen.

Entwicklung von Nachnutzungs- und Zwischennutzungskonzepten fir Leer-
stéande

Aktivierung von Immobilieneigentimern auf verschiedenen Ebenen: Bera-
tung, Unterstutzung/-férderung, stadtebauliche Steuerung / baurechtliche In-
strumente.

Gewahrleistung einer Lebensmittelvollversorgung in der Innenstadt.

Profilscharfung der Innenstadt und Ausbau des Stadtmarketings zur Innen-
stadtforderung.

Handlungsfeld 4 ,,Wohnen / Soziales*

LZ 4.1

LZ 4.2

LZ 4.3

LZ 4.4

LZ 4.5

Bereitstellung von bedarfsgerechten, qualitatsvollen und bezahlbaren Wohn-
raumangeboten.

Vitalisierung und Sanierung vorhandener in die Jahre gekommener Bausub-
stanz.

Starkung des Wohnstandortes Innenstadt: Ausgleich bei Interessenskonflik-
ten, z.B. Larmschutz und Belebung der Innenstadt.

Ermdglichung von Teilhabe und Begegnung, sowie Starkung des sozialen
Miteinanders: Orte der Begegnung und der Kommunikation.

Verbesserung der Barrierefreiheit innerstadtischer Gebaude, insbesondere
zentrale Anlaufstellen/Treffpunkte fur die Bevolkerung.

§3

Sanierungsverfahren

Nach den Ergebnissen der Erforderlichkeitsprifung erfolgt gemafl § 142 Abs. 4 BauGB die
stadtebauliche Sanierung im vereinfachten Verfahren.



Die Anwendung der Vorschriften des Dritten Abschnitts, Besondere sanierungsrechtliche Vor-
schriften der §§ 152-156a BauGB, wird gemal § 142 Abs. 4 BauGB ausgeschlossen.

Die Anwendung der Vorschriften der Genehmigungspflicht des § 144 BauGB wird gemal §
142 Abs. 4 BauGB insgesamt ausgeschlossen.

§ 4 Sanierungsfrist

Die Frist fUr die Durchfiihrung der Sanierung gemaR § 142 Abs. 3 BauGB betragt 15 Jahre.

§4

In Krafttreten

Diese Satzung tritt geman § 143 Abs. 1 BauGB mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Erkelenz, den
Der Blrgermeister
gez. Peter Jansen

Anlage zur Satzung ,,Sanierungsgebiet Innenstadt Erkelenz-Mitte“:

Anlage 1 -Geltungsbereich der Satzung gemal § 142 BauGB stadtebauliches Sanie-
rungsgebiet Innenstadt Erkelenz-Mitte
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AZ.: 615002
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Rechtsbasis:
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1. Anlass der Planung

Der Rat der Stadt Erkelenz beschloss in seiner Sitzung am 11.12.2019 die Aufstellung einer
Sanierungssatzung fir das Sanierungsgebiet ,Innenstadt Erkelenz-Mitte“. Damit wird das
Ziel verfolgt die im Rahmen des Integrierten Handlungskonzeptes festgestellten
stadtebaulichen Missstande (insb. funktionale und gestalterische Defizite) zu beheben.

2. Bestandsaufnahme

2.1. Lage und Ausgangssituation

Das Satzungsgebiet umfasst im Wesentlichen die historische Altstadt sowie den

Geschaftsbereich bis zum Bahnhof.

Vgl. Kapitel 3, S. 24 - 26 ,Integriertes Handlungskonzept Erkelenz-Mitte*“.

2.2. Stadtebauliche Missstande

Stadtebauliche Missstande wurden insbesondere hinsichtlich Trading-Down-Effekten,
Barrierefreiheit, fehlenden Kommunikations- und Begegnungsmaoglichkeiten, mangelnder
Aufenthaltsqualitat und verkehrlichen Konflikten festgestellt.

Vgl. Kapitel 6, S. 76 - 89 ,Integriertes Handlungskonzept Erkelenz-Mitte“.

3. Beabsichtige Ziele und Zwecke der MalRhahme

3.1. Zielstrategie

Unter dem Motto ,Erkelenz 2030 — Meine Heimat macht Zukunft® soll die Innenstadt
zukunftsfahig gemacht werden. Das in einem breit angelegten Beteiligungsprozess
erarbeitete und abgestimmte Integrierte Handlungskonzept Erkelenz-Mitte skizziert eine
Gesamtperspektive fir die nachhaltige Entwicklung der Innenstadt. Ziel ist es, durch die
entwickelten MaRnahmen den bestehenden Funktions- und Strukturschwachen
entgegenzuwirken und die Innenstadt als Versorgungs-, Kultur- und Wohnstandort zu
sichern und zu aktivieren.

Vgl. Kapitel 7, S. 90 - 93 ,Integriertes Handlungskonzept Erkelenz-Mitte“.

Ziel ist die Funktion der Innenstadt als solche zu starken und zu reaktivieren, die offentlichen
Raume neu zu qualifizieren und zu attraktiven sowie das Stadtmarketing zukunftsorientiert
und modern auszurichten.

Die folgenden Leitziele (LZ) fir die Innenstadt von Erkelenz in vier Handlungsfeldern werden
fur die stadtebaulichen Sanierungsmalinahmen bestimmt:
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Handlungsfeld 1 ,,Stadtbild und 6ffentliche Raume*“

LZ11 Bewahrung und Starkung der Identitat der Kernstadt, ihrer 6ffentlichen Platze und
Grinanlagen

LZ1.2 Stadtreparatur zur Behebung stadtebaulicher Misssténde, u.a. im Hinblick auf die
Schlielung von Baubldcken (Vermeidung von Hinterhofsituationen/Baullicken).

LZ1.3 Steigerung der Aufenthaltsqualitat und der Sicherheit im 6ffentlichen Raum.

LZ1.4 Starkung des jeweils besonderen Charakters der einzelnen Innenstadtplatze
unter Berlcksichtigung eines einheitlichen Grundgestaltungskanons.

LZ1.5 Fdérderung von Durchgriinung und Entsiegelung u.a. im Hinblick auf klimatische
sowie 6kologische Aspekte.

LZ1.6 Sicherung, Inszenierung und Nutzungsverbesserung historischer Anlagen,
insbesondere der Burg Erkelenz.

LZ1.7 Nutzung der Potenziale der éffentlichen Frei- und Grinraume als Orte der
Begegnung und Kommunikation fur alle Bevolkerungsgruppen.

LZ1.8 Sensibilisierung der Bevolkerung fir den Wert der innerstadtischen Natur- und
Freirdume.

Handlungsfeld 2 ,,Mobilitat/Verkehr*

LZ 2.1 Steigerung des Anteils des nichtmotorisierten Verkehrs und gemeinschaftlich
nutzbarer Angebote (OPNV, Carsharing, Bikesharing, etc.).

LZ2.2 Schaffung von sicheren und attraktiven Fu-/Radwegeverbindungen (auch tber
die Innenstadt hinaus).

LZ2.3 Barrierefreie Gestaltung der 6ffentlichen StralRen, Wege und Platze.

LZ24 Ausbau der Mobilitdtsangebote flir alle Personengruppen
(Generationengerechtigkeit).

LZ 2.5 Vernetzung von Stadtbereichen mit besonderer Funktion: ,Bahnhof — Markt —
Ziegelweiherpark®

LZ2.6 Entscharfung von verkehrlichen Konfliktbereichen durch stadtrdumliche
Aufwertung (Synergieeffekte).

LZ 2.7 Vermeidung uberfliissigen Verkehrs, insbesondere des Parksuchverkehrs in der
Innenstadt.
LZ 2.8 Neuordnung des ruhenden Verkehrs und der Bewirtschaftsgrundsatze.
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LZ 2.9 Bewusstseinsbildung zur gegenseitigen Riicksichtnahme von
Verkehrsteilnehmern (Einhaltung Verkehrsregeln) als Basis eines mdglichst
konfliktfreien Miteinanders.

Handlungsfeld 3 ,,Stadtmarketing, EZH, Gastronomie*

LZ 3.1 Foérderung des Einkaufserlebnisses in der Innenstadt: Altstadtatmosphare,
Angebotsvielfalt, Aufenthaltsqualitat, Zusatzaspekte (z.B. WLan).

LZ 3.2 Weiterentwicklung des Einzelhandelsspektrums in den Kernlagen der Innenstadt.

LZ 3.3 Gastronomie, Kultur und Wohnen als neue Leitfunktionen in angrenzenden
Innenstadtlagen.

LZ 3.4 Entwicklung von Nachnutzungs- und Zwischennutzungskonzepten fir Leerstande

LZ 3.5 Aktivierung von Immobilieneigentimern auf verschiedenen Ebenen: Beratung,

Unterstitzung/-férderung, stadtebauliche Steuerung / baurechtliche Instrumente.

LZ 3.6 Gewahrleistung einer Lebensmittelvollversorgung in der Innenstadt.
LZ 3.7 Profilscharfung der Innenstadt und Ausbau des Stadtmarketings zur
Innenstadtférderung.

Handlungsfeld 4 ,Wohnen / Soziales“

LZ4A1 Bereitstellung von bedarfsgerechten, qualitatsvollen und bezahlbaren
Wohnraumangeboten.

LZ 4.2 Vitalisierung und Sanierung vorhandener in die Jahre gekommener Bausubstanz.

LZ4.3 Starkung des Wohnstandortes Innenstadt: Ausgleich bei Interessenskonflikten,

z.B. Larmschutz und Belebung der Innenstadt.

LZ4.4 Ermdglichung von Teilhabe und Begegnung, sowie Starkung des sozialen
Miteinanders: Orte der Begegnung und der Kommunikation.

LZ 4.5 Verbesserung der Barrierefreiheit innerstadtischer Gebaude, insbesondere
zentrale Anlaufstellen/Treffpunkte fir die Bevolkerung.

3.2. Malnahmen

Das MaRnahmenpaket umfasst ein Blndel aus rd. 40 Malnahmen. Neben investiven
MafRnahmen der &ffentlichen Hand und der Neugestaltung von 6ffentlichen Freirdumen sind
insbesondere MalRnahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit kommunaler Gebaude, der
Beteiligung und Aktivierung der Offentlichkeit und die Unterstiitzung privaten Engagements
vorgesehen.

Vgl. Kapitel 8 und 9, S. 94 - 106 ,Integriertes Handlungskonzept Erkelenz-Mitte*.
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4.  Beteiligung und Mitwirkung gem. § 137 und § 139 BauGB

Gemal § 137 BauGB und § 139 BauGB ist die Sanierung mit den Eigentimern, Mietern,
Pachtern und sonstigen Betroffenen mdglichst frihzeitig zu erértern und diese zur
Mitwirkung anzuregen. Bei der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind die §§ 4 (2) und 4a (1) bis (4) und (6) BauGB sinngemalf anzuwenden. Finden
Anderungen von Zielen und Zwecken der Sanierung oder MalRnahmen und Planungen der
Trager offentlicher Belange statt, die aufeinander abgestimmt werden missen, haben sich
die Beteiligten geman § 139 BauGB miteinander ins Benehmen zu setzen.

4.1. Beteiligung Betroffener gem. § 137 BauGB

Im Rahmen der Erarbeitung des Integrierten Handlungskonzeptes wurde eine ausfihrliche
und breit aufgestellte Blrgerbeteiligung durchgefuhrt. Hierzu zahlen neben den klassischen
Formaten wie Foren und Birgerwerkstatten auch ein Stand auf dem Wochenmarkt,
Stadtspaziergange und mehrere Online-Beteiligungen. Darlber hinaus wurden Kinder und
Jugendliche in gesonderten Veranstaltungen beteiligt.

Vgl. Kapitel 2, S. 12 - 23 ,Integriertes Handlungskonzept Erkelenz-Mitte“.

Im Rahmen einer Offenlage vom 23.12.2019 bis zum 24.01.2020 wird den Betroffenen die
Mdoglichkeit gegeben, die Inhalte der Sanierungssatzung mit der Verwaltung der Stadt
Erkelenz zu erértern sowie Stellungnahmen einzureichen.

4.2. Beteiligung und Mitwirkung der 6ffentlichen Aufgabentrager
gem. § 139 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaf § 139 (2) BauGB mit
Schreiben vom 20.12.2019 aufgefordert worden, bis zum 24.01.2020 zu den geplanten
MafRnahmen Stellung zu nehmen.

5.  Voraussetzungen fur eine férmliche Festlegung
gem. § 136 (1) BauGB

Neben den im ,Integrierten Handlungskonzept Erkelenz-Mitte®, Stadt Erkelenz aufgezeigten
stadtebaulichen Missstanden im Untersuchungsgebiet (vgl. Kapitel 6, S. 76 - 89) sind fur die
formliche Festlegung des Sanierungsgebietes weitere Voraussetzungen zu erfillen. Diese
sind gemal § 136 (1) BauGB das Vorhandensein eines o6ffentlichen Interesses sowie die
einheitliche Vorbereitung und ziigige Durchflihrung der Sanierungsmal3nahme.

5.1. Offentliches Interesse

Eine SanierungsmalRnahme muss nach § 136 Abs. 1 im Offentlichen Interesse liegen und
zlgig durchgefuhrt werden. Der Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse als
zentraler planerischer Zielsetzung liegt ein hohes offentliches Interesse zugrunde. Es
resultiert im Grundsatz daraus, dass die stadtebauliche Sanierung des betroffenen Bereichs
nicht allein den Interessen der Eigentimer dient. Von der Aufwertung profitiert die gesamte
Stadt, da die heutigen Probleme im Untersuchungsbereich umfassend auf das ganze

6



Satzung gemaR § 142 BauGB Begriindung
'Sanierungsgebiet Innenstad Erkelenz-Mitte'

Stadtgebiet ausstrahlen. Die Wechselbeziehung zwischen der Innenstadt und den landlichen
Gebieten in Erkelenz wurde im ,Integrierten Handlungskonzept Erkelenz-Mitte* (vgl. Kapitel
7.2, S. 93) erlautert.

Ein offentliches Interesse besteht auch darin, der Erkelenzer Innenstadt eine
Zukunftsperspektive durch die Verwirklichung der beschrieben Teilziele zu geben, die
lokalen Akteure zu unterstiitzen und die Positionierung in der Region zu starken.

Auch von der Verbesserung und Erweiterung der Angebote in den Bereichen
Nahversorgung, Kultur und Freizeit sowie OPNV profitieren nicht nur einzelne Akteure,
sondern die gesamte Stadt. Eine Aufwertung des offentlichen Raumes hinsichtlich
Aufenthaltsqualitat und Sicherheit wurde neben den anderen genannten Zielen wahrend der
Beteiligung der diversen Beteiligungsschritte haufig genannt.

Das o6ffentliche Interesse ist aus den hier genannten Aspekten hinreichend begriindet.

5.2. Einheitliche Vorbereitung

Die einheitliche Vorbereitung der Sanierungsmalnahme ist ebenfalls gewahrleistet. Die
unterschiedlichen Einzelmaf3nahmen innerhalb des Sanierungsgebiets Innenstadt Erkelenz-
Mitte (vgl. Kapitel 9, Seiten 104 - 106) sind im Rahmen des InHK in einem kooperativen
Prozess gemeinsam und aufeinander abgestimmt entwickelt worden. Gleichzeitig beziehen
sich alle MaRnahmen gleichermalRen auf das Leitbild und die daraus abgeleiteten
Zielvorstellungen und ergeben auf diese Weise ein einheitliches Gesamtkonzept fir
Erkelenz.

Vgl. Kapitel 7 und 8, S. 90 - 103 ,Integriertes Handlungskonzept Erkelenz-Mitte*.

Gemal § 149 BauGB hat die Gemeinde eine Ubersicht tiber Kosten und Finanzierung der
Gesamtmalnahme nach dem Stand der Planung darzulegen. Die Kosten der gesamten
Mallnahmen im Sanierungsgebiet Innenstadt Erkelenz-Mitte belaufen sich Uber den
Zeitraum von 2020 bis 2028 einschlieRlich der Folgejahre einer 2. Stufe auf 130.748.660 €.
Von diesem Betrag sind 23.994.058 € als zuwendungsfahige Ausgaben einzustufen. Zur
Finanzierung der Malnahme ist im Ansatz ein Eigenanteil der Stadt Erkelenz von
30.661.915 €, Eigenanteile Dritter in Hohe von 85.714.310 € und geplante Fordermittel in
Hoéhe von 14.372.435 € vorgesehen.

6. Wahl des Sanierungsverfahrens; Genehmigungspflichten,
Abgrenzung des Sanierungsgebietes

6.1. Vereinfachtes Sanierungsverfahren

Das Baugesetzbuch unterscheidet zwei verschiedene Verfahrensarten fir die Durchfihrung
stadtebaulicher Sanierungsverfahren: das vereinfachte Verfahren und das umfassende
Verfahren.

Die Stadt Erkelenz strebt fiir die Innenstadt das vereinfachte Sanierungsverfahren an. Es ist
keine erhebliche Gebietsumgestaltung geplant und nicht von grof’en funktionalen
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Veranderungen auszugehen. Eine sanierungsbedingte Bodenwerterhéhung ist nicht zu
erwarten, sodass die §§ 152 - 156 BauGB ausgeschlossen werden kénnen.

6.2. Ausschluss der Genehmigungspflichten gem. § 144 BauGB

Bei der Durchfiihrung der Sanierung im vereinfachten Verfahren steht es der Gemeinde frei,
ob die sanierungsrechtlichen Genehmigungspflichten nach § 144 BauGB

Anwendung finden. Fir das Sanierungsgebiet besteht kein Erfordernis fir die
sanierungsrechtlichen Genehmigungspflichten, so dass sie ausgeschlossen werden.
Hierdurch wird die Mitwirkungsbereitschaft, insbesondere der Eigentimer, Mieter und
Pachter, deutlich erhéht, ohne dass der MaRnahmenkatalog, welcher der Sanierungssatzung
zu Grunde liegt, in seiner Durchflhrung eingeschrankt wird.

6.3 Abgrenzung des Sanierungsgebietes

Das Sanierungsgebiet ist gem. § 142 BauGB eindeutig und zweckmafig abzugrenzen. Die
Abgrenzung ist so zu wahlen, dass die Sanierung erkennbar in einem Uberschaubaren
Zeitrahmen umsetzbar ist. Insgesamt kénnen Grundstiicke einbezogen werden, bei denen
zwar nicht selbst stadtebauliche Missstande bestehen, die jedoch in deren unmittelbarem
Einflussbereich liegen.

Far die Erkelenzer Innenstadt orientiert sich die Abgrenzung des Sanierungsgebietes an den
im Strukturkonzept dargestellten Aspekten (vgl. Kapitel, Seiten 94 - 103 im Anhang). Dazu
zahlen neben dem historischen Stadtkern u. A. staddtebaulich bedeutende Bereiche wie die
der Bahnhof und der Ziegelweiherpark sowie wichtige Funktionsbereiche hinsichtlich
Bildungs-, Freizeit- und Kulturangeboten.

Das Gebiet wird umgrenzt:

- Nordpromenade einschlieBlich Ziegelweiherpark
- Theodor-Kérner-Stral3e

- Anton-Raky-Allee

- Konrad-Adenauer-Platz und Freiheitsplatz

- Wilhelmstralie

- Aachener Stral3e

- Westpromenade

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung wird bestimmt durch die Begrenzungen in der
Satzung beigeflgten Anlage 1 -Geltungsbereich der Satzung gemall § 142 BauGB

stadtebauliches Sanierungsgebiet Innenstadt Erkelenz-Mitte.

Die Abgrenzung des Sanierungsgebietes wird wie folgt festgelegt:
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Erkelenz, den ....

Der Blrgermeister

(Peter Jansen)

Anlagen

Anlage 1 — Strukturkonzept Integriertes Handlungskonzept (InHK) Erkelenz-Mitte
Anlage 2 — MalRnahmenplan Integriertes Handlungskonzept (InHK) Erkelenz-Mitte
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Strukturkonzept Stadtbezirk Erkelenz-Mitte
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Erkelenz

2030 macht zuicni

Aufwertung / Starkung des Stadtraums
in historischen Kernbereichen

Vorrang FuRgdngerbereiche
(zT. Anlieger frei)

Aufwertung / Starkung bedeutender
Stadtgriinbereiche

Aufwertung / Renaturierung
Ziegelweiher

Konzentrationsbereiche ruhender
Stadtverkehr

Stadtrdume besonderer Auspragung
Vertiefungsbereiche

Platzanlagen

Verkehr/ Mobilitit

Griin-/ Freirdume

(siehe Ubersicht Vertiefungsbereiche)

Stadtrdume mit besonderem
Handlungsbedarf / Neuordnungsbereiche

(siehe Ubersicht Neuordnungsbereiche)

Griinraumverbund nérdlicher
Promenadenring und Ziegelweiherpark

fehlende / unterbrochene Raumkanten
Eingangsbereich zum historischen Stadtkern
Betonung / fuBlaufige Attraktivierung
Aufwertung / Weiterentwicklung von
Platzanlagen in unterschiedlicher
Auspragung und Betonung individueller

Qualitdten

Starkung urbane Aufenthaltsqualitat
(mit und ohne Konsumzwang)

multifunktionale Veranstaltungsflache
Standort mit stadtbildpragender
Blickbeziehung

Mobilitatsstation

offene / gesicherte Abstellanlage Fahrrad
(Planung)

Freiraumparken / Parkhaus MIV / Park + Ride
(Erhalt / Aufwertung / Erganzung Bestandsparken)

Aufwertung/ Starkung Gehwegebeziehung
wichtige Radverkehrsroute / FahrradstraRe

zwischen Innenstadt und Wohngebieten
(Attraktivierung und Verbesserung der Sicherheit)

sichere und komfortable Querungsmoglichkeit
(Vernetzung von Stadtbereichen mit besonderer Funktion)

Bahnhof / Bushaltestellen

Erganzung (raumgreifende) Begriinung
Aufwertung / Starkung Griinbereiche
Aufwertung/ Ergédnzung Wegebeziehungen

Verbesserung Aufenthaltsqualitat /
Grinpflege

Schaffung attraktiver Erholungsbereiche
Aufwertung Uferbereiche Ziegelweiher

Aufwertung wassernaher Erlebnisraum
(naturnahe Gestaltung)

Erlebbarmachung Wasser + Griin
(Anziehungspunkte / Treffpunkte Griinraum)

neues Nutzungsangebot am Wasser
(2.8. Gastronomie-Pavillon mit Weiherterrasse)

Erhalt / Aufwertung Spielplatzanlage

historische / stadtbildpragende Bauwerke
denkmalgeschiitzte / historische Bebauung
fernwirksames Bauwerk

Aktivierung / Erlebbarmachung Burg Erkelenz

Denkmal / Brunnen

Hauptgeschaftsbereich (nachrichtliche Ubernahme
Haupt- und Nebenlagen Einzelhandel )

Neustandort Vollsortimenter

Ergédnzung Wohnbebauung / Nachverdichtung
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