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Bebauungsplan Nr. I/5C "Freiheitsplatz/Atelierstrae”, Erkelenz-Mitte

hier: Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB und Erarbei-
tung eines Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. I/5C "Freiheits-
platz/AtelierstraBe", Erkelenz-Mitte, sowie Beschluss zur Einleitung
des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4
Abs. 1 BauGB

Beratungsfolge:

Datum Gremium

17.09.2019 Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaftsforderung und Betrie-
be

Tatbestand:

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/5C “Freiheitsplatz/Atelier-
stralRe”, Erkelenz-Mitte, ist Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
eine Nachnutzung der ehemaligen Standorte Amtsgericht/ Gesundheitsamt /Polizei
in der stdlichen Kernstadt, am Freiheitsplatz und an der Atelierstralle.

An dem Standort soll zur Starkung der Innenstadt und zur Akzentuierung des Ein-
gangs zum Hauptgeschaftsbereich Kolner Stral3e ein innerstadtischer Nutzungsmix
aus Einzelhandel, Dienstleistung und Wohnen erreicht werden. Eine der stadtebauli-
chen Situation angepasste Architektur soll dieses Ziel unterstutzen. Die geplante ge-
mischte Nutzung entspricht dem eines im aufzustellenden Bebauungsplan festzuset-
zenden Kerngebiet n. § 7 BauNVO.

FUr die im Eigentum des Landes NRW und der Stadt Erkelenz befindlichen Grund-
stiicke mit einer FlachengréfRe von ca. 8.000 m? des ehemaligen Amtsgericht, Ge-
sundheitsamt und Polizei wurde in 2018 gemald Beschluss des Ausschusses fur
Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaftsforderung und Betriebe in der Sitzung am
14.02.2017 ein Investorenauswahlverfahren durchgeflhrt.

In einem dreistufigen Ausschreibungsverfahren (Interessenbekundung, Stadtebauli-
ches Auswahlverfahren, Bieterverfahren), das nicht den Vorschriften des europawei-
ten Vergaberechts unterliegt, wurden Investoren zur Umsetzung eines geeigneten




Konzeptes fur die Grundsticke gesucht. Grundlage des Verfahrens waren die vom
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaftsférderung und Betriebe in der
Sitzung am 14.02.2017 beschlossenen stadtebaulichen Eckpunkte.

Grundlage fur eine zukunftige Entwicklung des Areals der ehemaligen Standorte
Amtsgericht/Gesundheitsamt/Polizei und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/5C
“Freiheitsplatz/Atelierstral’e” sind hiernach die auf Grundlage der Potenzialanalyse
und Machbarkeitsstudie entwickelten und der Anlage zur Beschlussvorlage beigeflig-
ten Eckpunkte einer stadtebaulichen Entwicklung.

Dem Land NRW, vertreten durch den Bau- und Liegenschaftsbetrieb BLB, und der
Stadt Erkelenz liegen ein Kaufangebot eines Investors fur die Grundstlicke des Plan-
gebietes vor. Das Kaufangebot ist Gegenstand der Beratung in der Sitzung des
Hauptausschusses am 19.09.2019.

Mit Schreiben vom 01.09.2017 teilte der Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW mit,
dass aus seiner Sicht nach intensiver Prifung die ursprunglich im Beschluss unter
Punkt 2 der Sitzung am 14.02.2017 des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Bauen,
Wirtschaftsforderung und Betriebe vorgesehene Unterzeichnung einer Vereinbarung
mit der Stadt Erkelenz Uber die gemeinsame Vermarktung der Grundstlicke aus
steuerlichen und (haftungs-) rechtlichen Granden nicht moglich ist.

In der Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaftsforderung
und Betriebe am 26.09.2017 wurde der Punkt 2 daher aufgehoben.

Uber den Stand des Investorenauswahlverfahrens wurde in den Sitzungen des Aus-
schusses fur Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaftsforderung und Betriebe am
13.11.2018, 07.05.2019 und 02.07.2019 berichtet.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und der Festsetzung eines Kerngebietes
n. § 7 BauNVO sollen in den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen auch die aus
dem Investorenauswahlverfahren und der Beurteilung des Preisgerichtes hervorge-
gangenen Vorhabenplanungen des Investors angemessen Berlcksichtigung finden.
Mit dem Investor ist ein stadtebaulicher Vertrag gemal § 11 BauGB Uber die Reali-
sierung der Vorhaben abzuschlie3en.

Die Flachen des Geltungsbereiches des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. I/5C
“Freiheitsplatz/Atelierstral3e” liegen derzeit innerhalb des Geltungsbereiches des seit
28.07.1984 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. I/5 ,Stadtkern® und seiner seit
31.07.2015 rechtskréftigen 2. Anderung, mit der Festsetzung ,Kerngebiet*, ,Flachen
fur den Gemeinbedarf (Verwaltung)*“.

Bebauungsplane sind gemal} § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt fur das Plangebiet Kernge-
biete dar. Mit der Festsetzung eines Kerngebietes gemal § 7 BauNVO im Bebau-
ungsplan ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan gemal § 8 Abs. 2
BauGB entwickelt.

In der Sitzung soll die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/5C “Freiheitsplatz/Ate-
lierstralle”, Erkelenz-Mitte beschlossen, die Verwaltung mit der Erarbeitung eines
Entwurfes des Bebauungsplanes beauftragt, sowie der Beschluss zur Einleitung des
fruhzeitigen Beteiligungsverfahrens gemal® § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB ge-
fasst werden.
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Die Offentlichkeit, die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR §
3 und 4 Abs. 1 BauGB sind zu beteiligen sowie der Bezirksausschuss Erkelenz-Mitte
zu horen.

Aspekte Stadtmarketing/Lokale Agenda 21

Aspekte des Stadtmarketings sind durch die vorliegende Planung nicht betroffen.
Durch die Flachennutzungsplananderung werden agendarelevante Aspekte beruck-
sichtigt. Aufgrund der Gesetze, die in der Bauleitplanung zu beachten sind, ist eine
nachhaltige 6kologische, 6konomische und sozialvertragliche Ausfihrung von Pla-
nungen gewahrleistet.

Die Bauleitplane sollen gemal § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderun-
gen auch in Verantwortung gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Ein-
klang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Boden-
nutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu
sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schutzen und zu entwickeln, sowie den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung,
zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild bau-
kulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die staddtebauliche Entwicklung
vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen.

Beschlussentwurf:

w1 Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/5C ,Freiheitsplatz/Atelierstralle®,
Erkelenz-Mitte, wird beschlossen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, einen Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1/5C
.Freiheitsplatz/Atelierstral’e”, Erkelenz-Mitte, unter Berucksichtigung der ,Eck-
punkte der stadtebaulichen Entwicklung Altes Amtsgericht, 15.12.2016" sowie
aus dem Investorenauswahlverfahren hervorgegangenen Vorhabenplanungen
zu erarbeiten.

3. Uber den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. I/5C ,Freiheitsplatz/Atelierstraie®,
Erkelenz-Mitte, ist die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB o6ffentlich zu un-
terrichten. Der Offentlichkeit ist Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung zu
geben. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal} §
4i.V.m. § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB zu unterrichten und zur AuRe-
rung aufzufordern. Der Bezirksausschuss Erkelenz-Mitte ist zu beteiligen.”

Finanzielle Auswirkungen:

Die finanziellen Mittel fur die in 2019 voraussichtlich kassenwirksam werdenden Aus-
gaben stehen in Haushaltsplan, Produktsachkonto 090100.542940 Planungskosten
zur Verfugung, in der Haushaltsplanung fur das Folgejahr sind Mittel zu berlcksichti-
gen. Uber die ErschlieRung des Plangebietes des Bebauungsplanes ist ggf. eine
Vereinbarung in einem stadtebaulichen Vertrag gemaf § 11 BauGB zwischen der
Stadt Erkelenz und dem Eigentimer bzw. Vorhabentrager des Plangebietes abzu-
schlielRen.

Anlagen:

Ubersicht tber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. I/5C “Freiheits-
platz/Atelierstral’e”, Erkelenz-Mitte

Eckpunkte der stadtebaulichen Entwicklung Altes Amtsgericht, 15.12.2016
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