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2. Anderung (Teilaufhebung) des Bebauungsplanes Nr. XIV "Bus-
bahnhof Krefelder StraRe", Erkelenz-Mitte

hier: Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB fiur das Aufhe-
bungsverfahren sowie Beschluss zur Einleitung des friihzeitigen Be-
teiligungsverfahrens gemaR §§ 3 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 1 BauGB

Beratungsfolge:

Datum Gremium

07.05.2019 Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaftsféorderung und Betrie-
be

Tatbestand:

Das Plangebiet der 2. Anderung (Teilaufhebung) des Bebauungsplanes Nr. XIV
~,Busbahnhof Krefelder StralRe”, Erkelenz-Mitte, liegt zwischen Krefelder Stralde und
Zehnthofweg, nordlich des ZOB Krefelder Stralde.

Bauplanungsrechtlich liegt das rd. 0,45 ha umfassende Plangebiet derzeit im Gel-
tungsbereich des seit 05.10.1990 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. XIV ,Bus-
bahnhof Krefelder Stral3e“ und seiner 1. Anderung, rechtskraftig seit 21.03.1998.

Der Bebauungsplanes Nr. XIV ,Busbahnhof Krefelder Stral3e” umfasst den ZOB Kre-
felder Stral’e sowie Teilflachen im Bereich Zehnthofweg bis zum Grundstlck der
Grundschule Zehnthofweg.

Fir das Plangebiet der 2. Anderung setzt der Bebauungsplanes Nr. XIV ,Busbahnhof
Krefelder Stral3e” ein Mischgebiet (MI) und ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fest.
Mit der 1. Anderung werden Betriebe mit Spiel- und Automatenhallen sowie Betriebe
mit Sexdarbietungen im festgesetzten Mischgebiet ausgeschlossen.

Der Bebauungsplanes Nr. XIV ,Busbahnhof Krefelder Stral3e®, ist hinsichtlich der Be-
bauung in den festgesetzten Baugebieten als vollstandig realisiert anzusehen, im
Plangebiet liegen keine unbebauten Grundstiicke.




Eine im Bebauungsplan festgesetzte Straldenverkehrsflache zur rickwartigen Er-
schlielung eines Grundstiickes, gelegen an der Krefelder Stra’e und Zehnthofweg,
sowie eine festgesetzte StraRenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Offentli-
cher Parkplatz“ sind nicht realisiert.

Die betreffenden Grundstucksflachen wurden seitens des ErschlieBungstragers der
Stadt Erkelenz zum Zwecke der Realisierung des Bebauungsplanes nicht erworben
und befinden sich in Privatbesitz.

Die festgesetzte Strallenverkehrsflache ist fur ErschlieBungszwecke der im Plange-
biet gelegenen Grundstlcke nicht erforderlich, die Grundstlicke sind Uber die Krefel-
der Strale sowie den Zehnthofweg erschlossen.

Die festgesetzte Stralienverkehrsflache sowie in der festgesetzten Stralienverkehrs-
flache mit der Zweckbestimmung ,Offentlicher Parkplatz“ geplanten 10 Stellplatze
sind nur mit einem erheblichen Eingriff in das private Eigentum realisierbar.

Eingriffe in das private Eigentum und Einschrankung des Rechtes zur Bebauung sind
mit dem o6ffentlichen Interesse einer stadtebaulichen Neuordnung abzuwagen.

Der Entzug einer baulichen Nutzungsmaglichkeit ist stadtebaulich nicht begrundet,
fur die Realisierung des Bebauungsplanes wurden andere Lésungen gefunden.

Fur den Bebauungsplanes Nr. XIV ,Busbahnhof Krefelder Stral3e®, besteht hiernach
ein Planungserfordernis nach § 1 Abs. 3 BauGB, der Bebauungsplan soll baupla-
nungsrechtlich aufgehoben werden.

Mit der 2. Anderung und férmlichen Teilaufhebung soll ein Teilbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. XIV ,Busbahnhof Krefelder StralRe” abgelost werden, die festgesetzte
Stralienverkehrsflache wird hiermit aufgehoben.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes als unselbstéandige Anderung, wird in Folge
der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. XIV im Geltungsbereich der 2. Ande-
rung (Teilaufhebung) unwirksam.

Die Flachen der 2. Anderung, liegen nach Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr.
XIV ,Busbahnhof Krefelder Stralle®, innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles Erkelenz-Mitte. Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach der Teil-
aufhebung fur diese Flachen nach § 34 BauGB.

Die stadtebauliche Erforderlichkeit einer Neuplanung soll fur den Teilbereich geson-
dert gepruft werden, inwieweit die planersetzende Vorschrift des § 34 BauGB zur
Steuerung der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung ausreicht.

Fir das Plangebiet der 2. Anderung (Teilaufhebung) ist von einem Baugebiet i. S. §
34 Abs. 2 BauGB auszugehen, die Zulassigkeit von Vorhaben seiner Art nach beur-
teilt sich n. § 4 BauNVO Allgemeine Wohngebiete (WA).

In der Sitzung soll der Aufstellungsbeschluss fir die 2. Anderung (Teilaufhebung)
des Bebauungsplanes Nr. XIV ,Busbahnhof Krefelder StraRe, Erkelenz-Mitte ge-
fasst, sowie die Einleitung des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens n. § 3 Abs. 1
BauGB und § 4 Abs. 1BauGB beschlossen werden.

Aspekte Stadtmarketing/Lokale Agenda 21

Aspekte des Stadtmarketings sind durch die vorliegende Planung nicht betroffen.
Durch die Bebauungsplananderung werden agendarelevante Aspekte berucksichtigt.
Aufgrund der Gesetze, die in der Bauleitplanung zu beachten sind, ist eine nachhalti-
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ge Okologische, 6konomische und sozialvertragliche Ausfuhrung von Planungen ge-
wahrleistet.

Die Bauleitplane sollen gemalf} § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschutzenden Anforderun-
gen auch in Verantwortung gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Ein-
klang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Boden-
nutzung gewabhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwtrdige Umwelt zu
sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schutzen und zu entwickeln, auch
in Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Beschlussentwurf (in eigener Zustandigkeit):

,1.  Die Aufstellung der 2. Anderung (Teilaufhebung) des Bebauungsplanes Nr. XIV
,Busbahnhof Krefelder Stralle“, Erkelenz-Mitte, wird beschlossen.

2. Uber die Aufhebung der 2. Anderung (Teilaufhebung) des Bebauungsplanes
Nr. XIV ,Busbahnhof Krefelder StraRe*, Erkelenz-Mitte, ist die Offentlichkeit
geman § 3 Abs. 1 BauGB offentlich zu unterrichten. Der Offentlichkeit ist Gele-
genheit zur Auerung und Erérterung zu geben. Die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 1
Satz 1 Halbsatz 1 BauGB zu unterrichten und zur AuBerung aufzufordern. Der
Bezirksausschuss Erkelenz-Mitte ist zu beteiligen.

3. Sollten bei der Beteiligung gemall § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB keine ab-
wagungsrelevanten Stellungnahmen vorgetragen werden, ist die 2. Anderung
(Teilaufhebung) des Bebauungsplanes Nr. XIV ,Busbahnhof Krefelder Stral3e,
Erkelenz-Mitte, gemal § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats 6ffent-
lich auszulegen.”

Finanzielle Auswirkungen:

Keine

Anlage:
Ubersicht tiber den Geltungsbereich der 2. Anderung (Teilaufhebung) des Bebau-
ungsplanes Nr. XIV ,Busbahnhof Krefelder Stral3e®, Erkelenz-Mitte
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Ubersicht iiber den Geltungsbereich der 2. Anderung (Teilaufhebung) des
Bebauungsplanes Nr. XIV ,,Busbahnhof Krefelder StraBe“, Erkelenz-Mitte
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