/, - AR - Textliche Festsetzungen 1. Werbeanlagen
/’ ” v 25 \ 239 meﬂade 126 N . Werbeanlagen und Warenautomaten an und vor Gebaude haben sich in Material, Form und Farbe der Gestaltung der baulichen Anlagen einzufiigen.
L i i - A\~ " \° 2 461 5000 &2 2 I. PlanungsreCht"Che FeStsetzungen Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf- und Blinklicht sowie anderen Lichteffekten sind unzulassig. Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss bis maximal
o * o N _ " 4 2 ® 45 125 “ 25 . Bristungshthe des 1. OG mit einer Flache von maximal 2,00m? zuldssig. Werbeanlagen sind nur an den der 6ffentlichen StraRenseite zugewandten
) o7 108 " Berufsbidende Schulen 376 PR - 0/?'9& 256 w - 20 202 " “ 1. Art der baulichen Nutzu NG geran s 9 Abs.1 Nr.1 Baukvo Grundstiicks- und Gebaudeseiten zulassig.
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o 184 sr » % 340 313 - 1068 e o 1.1 A"gemelne WOhngeb|ete (WA) gemaR §4 1. V. m. § 1 Abs.6 Nr.l1 BauNV(") | | "I. Nach"chtllche Ubernahmen und Hlnwelse
’ - 21 18 GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) 6rund
" 313 i i runawasser
234 120 1 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
B s v o, ! o 258 " 117 GemaR § 1 Abs. 10 BauNVO ist innerhalb des Flurstiickes 399, Flur 28, Gemarkung Erkelenz (Aachener Stralte 104) fir das dort ansassige Das Plangebiet liegt iiber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,,Erka 3, und ist damit von Siimpfungsmafnahmen der durch den
. "% a2 33 L - 16 24 Qewerbliche Unternehmen (Mdbelspedition) der Um- oder Neubau, die Erweiterung der baulicher Anlagen, sowie die Uberschreitung der GRZ bis max.  Braunkohlenbergbau bedingten Grundwasserabsenkung betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb
"’ = 162 - 32 " @ 0,8 zuléssig, wenn die baulichen Mafinahmen der Sicherung des Betriebes dienen und diese landesrechtlichen Vorschriften nicht entgegen stehen. Mit  der Braunkohletagebaue noch tiber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung ~ der Grundwasserstande im
13 21 157 4 143 g il 109 216 154 A einer Nutzungsénderung oder der Betriebsaufgabe erlischt die Zulassigkeit. Planungsgebiet in den néchsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen.
: =z % 309 511 110 104 " . . Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Stimpfungsmafinahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Das Plangebiet liegt tiber dem auf
% 3 ::; X N b % N 1.2 Mlschgeblete (M') gemAR §6 1. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld , Sophia-Jakoba A“. Es befindet sich am Rand des Einwirkungsbereiches des ehemaligen ) N
, 94 . %, o o 47 ™ 152 141 05 s 162 8“ Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 6 ,7 und 8 allgemein zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und ~ Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisgtand Fiurch einen Aqstieg de§ Grgbenwa§sers Hepungen an der T?gesoberﬂache maglich
' — 37 & 535 > \ 34 388 208 693 1 Vergniigungsstatten, hier: Spielhallen, Internet-Cafés, Wettbiros, Wettvermittiungsstellen, Spielkasinos, Sex Kinos, Betriebe mit Sexualdarbietungen)  sind. Diese Bodenbewegungen kdnnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schéden an der
o out . en ® 35S Tagesoberflache fiihren.
571 " s » oopro™ y 513 - % unzuldssig " - " - i
% " 519 0= \ Z s \ ¥ GemaB 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die geméR § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssige Nutzung (Vergnligungsstatten, hier: Spielhallen, Bodendenkmaler
@ 16D 5 514 ’ ; . : . , ) : , e
* 2%0 : 2 \%6) 3% 593 - a7 “ . * Ir?tirtn;t-(‘;afzsi, \{V:ttbtéro; ’ Wettvelrmlttlungsstellen, Spielkasinos, Sexkinos, Betriebe mit Sexualdarbietungen im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) Das Plangebiet ist iberwiegend bebaut. Eine fachlich begleitete Prospektion zur systematischen Untersuchung auf Bodendenkmaler ist nicht erfolgt. Es
‘ \ = " nicht Bestandiel] des bebaulngspianes. i i i bei Griind rbeiten archéologische Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen und flanzlichen Lebens aus
o ’ S = 305 290 h oL . o , , , i o ist daher nicht auszuschliefen, dass bei Griindungsa g g p
v 570 G\\e(\e‘ " = MH“ : \ ) 520 " 546 547 * GemaBl§ 1 Ab§ - 9BauNvO sm(.j die gemars"§ 6. Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Einzelnandelsbetriebe, die als Verkaufssttten flr erdgeschichtlicher Zeit zutage treten. GemaR der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW ist beim Auftreten archaologischer Funde die Stadt Erkelenz
494 ¥ ’ % > : \ " ® 6 _ 50 8 * 83 Enehygieneartke (Sexshops) dienen, unzulassig. als Untere Denkmalbehdrde oder der LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland -, Aufienstelle Overath, Gut Eichthal, An der B484, 51491
T 96 o ® - " “* ” : : PRI - s Overath, Tel. 02425/9030-0, Fax: 02206/9030-22 unverzilglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéichst unverandert zu erhalten.
7 - / 6 ’I / o ’ v 2 \ 988 805 73 * * 52 &7 . 1.3 Sonstlges Sondergeblet Krankenhaus mit Elnrlchtungen fr medizinische und Die Weisungen des LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland - fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
o ! | o [ —— 458 p - 310 * o therapeutische Zwecke (SO-KH) gemal § 11 Abs. 2 i.V.m. § 1 Abs. 5und 6 BauNVO Fiir die Flurstiicke 229 und 253, Flur 47, Gemarkung Erkelenz, besteht unter der Nr. 53a ein Einrag in die Denkmalliste der Stafjt Erkelenz als
L 227 ) -~ 28 2 \ 5 . 58 o4 A % ® 7 Anlagen fiir gesundheitiiche Zwecke im Sinne des § 4 Abs. 2 Ziffer 3 BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO allgemein zulassig. 'C)rtsliiSt'eIS Bg“é‘":”@;' (2?“r?Isﬁzréscgsirgasdtgrab?tn)d Mit SCPrEIbanvorR 03-0%201?”?" 'glﬁoeliglti;gﬁen%?crjIli-(::\F:r; ';‘{:;E;rr:‘;:‘?R:iﬂf::r'pﬂege
. * -\ >4 2 z TN\ % GemaR § 13 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind heilkundliche Berufe geméR § 1 Abs. 5 BauNVO allgemein zulassig. im Rheinland-, Endenicher Stralte 133, onn mit, dass aufgrund der Auswertung historischer !
Antwerpener Str B 98 \ > 5 1 MI2 . : 0’?& 1089 525 “ 589 P 33 3 * emal 3 13 B LY-m.3 ) ; J J Straflle 62-70 und WilhelmstraBe 1-21, Gemarkung Erkelenz, Flur 47, Flurstiicke/Teile aus Flurstiick 191,196-229, 234, 235, 253, 254, 319, 526, 532,
0 106 - D 2 \ o |5 AN - 75 81 2. MaR der baulichen Nutzu NG germ. 9 s, 1N 1 BauGB 233, 5b4g) n;::) Konkrete}z \ﬁerdgchdtsﬂé;hen ngch Erhatlteger ;{teztteb d;er rtpittelal;er!icr}entStad(tjbefiftigltmg t;‘zvggfer:ge(;(\a/:er:ukiﬁf:ﬁmzr:;té ;?CLTF(:” j::n tu;Ldr
104 70 181 40 167 u . ass beim Abriss von Kellern in den Baugruben Reste der Stadtbefestigung freigelegt werden kdnnten. Aufgrund di -
' 160 i - \ 1049 b N - 2.1 Hohe der baulichen Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BaulVO Bodendenkmalpflege im Rheinland-, Endenicher StraRe 133, 53115 Bonn bei einem Bauantragsverfahren (Bau- und/oder Abrissantrage) innerhalb der
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481' ; | 9 5 \ S 549 o 4 & 2.11 Bezugspunkt (BP) " | " aufgefiihrten Flurstiicke zu beteiligen.
= \ " ‘27 ¥ @ o Bezugspunkt (BP) fir die Bemalung der Trauf-, First-, und Hochpunkte tber NHN ist die Hoe der fertig ausgebauten an das Grundstiick  Kampfmittel
77 WA 3 b 2 \ 2 ® K\gb“ . angrenzenden Verkehrsflache (Oberkante Gehweg/Oberkante der Verkehrsflache) in Hohe der Mitte der lberbaubaren Grundstiicksflache. Bei 1y, Bezirksregierung Dilsseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD), teiltin inrer Stellungnahme vom 20.04.2016 und 12.06.2018 mit, dass Luftbilder
g ! D \ %40 8 . . é,\ﬂ\“\c’ “ Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrsflache ausschlaggebend. aus den Jahren 1939-1945 und anderen historischen Unterlagen, Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandiungen und Bombenabwiirfe im Plangebiet
: ” N 7 2 12 Traufh Oh e (TH) liefern. Insbesondere wiirde ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Millitareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Bombenblindgéng?r und Laufgraben)
7 ? = " # N 56 o - ) . , L , . . ’ AR d existieren. Es wird eine Uberprﬂfung der (iberbaubaren Flachen und der konkreten Verdachte empfohlen. Die Beauftragung dieser Uberpriifung erfolgt
& 405 %X 179 = WA . y 8 m A',s Traufhohe baulicher A”'ag‘?” qilt die Differenz zwischen der Hohe des Bezugspunktes (BP) und dem Schnittpunkt der Auenkante der Auenwan {iber das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung auf der Internetseite des KBD. Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese
' y ! N 70 mit der Oberkante der traufseiligen Dachhaut, bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereiches und der weiteren Vorgehensweise wird um
' 5 - 15 / 2 13 Flrsthohe (FH) Terminabsprache fiir einen Ortstermin gebeten. Dazu ist ebenfalls das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung zu verwenden. Erfolgen
& T ) . . . zusatzlich Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigrindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine
R S | 1% WA 2 \ 0 2 Als Firsthohe git die Differenz der Hohe des Bezugspunktes (BF) bis zur oberen Dachkante. MaBgebend ist das eingedeckte Dach. Sicherheitsdetektion empfohlen. Dazu ist das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe zu beachten. Weitere Informationen, Antragsformulare und Merkblétter
o . > = = \ 1002 214 Hochpunkt (H P) sind der Internetseite des KBD zu entnehmen: www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp
537 198 333 .
w7 \~ 2 14 o Bei Flachdécher und Pultdachern ist der hochste Punkt der baulichen Anlage der Hochpunkt (HP). Als Hochpunkt (HP) gilt die Differenz zwischen der  Werbeanlagen | -
X \ 1 113 % Hohe des Bezugspunktes (BP) und dem hochsten Punkt des Gebéudes tiber NHN. Ausgenommen hiervon sind Kamine, Antennen, Fahrstihle, GemaR § 86 Abs. 1 BauO NRW gelten fiir die mit MI 1-2 (Aachener Strale 64-90) und WA1 (Wilhelmstrale 21) festgesetzten Bereiche die fiir die
° WA 4 529 WA 3 \ %/7/5@/ 322 319 A Dachausstiege, Photovoltaikanlagen und solarthermische Anlagen. Zone |l des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung (iber Werbeanlagen der Stadt Erkelenz (Rechtskraft 14.07.2017) getroffenen Inhalte.
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7 199 114
o - 2 %0% 28 \ 0 151 21 5 VQ"gGSﬂChOSSG O NRW defin Vollaesch st ein weiteres Geschoss. d hland hilichen Vorschrifien kein Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kiihl-und Liiftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung
. 4 4 - ® W 5 e J N ” ' 11 Oberhalb eines gemal § 2 Abs. 6 BauO NRW definerten Voligeschosses ist ein weieres Geschoss, das nach landesrec : des ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen L&rm bei stationéren Geréten* der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir
13 ~7 St 4 58 us # 76 N . 155 152 Vollgeschoss ist, zuldssig. Die Aufenwande dieses Geschosses (Staffelgeschoss) hat zu der jeweiligen GebaudeauBenwand des darunter liegenden Immissionsschutz - LAY (www ai-mmissionsschutz de) zu erfolgen
m r\?§ & “ 344 ° ® .i§ ¥ Ds, \ ’ ° . Vollgeschosses einen Abstand von mind. 0,80m, und der zu einer 6ffentlichen Verkehrsflache hin zugewandten Auenwand ein Abstand von mind. ' ' '
N\ 3 (J ,
4 A - d ! S N . 1,50m, einzuhalten.
0 091/‘9%, - - = N y e \N e 150 In den gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzten Fléchen fiir den Gemeinbedarf und dem geman § 11 BauNVO
o, 9 O 7 o < e s y festgesetzten Sonstigen Sondergebiet Krankenhaus (SO-KH 1-2) sind Staffelgeschosse unzuléssig.
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# WA 3 w76 o # WA 2 ik , ~ 6,00 — -~- 154 . 2.2 Grundflachenzahl (GRZ) gemi § 16 Abs. 5 i. V. m. § 17 Abs. 2 BauNVO
513 5 - p 4 / 4 _ . o = iy Wik GemaR § 17 Abs. 2 BauNVO ist das Uberschreiten der Grundflachenzahl (GRZ) durch Tiefgaragen und deren Zufahrten bis 1,0 zulassig. Le g en d e
309 S —y lihelmstr.
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N S i 003 379 © A '
” > . & s WA 3 . 137 / 3.1 Baugrenzen gem § 23 Abs. 3 BauO
% S " ) . } N S . o
7 3 = S y 142 1058 Das Uberschreiten der Baugrenzen durch Gebdude und Gebaudeteile (z.B. Wintergarten, Balkone, Vorbauten, Erker oder Kellerersatzraume) ist in . . .
4 o 3 " ! .
T e x z, SO < a6 ” einer Tiefe von bis zu 5,00 m und einer Breite von bis zu 50 % der Fassadenbreite des Gebéudekérpers gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise Allgemeine Wohngebiete gemalt § 4 BauNVO
3 ’ 2 WA3 s# # 70 ° % 1 zuldssig, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.
2 2 15 3 ~ odS, # ° 1057 . . .
. g~ ° WA 2 50 - Garagen in Geschossen unterhalb der Geléndeoberfiache im Sinne des § 122 Abs.1 Nr. 2 und 3 sowie Abs. 5 SBauVO NRW, Teil 5 sind aulerhalb der
2 A 20 SO-KH 1 i § L N {iberbaubaren Grundstiicksflachen zulssig. Mischgebiete geméR § 6 BauNVO
317 <
# WA 3 323 20 20 ° . . . .
s S / 0 900 SO-KH | |9 4. Flachen fiir Garagen, Carports, SteIIpIatze und Tlefgaragen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § _ ) _ .
" N 2 = a1 a1 l : WA 3 1 1060 12 Abs. 6 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauVO und § 2fa Abs. 1 BauNVO unter Anwendung der §§ 118 und 119 SBauVONRW Sonde_rggblete gemgl& § 11 Abs. 2 BauNVO, hier: Sondergebiet Krankenhaus
2 = u 2 , - 1001 ¥, o /1 v 2 Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der tiberbaubaren und dazu ausgewiesenen Flachen zulassig. und Einrichtungen flir medizinische und therapeutische Zwecke
i » o 1 Stellplitze und Carports auf den Zufahrten von Einzelgaragen sind zulassig.
" A : SN , " % p % N ? E 2000 & Mo b 1 Einzeln anfahrbare Garagen in Geschossen unterhalb der Geléndeoberflache (Kellergaragen) im Sinne des § 122 Abs. 1 Nr. 1 sowie Abs. 5 SBauVO M aB d er b aUIi Ch en N UtZU n g om0 Abs. 1N 1 BauGB und S5 1620 BV
%1 B # 2 . # o N 16,005 3 & NRW, Teil 5 (Kleingaragen) sind unzulassig. o
S “ e, * ) . : i indeoberfiche (T msi | Teil 5 (Mitel
v 2 l ’ 20 0 o j Garagen in Geschossen unter der Gelandeoberfléche (Tiefgaragen) im Sinne des § 122 Abs. 1 Nr. 2 und 3 sowie Abs. 5 SBauVO NRW, Teil 5 (Mitte . .
i s i / . . - e 7 und GroRgaragen) sind zuléssig, wenn lle Stellpltze der Garage jeweis iiber Fahrgassen und eine gemeinsamen Zu- und Abfahrterschiossensind. ~~ 2-B- 0.4 Grundflachenzahl  (GRZ) als Hochstmafy
12005¢ | WA7a” / 57 A 20092 / Bei ausgedehnten Tiefgaragen (GroRgaragen) sind getrennte Zu- und Abfahrten zuldssig. 7 B. @ Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstmal
S / =
> 28 . . .
. l 5 \y ; 1 , i 0% ot 2 // 45 5. Nebenanlagen gemaR §14 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 BauNVO L.m. § 23 Abs. 5 BauNVO z. B. TH min. 7,50m Traufhdhe als Mindeststmal}
4 y S . y I S0 = 8005 7 , 2 21 Nebenanlagen die der Tierhaltung dienen sind geméR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO i. v. m. § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig. 7 B TH max. 950m Traufhdhe als HochstmaR
3 g 72 23 . D. . ,
2 / / I 1 . . "
263 ° %, # s S ‘2 - 16,004 , 6. Anpflanzu ngen, Bmdung und Erhaltung von Einzelbaumen gemé § 9 Abs. INr. 25 BauGB iV.m. § 17 Abs. 2 BauNVO 7 B. FH max. 12,50m Firsthéhe als HochstmaR
§ 5 f : @ v / I 856 “ — y GemaR § 9 Abs. 25a BauGB in Verbindung mit § 17 Abs. 2 BauNVO sind nicht berbaute Tiefgaragenflachen fiir intensive Begriinungsmalinahmen mit )
K , : / 8 16,00 —y mindestens 35cm Dachgartensubstratbasis plus Drainschicht zu tiberdecken. Die statischen Voraussetzungen sind entsprechend zu gewahrleisten. z.B. [l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald
WA3 S <0 % S b l Ga 300 w S o 1 G Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Nachpflanzungen sind bei Verlust durch \
524 N WA 5 S " 4 WA 3 7 o o7 OSWinggy. standortgerechte Laubbaumpflanzungen, in einer Mindestpflanzqualitat 3 x v., m. B., und in einem Umfang von 18-20 cm zu pflanzen. Ba uwelise, BaUg FENZEN geman 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 Baukvo
19 , 4 473 9% ,\Q)% No> 959 B . :
P — aulinie 0 offene Bauweise
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A Y/ ’ ? , 7 < I, : // l. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen w:sssms sz vmsmaon em——=  Baugrenze g geschiossene Bauweise
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07(/0 7% 247 WA 2
S S g 7 5 1. Dachformen y . :
o 2 5 S/ 00 = % / - . o o L , o Flachen fur den Gemeinbedarf gemstssas s sacs
, O > , 1033 00==" % i S / In den mit WA1, WA 5 und WA 7b festgesetzten Bereichen sind nur allseitig gleich geneigte Décher mit einer Dachneigung von 30°- 45° in Form von _ )
) 2 : T 7 4 Satteldachern Zulassig. 3 1 .. . _ K} nier; Offentiiche Verwaltung
7 , , o / . In den mit WA 2 festgesetzten Bereichen sind nur allseitig gleich geneigte Décher mit einer Dachneigung von 40° - 60° in Form von Zelt-, und : ' Flache flr den Gemeinbedarf n hier: Kirche und kirchlichen Zwecken
© 549 82 5,00= Walmdachern zulassig. e dolodolee « N\ .
y : - 2 X 4 g é 5 63 NS / m 784 In den mit WA 3 festgesetzten Bereichen sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 30°- 45° in Form von Sattel-, Zelt-, und Walm- und VerkehrSﬂ aCh en 450 Abst e 11 BauG dienende Gebaude
S S S 16,00 8 1 781 N\ 783 Kriippelwalmdéchern zuldssig. Dacher mit Krlippelwalmdach sind zuldssig, wenn die Hohe der Abwalmung in der senkrechten Projektion zur Wand gemalt § 9 Abs.1Nr. 11 Bau
& S s & pp g d !
® e - , v 7 WA 5 ég’ g / 80N\ 82 gemessen maximal ein Drittel der Hohe des Giebeldreiecks (Differenz aus First- und Traufhdhe) betragt.
4 & S & SH 2 &% / 778 N9 768 o In den mit WA4 festgesetzten Bereichen sind nur allseitig gleich geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 40°-50° in Form von Satteldachern Verkehrsflachen
280 . S S = 5 .
~ 50 $ / ¥ . RN l - zulassig.
M/ WAS v / A( " 2 & 7 9 In den mit WA 6 sind flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung bis max. 20° zuldssig. ) _
5 wo 20 WAS L ” , i " WATDb S ”{( Y - In den mit MI 1-2 festgesetzten Bereichen sind nur allseitig gleich geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 20°- 40° in Form von Satteldachern Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
v 3 > > @ i zulassig o .
~ ' \ ' - o hier: offentlicher Fulwe
269 \ Z S &> 4350 S & WA S I \“09"% s e Abweichend davon sind Flach- und Pultd&cher auf Garagen, Carports, untergeordnete Nebenanlagen und Anbauten, die mindestens 3,00 m hinter die er. one g
264 \ 47 S 2 i 768 vordere, der Verkehrsflache zugewandten Bauflucht des Hauptbaukorpers zurticktreten, zulassig.
. A \ 1067 i P
Q ~ " L] L] . .
~ WA5 5 2 WA 6 Y - ‘\ I . # / - 2. Dacheindeckungsmaterialien StraRenbegrenzungslinie
7 % " P 5 51 N\ I / WA 3 s§ / o 823 Dacheindeckungsmaterialien geneigter Dacher sind nur in Form von anthrazitfarbenen bzw. roten bis dunkelbraunen Dachbausteinen zuldssig. Stark
% > % 709 ay ~ o 13 / glanzende Dachbausteine sind unzuldssig. Abweichend davon sind fiir Dachflachen von Dachaufbauten sowie untergeordneten Bauteilen und . ey
~ S <0 : , y f Y f I geneigten Dachern mit einer Dachneigung unter 20° auch andere Dacheindeckungen zuléssig. Grasdacher, Photovoltaik und solarthermische Anlagen Grunflachen geméR § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB
? 2 WA 5 — = . 1066 I/L I — sind zuléssig.
bl ” “ % i S ' Do y 1 [ ; 3 Die Dachflachen eines Gebaudes sind in Material, Form und Farbe einheitlich einzudecken. sffentliche Griinflachen
74 / /28 2z S Y/ e \ y I
2 \ N 1061 . \
) g 8 Ny ., ] - B 3 Firstrichtung
& 217 24 e ~ I .
a . . ' . . L) L1}
5 % % 7 S \ s =S 005 o y ~y /! = Serp,, Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind Hauptfirstrichtungen. Bei untergeordneten Bauteilen und Dachaufbauten ist eine Abweichung Bmdung und Erhaltu ng von Baumen gemss s oas 1 v 25b aucs
S 4 ® ) v WA 5 o~ 7 y ~y I ﬂ =~ N lorg der Hauptfirstrichtung zul&ssig.
‘ - ‘ WAT7a = - R Erhalt von Einzelbaumen
S % \ " S ~ i -~y | rhalt von Einze
), * s " S : -~ : 4 Dachaufbauten
e . 56 b2 ~ ) 4 822 - ' '
w0/ N §\ 51 ) & ) a"#e/@‘sh 20,005, 571 ) i w6 In den mit WA 1, 2,4 und 7b festgesetzten Bereichen, sind Dachgauben und Dacheinschnitte straenseitig bis zu einer Einzelbreite von max. 3,00 m Sonst|ge Planzeichen gemé § 9 Abs. 1 Nr. 22 und Abs. 3, 6 und 7 BauGB und § 1 Abs. 4 BauNVO
s * ), %2 128 oI ~ny > = zuldssig, deren Summe darf insgesamt 13 der Gebaudebreite nicht tiberschreiten. Abweichend davon sind Dachgauben und Dacheinschnitte auf einer e
1 ® ! ¢ 5 8 » = Ry 1o ~ .1072 ° ¢ - s der StraRe abgewandten Gebaudeseite bis zu einer Einzelbreite von max. 5,00 m zuléssig, deren Summe darf 50% der Gebéudebreite der jeweiligen e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
43 59 LN ,00 . . , . , . .
” 40 i 35 ;Z}Q) 81 ~ 2 131 192 203 _ o - © Gebaudeseite nicht liberschreiten. ) ) . . . . . . . o Gemelnschaftsanlagen Gg / Garagen Ga / Ste"platze St
i # 3% 4 0 60 S 8 \ 130 4 ~~ . , o3 In den mit WA 3, 5, 7a, MI1-2, SO-KH 1-2 und Flachen fiir Gemeinbedarf festgesetzten Bereichen sind Dachgauben und Dacheinschnitte bis zu einer
" S &R & 204 = ~y ~y 2 o Einzelbreite von max. 5,00 m zuldssig. Die Summe der Breiten der Dachaufbauten darf insgesamt 50% der Gebaudebreite der jeweiligen oo N .
= - : «—> n el Baudenkmal
* B § & - : 11 ~ I " > 1008 Gebéudeseite nicht iberschreiten, Firstrichtung | .~~~ | Durchgang tiberbaut D
2 < 189 * & < - e ®F - Die Hohendifferenz zwischen einer Dachgaube oder eines Dacheinschnittes und dem First darf 1,50m nicht unterschreiten, magebend ist das
< 104 b e 73 % 259 139 234 235 ® I ’ eingedeckte Dach. Der Abstand zur nachstgelegenen Giebelwand muss mindestens 1,50 m betragen. Zwischen Dachgauben, zu einem Dacheinschnitt
207 109 . 179 6 . 8 o 196 & - Festsetzunastabelle und/oder untergeordneten Bauteilen (Zwerchgiebel und -h&user) oder Erker ist ein Abstand von mind. 1.50m einzuhalten. Gauben und Dacheinschnitte
208 S -§Q) N 181 K 70 & 97 213 240 3 108 I ’ [ 807 € 9 sind in einer Ebene anzuordnen. Gauben in zwei Dachebenen sind unzulassig. Auf Dachem mit einer Dachneigung von unter 35° sind Dachgauben
29 q’$ 108 182 7 108 % , und Dacheinschnitte unzuléssig. Straenseitig orientierte Dacheinschnitte sind unzuléssig.
$ " e "/ w @ 3 Baugebiete WA 1 WA 2 WA3 WA 4 WAS5 WA WAT7a WA 7b M 1 M 2 SO-KH 1 SO-KH2 |Gemeinbedarf i i
§ kS . & g z o 5. Dachiiberstinde
N Q ly . § § . . . .
QOS & % : 21 Q@ o - A & 2 o Geschosse I I I I 1l \ | | 1l I \ 1l I In den mit MI1-2 und WA 6 festgesetzten Bereichen, dem SO-KH 1-2 und Flachen fiir Gemeinbedarf sind Dachiberstande einschlieBlich der Dachrinne
" S < > sind bis max. 0,30 m zulssig.
N 260 ’
B ééb - 181520 3 3 < "0 %é 23 2 T GRZIGFZ 0,4/0,8 0,4/0,8 0,4/0,8 0,4/0,8 0,611,2 0,4/1,2 0,4/0,8 0,4/0,8 0,6/1,2 0,6/1,2 0,8/2,0 0,8/1,2 08712 In den mit WA1 - 5 und 7 festgesetzten Bereichen sind Dachiiberstande einschlieRlich der Dachrinne sind bis max. 0,60 m zulassig. Bei Pultdéchern gilt
21 S 232 5 250 . ) .
173 O @ " N s . . . min. 750 / dieses Mal sowohl an der Traufseite als auch an der Hochseite.
" 195 196 ¥ 253 N " 3 25 Traufhéhen min.7,50 /1 -min. 6.50/ max. 7,50 min. 5,50/ max. 8,50 | max. 12,50 | max.4,50 [ max.4,50 |max. 11,75 . - - - Mafgebend ist die horizontale Linie, senkrecht gemessen von der Auenkante der AuBenwand bis zur unteren Abschlusskante des Daches.
- N 7 max. 8,50 | max.7,50 max. 6,50 max. 9,50
212 174 261 \
s < § e’?l& S y - " Firsthohen | |max.13,50| max. 12,50 |max. 12,50 |max. 12,50 |max. 11,50| max. 14,50 | max. 9,50 | max.9,50 |max. 14,50|max. 13,50 - - - 6. Untergeordnete Bauteile
39 o '\b@ ! 5 [ 249 %2 1 1250 1 375 Die Summe der Breiten der untergeordneten Bauteile (Zwerchgiebel und -hduser) oder Erker sind in den mit WA 2, 3, 4, 5 und WA 7bfestgesetzten
! 5} 122 § ” - “ & = | = Hochpunkte max. 1, max. o, Bereiche straBenseitig bis zu einer Breite von 3.00m zuldssig. Die Summe der Breiten der untergeordneten Bauteile (Zwerchgiebel und -hauser) oder
& " - S 1 " %Qe/,{, y 2 max. 14,50 | 2 max. 6,50 Erker darf 1/3 der Gebéudebreite nicht Gberschreiten.
i 6§ 1% o N e 267 29 Wohneinheiten i i i i i i 9 ) i i i _ _ Abweichend davon sind untergeordnete Bauteile (Zwerchgiebel und -hauser) oder Erker auf einer der Strake abgewandten GebZudeseite bis zu einer
© G 72 Einzelbreite von max. 5,00 m zulassig, deren Summe darf 50% der Gebaudebreite nicht iberschreiten.
S 143 %%,d “ 0 145 1022 Bauweise ) ) ) } } } g g ; . . Die Summe der Breiten der untergeordneten Bauteile (Zwerchgiebel und -hduser) oder Erker sind in den mit WA 7a, Ml 1-2, SO-KH 1-2 und der als
148 & Ny 4 7 s 210 au 9 9 Flachen fiir Gemeinbedarf festgesetzten Bereiche bis zu einer Breite von 5.00m zulassig. Die Summe der Breiten der untergeordneten Bauteile i
Q$ e 2 e ” 2 “ & 25 % \ Zeltund  [SD/KWD/WD/ ) D SD SD SD (Zwerchgiebel und -héuser) oder Erker darf 50% der jeweiligen Geb&udeseite nicht iberschreiten. P
74 - - - - - . . i
215 § 9 A e N A Dachform SD Walmdacher D* Zwischen den untergeordneten Bauteilen ist ein Abstand von mind.1.50m einzuhalten. Der Abstand zur nachstgelegenen Giebelwand (AuRenkante)
g 156 s - = E " g 15 i RS 20°-40° | 20° 40 muss von mind. 1.50m betragen.
219 53 % . o o o o o o °_ o °_ o o _ °_ o °_ o °_ o _ _ _ i
" < 5 = 202 @ L/ “ c%%” %8 160 256 2 DaChnelgung 30°-45 40°-60 30°-45 40°- 50 30°-45 max. 20 30°-45 0 Abweichend davon ist in dem mit WA 1 festgesetzten Bereich ist eine Uberschreitung der Breiten der untergeordneten Bauteile (Zwerchgiebel und
" 231 N 149 t 1028 . . ha . . . " W
217 - 132 i} 232 § IS H 10421024 1 * Satieldach SD, KrUppeIwaImdach KWD, Walmdach WD, Zeltdach ZD 1 Hochpunktfur Flachdach 2 Hochpunktfur Puldach haus?r) oder Elrk(?r und eine Qnterschreltung deroGllebeIwand zur nachstgelgehen AuBenWland ZulaSSIg. o
y "N 2 A 157 A =& 1252 % < o & Auf Dachern mit einer Dachneigung von unter 35° sind untergeordneten Bauteile (Zwerchgiebel und -hauser) oder Erker unzulassig.
A "Goswi im. D i i i . Fassadenmaterialien
Rechtsbasis: Der Ausschuss fiir  Stadtentwicklung und Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher ~ Nach der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. ... Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung am | Der Entwurf  des Bebauungsplanes Nr. 1lI/3 | Der Bebauungsplan Nr. 1I/3 "Goswinstrale / Der Satzungsbeschluss des Rates wg.rde Im, Die Planunterlagen stimmen nyt de_r amtlichen 7 | " o . . .
B tzh h 93.09.2004 Wirtschaftsforderung der Stadt Erkelenz hat in Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch am | der Stadt Erkelenz vom e Voo beschlossen, den Entwurf des | "Goswinstralle / Flachsbleiche", Erkelenz-Mitte hat | Flachsbleiche", Erkelenz-Mitte ist gemal § 10 Amtsblatt Nr. der Stadt Erkelenz vom  offentlich | Katasterkarte vom 12.0"4.2016 gbereln. . Fgr die Fassadenoberflachen de"r Agf&enwande sind in den WA 1, 2, 4, 5 und WA 7b festgesetzten Bereichen nur rotes bis rotbraunes Ziegel- un
; ;ggtlasles 2u4c1 4\)Ici’r:nder.zur.n Zotounkt der seiner Sitzung am 08.12.2015 gemaR § 2 Abs. 1 | wewrwemersnin schriftiich gebeten, zum Entwurf | erfolgte am ................... die dffentliche Darlegung Bebauungsplanes  Nr. I3 "GoswinstraBe /| nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. .. der Stadt Baugesetz.buch vom Rat der Stadt Erkelgnz in bgkannt gemacht. . Die Eintragung der _stadtebaullchen Planung ist gpnl;ermaléerwirk r;l)der: Putz zuG|a53|g. Neboran i Eorm Farbe und Materalacf den Haubatkéroer abusimmen
Aufstellund des Bebauunas Ianeps iiticen Fassuna.| Baugesetzbuch beschlossen den Bebauungsplan | 96 Bebauungsplanes Nr. I3 1 der mit dem Bebauungsplan Nr. I3 Flachsbleiche", Erkelenz-Mitte mit Begriindung und | Erkelenz vom .............. gemaB § 3 Abs. 2 | seiner Sitzung am ... mit der | Mit der Bekanntmachung titt der Bebauungsplan Nr. | - geometrisch eindeutig. ie Fassadenaberflichen von Garagen und Nebenanlagen s , pthaukérp . e
HIseTng geplanes g9 N 113 "GoswinstraRe/Flachsbleiche", Go"s,W|nstraf&er/]FIachsbIelche ’ Erkelenz-Mitte | wGoswinstrale / Flachsbleiche”, Erkelenz-Mitte den nach Einschétzung der Gemeinde wesentlichen, | Baugesetzbuch in der Zeit vom ... bis | Begriindung als Satzung beschlossen worden. Nr. /3 "Goswinstralte /  Flachsbleiche", 8 Voraarten o
Verordnuna iber die bauliche Nutzuna d Erkelenz-Mitte aufzustellen. Stellung zu nehmen. verfolgten  Planziele gemaR  § 3 Abs. 1 bereits vorliegenden, Umweltbezogenen | ............... mit Begrindung und den nach Erkelenz-Mitte  gemaf § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch : g " " i
eroranung uber die bauliche Nutzung der Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amisblatt Nr. 5 Baugesetzbuch. Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch | Einschétzung der Gemeinde wesentlichen, bereits in Kraft. Als Vorgérten gelten die Flachen zwischen der StraRenbegrenzungslinie und die der Strallenverkehrsfldche zugewandten GebéudeauBenkante pzw. oA TH ISR -
Srundsticke (Baunutzungsverordnung) vom der Stadt Erkelenz vom 12.02.2016 &ffentlich dffentlich auszulegen. vorliegenden  umweltbezogenen  Stellungnahmen deren Verlangerung bis zur seitichen Grundstiicksgrenze. Bei Eckgrundstiicken ist die Verkehrsfliche ausschlaggebend, von welcher die bauliche
23.01.1990 (BGBI. 1 8. 132) in der zum Zeitpunkt bekanntgemacht, 6ffentliich ausgelegen. Die Behdrden und sonstigen Anlage erschlossen wird (Zuwegung/Eingangsseite).
der Offenlage des Bebauungsplanes guiigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben Stadtebauliche Kenndaten Die Vorgarten sind, abgesehen von den Flachen fiir Zufahrten und Stellplétze, auf mind. 30% ihrer Flache wasseraufnahmeféhig zu belassen oder )
Fassung. 170114 [PSO von der offentlichen Auslegung - . herzustellen, zu begrinen, zu bepflanzen und so zu unterhalten. Az.: 61 26 02
unterrichtet. Art der Nutzung Fléche %o
Té%qughgg)v gr%rdnung Vz°r-T 18]&%{ 1932 (tB ﬁ;Bnlg Allgemeine Wohngebiete (WA) 162.683 76 9. Einfriedungen ENTWURF
. 58) in der zum Zeitpunkt der Aufstellu v . . . o o . . - _
(lti Mischgebiete (Ml 5.700 3 Einfriedungen im Bereich des Vorgartens sind ausschlieflich als gemauerte Grundstlickseinfassung in Form von Klinkermauerwerk und als verputztes
des Bebauungsplanes giltigen Fassung. Erkelenz, den Erkelenz, den Erkelenz, den Erkelenz, den Erkelenz, den Erkelenz,den Erkelenz, den Erkelenz, den S S(; g . t(K ) — o 157 ; Mavenerk, oder als Iebende Hecke bis 20 iner Hohe von max. 0,80 m zulssig, Mauenwerk und Putz sind au e
ondergeniet Arankennaus - . ) . . _
(E:_Zt:%rgggggogrnﬁz;.sgi l;?rg;hggq-gv eeler Der Bi ist Bearbeitung Gemeinbedarf ( Kirche / Arbeitsamt) 3.620 2 ressadencheracne der Auenvand desHaupauopers hzsimmen Be ba uun gS p I an N r. I I I 3
ol . . . . er Burgermeister . . . _ - . .
(GV.NRW.2018.5.421) in der zum Zeitpunkt des Ausschussvorsitzender Der Birgermeister Der Birgenmeister Der Biirgermeister o Veﬁrewng Der Biirgermeister Der Biirgermeister St Elonz_ -Planungsant- Verkehrsflachen 21.798 10 10. Abfallbehalter und Mulltonnen "Goswinstrale / Flachsbleiche"
Aufstellungsbeschlusses giiltigen Fassung in Vertretung in Vertretung in Vertretung et et Verkehrsfliachen, hier: verkehrsberuhigte Flichen 14.773 7 In den mit WA 2, 3, 5 und 6 festgesetzten Bereichen sind Abfalloenlter, Miiltonnen und Mitonnenbehéiter auBerhalb von Gebéuden sind mit W
www.erkelenz de Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung, hier: Fubweg 739 03 Pflanzen und Gehdlzen einzugriinen oder in mit Rank- oder Kletterpflanzen eingegriinte Schranke so einzuhausen, dass sie von der éffentlichen E rke I e nz M i t t e
Zu digsem Bebauungsplan gehort eine ) . . _ Ea?hgglzﬁzpr:?::tung oo Gt T s , hier: L 0,6 Verkehrsfléche aus nicht sichtbar sind. Gemarkung Erkelenz
Begriindung. Jiirgen Simon Ansgar Lurweg Ansgar Lunweg Peter Jansen Ansgar Lurweg Peter Jansen Ansgar Lurweg . Dipl-Ing. Frank Maraite Telfon 0243185388 ofrentliche L , NI8F:_SpIeTp : : Flur 27, 28, 47
Technischer Beigeordneter Technischer Beigeordneter Technischer Belgeordneter Technischer Beigeordneter Offentlich bestellter Vermessungsmgenleur E?:ail ?)Izatstjr{g:::?@erkelenz.de GesamtﬂaChe 21 4.1 1 8 100 M 1 . 1 .000 ] Ausfertigung
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Legende

Bebauungsplan Nr. 1l/ 3
"Goswinstral’e/Flachsbleiche”
Festsetzungen - Art der Nutzung

WA 1
geschlossenen Bauweise

WAT7alb
offene Bauweise

Flachen fur Gemeinbedarf

i Gg Gemeinschaftsgaragen
i Ga Garagen

Verkehrsflache /Sanierungsbedarf

mmmmmm Umgrenzung Plangebiet
@ festgesetzte Geschossigkeit

- Bestandsaufnahme -
Gebietstyp/Baufenster (neu)

Bebauungsplan Nr. 11/ 3

"GoswinstraRe / Flachsbleiche"

Gemarkung Erkelenz Erkelenz-Mitte

Fluren 27, 28, 47, 72
o. M. Stand 11/2018
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Legende

Dachformen

Satteldach

Walmdach

Zeltdach

Flachdach

i (SBonderdach

PPPPPPPP , Tonnenda

f)ormen B Umgrenzung Plangebiet

Dachformen und Geschossigkeit / Blocke

Geschossigkeit

| - geschossig

Il - geschossig

Il - geschossig

IV - geschossig

o. M.

"GoswinstraRe / Flachsbleiche"

Gemarkung Erkelenz
Fluren 27, 28, 47, 72

- Bestandsaufnahme -
- Dachformen / Geschossigkeit -

Bebauungsplan Nr. 11/ 3

Erkelenz-Mitte

Stand 11/2018
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Legende

Art der baulichen Nutzung

- Wohngebéiude Zufahrten/Stellplatze/Hoffiichen

Perufoldende Schvlen %<2 - ” B | 3 Garagen / Stellplétze private ErschlieRung

Anbauten / Nebenanlagen offentliche Strassenflachen

Gewerbe offentliche Fusswegeflachen

Freie Berufe gem. § 13 BauNVO private Grinflachen

Handel ohne Verkauf /Internet Kleingartenflachen

Gastronomie/Gaststatte - offentliche Granflachen

off. Versorgungsanlagen Pool

Kirche / Glaubensgemeinschaft

Soziale und gesundheitliche

Einrichtungen Baullicke gemal Baurecht aus BBP
Krankenhaus @ Einzelbaumbestand

Parkhaus NN BN W mgrenzung Plangebiet
offentliche Einrichtung

Agentur flr Arbeit

Nutzungsfeststellung *

*nach Begehung und gewerblicher Anmeldung Stand 08/2018

@ Restaurant/Schankwirtschaft

@ Floristenbedarf/Blumen Verkauf

@ Musikinstrumente/Beratung und Verkauf
@ Textilien auf Markten und Verkaufsstande / kein Verkauf

@ Vertrieb im Baugewerbe
e Dometscher / Eventmanagement / Presseblro
@ Psych.Institutsambulanz KH Gangelt

@ Bautrager

@ KH-Verwaltung/Pflegeschule/Notfallambulanz Hausarzte

@ Betreutes Wohnen privat

@ Betreutes Wohnen privat

@ Freikirchlicher Bund der Gemeinde Gottes e. V.
@ Nahrungserganzungsmittel Beratung/Verkauf
@ Umzugsunternehmen

@ Recycling von Gebrauchsgutern

@ Schankwirtschaft

nicht naher benannte gewerbliche Nutzung
@ Agentur fur Arbeit

@ Rechtsanwalte Sozietat

@ Zahnarzt/Tierarzt

@ Steuerberatung/Finanzierung

@ Internethandel / Verkauf
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- Bestandsaufnahme -
- Art der Nutzung -

Bebauungsplan Nr. 1l / 3

"GoswinstralRe / Flachsbleiche"

Gemarkung Erkelenz Erkelenz-Mitte
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Ubersicht iiber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. Il/3 GoswinstraRe/Flachsbleiche
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