BBP Nr. 11I/9 "Oestrich Nord" Gegenliberstellung bestehendes und neues Planrecht

Bestehendes Planrecht (Geltungsbereich bestehende Bebauungspléne s. Anlage 2)

Neues Planrecht:

Geltungsbereich Bebauungsplan lll A1-5. Anderung und 11. Anderung
Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

auRerhalb der (iberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen, einschlieBlich Garagen nicht zuléssig

Allgemeines Wohngebiet (WA 3 und 3*) Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des BBP
Reines Wohngebiet (WR 1 und WR1*), Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe nicht Bestandteil
des BBP

*Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der (iberbaubaren Flachen und den dafiir
festgesetzten Flachen zuléssig

MaR der Nutzung
GRZ 0,4, GFZ 0,5und 0,8

GZ lund Il
bei GFZ 0,5 Ausnahme von Zahl der Vollgeschosse, wenn TH max. 3,50m und DN mind. 40°
max. 2 Wohnungen je Wohngebaude

Erdgeschossfubodenoberkante darf die festgesetzte StraRenkrone bis 50cm ubersteigen

GRZ 0,4, GFZ 0,8
Keine GZ (im WA 3), GZ Il (im WA 2)

Festsetzung von TH, FH, HP
max. 2 Wohnungen je Wohngebé&ude (WA 3)

/

Bauweise
nur Einzel- und Doppelh&user

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser (WA 3), ohne Festsetzung (WA 2)

Sonstiges
Anpflanzung von Béaumen Krefelder Strale

Festsetzung Erhalt Baume Krefelder StralRe

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

DN bis 30°, Dachausbauten sind unzulédssig
Ausnahmsweise sind zugelassen DN bis 45° bei einem Vollgeschoss

Ausnahmsweise Dachausbauten (Gauben) bei Wohngeb&uden mit DN von mind. 40°

Einfriedungen an den Grenzen der Verkehrsflachen nur aus Rasenkantensteinen

Dachform, Dachaufbauten, Untergeordnete Bauteile,
Dachiibersténde, Dacheindeckung- und Fassadenmaterial, Werbeanlagen, Gestaltung Freifldchen
DN 25-45° (WA 2), max. 45° (WA 3)

**Dachgauben sind bis zu einer Breite von 3,00m zulassig (s. textliche Festsetzungen)

***Einfriedungen im Bereich Vorgarten als lebende Hecken bis zu einer H6he von 1,20m

auch in verbindung mit transparenten Zaun sowie als Klinker-/Putzmauerwerk bis 80cm Héhe.
Einfriedungen auRerhalb Vorgérten, die an éffentliche Verkehrsflachen grenzen ausschlieBlich
als lebende Hecken bis max. 2,00m Héhe auch in verbindung mit transparenten Zaun.
Abweichend hiervon i.S. § 73 BauO NRW Mauern als Klinker-/Putzmauerwerk oder Holz-
zaune in Verbindung mit Hecken.




Geltungsbereich Bebauungsplan Il A1 und 9. Anderung
Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der Nutzung
Wohngebiet und Gemischtes Baugebiet

Allgemeines Wohngebiet (WA 1 Oestricher StraRe/Meerstralle, WA 2 Krefelder Stralle
WR 1 Anton-Heinen-Str./ Dr. Jakob-Herle-Str./Karl-Platz-Str., WA 5 Oestricher Stralle)
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des BBP

*s.o0. Stellplatze

Maf der Nutzung
keine GRZ, GFZ

GZ |, teilweise ohne

/

GRZ 0,4, GFZ 0,8
GZ |, Il und ohne im WA 3
Festsetzung von TH, FH, HP

Anzahl Wohneinheiten pro Gebéaude 2 fiir Bereich WA3 und WA1

Bauweise
/

geschlossene Bauweise (WA 1), offene Bauweise und nur Einzel- und Doppelhduser (WA 3),
ohne Festsetzung (WA 2)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

DN 0-15°, teilweise ohne

Dachform, Dachaufbauten, Untergeordnete Bauteile,

Dachtiberstande, Dacheindeckung- und Fassadenmaterial, Werbeanlagen, Firstrichtung (WA1 und 5)
Gestaltung Freiflachen

DN 25-45° (WA 2), max. 45° (WA 3)

Geltungsbereich Bebauungsplan il A1-4. Anderung

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der Nutzung
Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet

GemaRk BauNVO 1977 "Stellplatze und Garagen sind in allen Baugebieten zuléssig"

Allgemeines Wohngebiet WA 2, WA 3, WR 3 und WA §
Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen und den daftir
festgesetzten Flachen zuldssig (im WA 1,2,3,4 und 6)

Ma@ der Nutzung
GRZ 0,4, GFZ 0,5 und 0,8

GZlund Il

bei GFZ 0,5 Ausnahme von Zahl der Vollgeschosse, wenn TH max. 3,50m und DN mind. 40° und
GFZ nicht tiberschritten wird

/

ErdgeschossfuBbodenoberkante darf die festgesetzte StraRenkrone bis 50cm lbersteigen. Davon
ausgenommen sind Wohngebaude mit héhenversetztem Erdgeschossfuboden

GRZ 0,4, GFZ0,5und 0,8

GZ | und Il und ohne im WA 3

Festsetzung von TH, FH, HP

max. 2 Wohnungen je Wohngebéaude (WA 3 und WA 4)

/

Bauweise
offene, geschlossene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhdsuer

offene Bauweise und Einzel- und Doppelhauser (WA 3), abweichende Bauweise und Hausgruppen

(WA 4) geschlossene Bauweise (WA 5)




Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

DN bis 30°, Dachausbauten sind unzuldssig
Aushahmsweise sind zugelassen DN bis 45° bei einem Vollgeschoss
Ausnahmsweise Dachausbauten (Gauben) bei Wohngeb&uden mit DN von mind. 40°

Einfriedungen an den Grenzen der Verkehrsfliachen nur aus Rasenkantensteinen

Dachform, Dachaufbauten, Untergeordnete Bauteile,
Dachiibersténde, Dacheindeckung- und Fassadenmaterial, Werbeanlagen, Gestaltung Freiflachen
max. 45° (WA 3), max. 30° (WA 4), 25-45° (WA 5)

so**

$.0.*

Bebauungsplan lll A1-3. Anderung und 6. Anderung
Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der Nutzung
Allgemeines Wohngebiet und Reines Wohngebiet

Gemaf BauNVO 1977 "Stellplatze und Garagen sind in allen Baugebieten zuléssig"

Allgemeines Wohngebiet WR 1, WR 2, WA 3, WA 4
Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uiberbaubaren Fldchen und den dafiir
festgesetzten Fléchen zulédssig (im WA 1,2,3,4 und 6)

MaR der Nutzung

GRZ 0,4 und 0,6, GFZ0,5,0,6 und 0,8

GZ lund Il

bei GFZ 0,5 und Bauweise nur Einzel- und Doppelh&user im Einzelfall Ausnahme von Zahl der
Vollgeschosse, wenn TH max. 3,50m und DN mind. 40° und GFZ nicht tiberschritten wird

/

ErdgeschossfuRbodenoberkante darf die festgesetzte StraBenkrone bis 50cm tibersteigen. Davon
ausgenommen sind Wohngebé&ude mit héhenversetztem Erdgeschossfuboden

GRZ 0,4 und 0,6, GFZ 0,5, 0,6 und 0,8
GZ | und Il und ohne im WA 3 und WA 6

Festsetzung von TH, FH, HP
max. 2 Wohnungen je Wohngeb&ude (WA 3 und WA 4*, WA 6)

/

Bauweise
ohne Festsetzung, nur Einzel- und Doppelhduser, geschlossene Bauweise

offene Bauweise und Einzel- und Doppelhduser, abweichende Bauweise und Hausgruppen,
geschlossene Bauweise

Sonstiges
Verkehrsflache (Wendeanlage Ahornweg)

Verkehrsflache und 6ffentliche Griinflache, Festsetzung Erhalt B&dume

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

DN bis 30°, Dachausbauten sind unzuléssig
Ausnahmsweise sind zugelassen DN bis 45° bei einem Vollgeschoss

Ausnahmsweise Dachausbauten (Gauben) bei Wohngebauden mit DN von mind. 40°

Einfriedungen an den Grenzen der Verkehrsflachen nur aus Rasenkantensteinen

Dachform, Dachaufbauten, Untergeordnete Bauteile,
Dachiiberstande, Dacheindeckung- und Fassadenmaterial, Werbeanlagen, Gestaltung Freiflachen
max. 45° (WA 3+6), 25-45° (WA 5)

so**

s.0.*




Bebauungsplan Ill A1-2. Anderung und 7. Anderung
Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der Nutzung

Allgemeines Wohngebiet und Reines Wohngebiet Allgemeines Wohngebiet WA 2

GemaR BauNVO 1968 "Stellplatze und Garagen sind in allen Baugebieten zuléssig..." Stellpléatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der tberbaubaren Flachen und den dafiir
festgesetzten Flachen zuléssig (im WA 1,2,3,4 und 6)

MaR der Nutzung

GRZ 0,4 GFZ0,8 GRzZ 0,4 GFZ 0,8

Gzl GZIl

Festsetzung von TH, FH

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

/ Dachform, Dachaufbauten, Untergeordnete Bauteile,
Dachuiberstédnde, Dacheindeckung- und Fassadenmaterial, Werbeanlagen, Firstrichtung (WA1 und 5),
Gestaltung Freiflachen
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