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27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Erkelenz
(Oerather Muhlenfeld West), Erkelenz-Mitte

27. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Erkelenz (Oerather
Miihlenfeld West)




3.1

Zeichenerklarung

Zeichenerklarung

Darstellungen 55 (2) BauGs

Wohnbauflachen
Gemischte Bauflachen

Kerngebiete

Gewerbliche Bauflachen

Sondergebiete gem. § 11 BauNVO

Grolflachiger Einzelhandel

GroBflachiger Einzelhandel
max. Verkaufsflache SVK) 1.600 gm
Aufteilung siehe 10. Anderung FNP

Grofflachiger Einzelhandel Nahversorgung
Krankenhaus

Schul- und Sportzentrum
Unterglaskulturen

Therapeutische Pflegeeinrichtungen

Photovoltaik Freiflachenanlage

Gartenbaubetriebe

Verkehrsflachen
Flachen fur den Uberortlichen Verkehr und fur die
ortlichen Hauptverkehrsziige gem. §5(2) Nr. 3 BauGB

Autobahn und autobahnahnliche StraBen

Sonstige Uberdértliche und ortliche

— Hauptverkehrsstraen
H Ortsdurchfahrtsgrenze
208 Zentrale Bushaltestelle
P+R Park + Ride Anlage
\ﬁ[ Bike + Ride Anlage
P Ruhender Verkehr

‘:l Bahnanlagen
(o) Bahnhof

Ultraleichtflugplatz

Flachen fur den Gemeinbedarf
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,

Flache

n fur den Gemeinbedarf gem. §5(2) Nr. 2 BauGB

|:’ Flachen fir Gemeinbedarf

Einric

A

»ERCHEEE -E08 CO2KC

htungen und Anlagen:

Offentliche Verwaltung

Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
Schule Ausbildungsstétten des Handwerks
Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebaude u. Einrichtungen

Postdienst

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Kindergarten / Kindertagesstatte

Hallenbad

Feuerwehr / Rettungswache

Begegnungsstatte / Gemeindehaus

Mehrzweckhalle

Stadthalle

Altenheim

Jugendheim

Kinderheim

Ver- und Entsorgungsanlagen

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Verwertung oder
Beseitigung von Abwasser und festen Abfallstoffen

sowie fUr die Ablagerungen gem. §5(2) Nr. 4 BauGB

I:’ Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

sowie flir Hauptversorgungsleitungen

Zweckbestimmgung:

¢«

PW

G

O—0 -

*— ¢ -

K
==

Elektrizitat

Gas

Wasser / Wasserwerk
Abwasser
Regenriickhaltebecken
Regenlberlaufbecken
Regenklarbecken
Pumpwerk

Wasserturm

Gasfernleitung

110 KV-Leitung mit beidseitigem Sicherheitsstreifen
von 17.5 m

Kerosinleitung

Regenrlickhalteanlage



Grinflachen
Grinflachen gem. § 5 (2) Nr. 5 BauGB

|:| Grinflachen

Zweckbestimmung:

.7 Parkanlage

[] Eigentimergarten/Grabeland
|| Sportplatz

[ Spielplatz

(@] Bolzplatz

[ x| Sportanlage

[,  Friedhof

[ L\ israelische Begrabnisgedenkstatte
[Q*]  Tennisplatz

[ Hundeiibungsplatz

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
Flachen fr Landwirtschaft und Wald gem. §5(2) Nr. 9 a/b BauGB

I:’ Flachen fur die Landwirtschaft

B Flachen fiir Wald

Wasserflachen

Flachen flr Landwirtschaft und Wald gem. §5(2) Nr. 9 a/b BauGB

l:l Wasserflachen

HRe Hochwasserrickhaltebecken

Sonstige Darstellungen

Siedlungsschwerpunkt

Konzentrationszonen fir Windenergieanlagen
innerhalb einer Flache flir die Landwirtschaft
Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 1 BauNVO

Max. 110m, gemessen am hochsten Punkt des
Rotordurchmessers, Uber dem natlrlichen Geldnde

Modellflugplatz

Sonstige Darstellungen s5(3) BauGs

Tektonische Stérzone

Flachen deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

& Altlastenverdachtsflachen mit
Untersuchungsbedarf

Flachen fiir Aufschiittungen,
Abgrabungen oder fiir die
Gewinnung von Bodenschatzen
§5(2) Nr. 8 BauGB

Konzentrationszonen fur Abgrabungen
oberflachennaher nichtenergetischer
Bodenschatze

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
gem. §5(2) Nr. 10 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,

E zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, natur und Landschaft.
Auf den Flachen mit Gberlagernder Darstellung gem. §5 Abs. 2 Nr.10 BauGB
sind MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie AusgleichsmaBnahmen i.S. von §la Abs. 3
BauGB nur in Abstimmung und in Zusammenarbeit mit
den Eigentiimern, Pachtern und Bewirtschaftern der Fldchen als
gemeinsames Entwicklungsziel zu realisieren,

6] Ortsrandeingriinung
Nachrichtliche Ubernahmen s5 (4) BauGB
Flachen fiir die Wasserwirtschaft

m Umgrenzung der Flachen mit
wasserrechtlichen Festsetzungen

O Zone |
(ny Zone Il
() Zone lll a
) Zone lll b

Sonstige nachrichtliche Ubernahmen
Pa gz Braunkohlentagebaugrenze Garzweiler Il
gemal Braunkohlenplan 1995 mit Sicherheitslinie

Richtfunk
_#— ¢~ |m Verlauf der Richtfunkstrecken sind
Bauhdhenbeschréankungen zu beachten

((X) Fernmeldeturm

o\ Ortsvermittlungsstelle

Vorgaben aus landschaftsrechtlichen
Verordnungen und Landschaftsplanung

d Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

Geschutzter Landschaftsbestandteil

(nD) Naturdenkmal

Vermerk ss(4) BauGB

=z In Aussicht genommene Uberdrtliche Hauptverkehrsstrae

Umgrenzung der Flachen mit
wasserrechtlichen Festsetzungen

Zone | geplant
Zone |l geplant
Zone lll a geplant

Zone |l b geplant

In Aussicht genommenes Landschaftsschutzgebiet

In Aussicht genommener Geschutzter
Landschaftsbestandteil

sonstige Planzeichen
—_— Grenze des Stadtgebietes

— Grenze des Geltungsbereiches der
Anderung des Flachennutzungsplanes



Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung am
XX.04.2018 gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch be-
schlossen, den Flachennutzungsplan zu andern. Diese
Anderung erhalt die Bezeichnung 27. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Erkelenz (Oerather
Miihlenfeld West), Erkelenz-Mitte. Der Anderungsbe-
schluss wurde im Amtsblatt Nr. X der Stadt Erkelenz
vom XX.XX.2018 offentlich bekannt gemacht

Erkelenz, den XX.XX.2018

Der Birgermeister

gez.:
Peter Jansen

Nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. X der Stadt
Erkelenz vom XX.XX.2018 erfolgte am XX.XX.2018die
dffentliche Darlegung der mit der Anderung des Fla-
chennutzungsplanes verfolgten Planziele gem. § 3
Abs. 1 Baugesetzbuch.

Erkelenz, den XX.XX.2018

Der Birgermeister
In Vertretung

gez..
Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes hat
nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. XX der Stadt
Erkelenz vom XX.XX.2018 als Entwurf gem. § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch in der Zeit vom XX.XX.2018 bis
XX.XX.2018 mit Begriindung 6&ffentlich ausgelegen.
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom XX.XX.2018 von der
offentlichen Auslegung unterrichtet.

Erkelenz, den XX.XX.2018
Der Birgermeister
In Vertretung

gez..
Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes ist ge-
maf § 6 Baugesetzbuch am XX.XX.2018 unter dem
Aktenzeichen XXX genehmigt worden.

Koln, den XX.XX.2018
Bezirksregierung Koln

Im Auftrag

gez.:
Frings

Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Be-
lange wurden gem. § 4 Baugesetzbuch am
XX.XX.2018 schriftlich gebeten, zur Absicht der Stadt
Erkelenz, den Flachennutzungsplan zu &andern, Stel-
lung zu nehmen.

Erkelenz, den XX.XX.2018

Der Birgermeister
In Vertretung

gez.:
Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung am
XX.XX.2018 beschlossen, den Entwurf der 27. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes mit Begriindung
gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch 6ffentlich auszulegen.

Erkelenz, den XX.XX.2018

Der Birgermeister

gez.
Peter Jansen

Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung am
XX.XX.2018 die 27. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Erkelenz (Oerather Mihlenfeld West)
Erkelenz-Mitte, beschlossen.

Erkelenz, den XX.XX.2018

Der Birgermeister

gez.:
Peter Jansen

Die Genehmigung der Bezirksregierung Kéln wurde
gem. § 6 Abs. 5 Baugesetzbuch im Amtsblatt Nr. XX
der Stadt Erkelenz vom XX.XX.2018 6ffentlich bekannt
gemacht.

Mit der Bekanntmachung wird die 27. Anderung des
Flachennutzungsplanes wirksam.

Erkelenz, den XX.XX.2018

Der Birgermeister
In Vertretung

gez.:
Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter
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27. Anderung des Flichennutzungsplanes

(Oerather Muhlenfeld West),
Erkelenz-Mitte

AZ.: 612027

Begriundung

GemaR § 5 Abs. 5 BauGB

Teil 1:

Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen des Bauleitplanes

Teil 2:

Umweltbericht

Verfahrensstand:
Beteiligungsverfahren gem. §3(1) und § 4(1) BauGB

Rechtsbasis:

) Baugesetzbuch vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
in der zum Zeitpunkt der Aufstellung der Anderung des Flachennutzungsplanes glltigen Fassung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 133) in der zum Zeitpunkt der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB giiltigen Fassung

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
in der zum Zeitpunkt der Aufstellung des Flachennutzungsplanes giltigen Fassung
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27. ANDERUNG DES FNP (OERATHER MUHLENFELD WEST) BEGRUNDUNG

1. Anlass der Planung und Verfahrensstand

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 02.3/2 ,Oerather Muhlenfeld West* geschaffen wer-
den. Die Darstellungen von Grinflachen, Wohnbauflachen und Flachen fir die Landwirtschaft
des Flachennutzungsplanes sind an die zwischenzeitlich konkreten stadtebaulichen Planungen
sowie die Verfuigbarkeit von Grundstiicksflachen fur die Wohnbaulandentwicklung anzupassen.

Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung am 02.05.2018 den Aufstellungsbeschluss zur
27. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst. Die 27. Anderung des Flachennutzungspla-
nes soll im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 02.3/2 ,Oerather Muhlenfeld West* erfolgen.

2. Stadtebauliche Situation

21 Lage und GroRe des Plangebiets

Der Geltungsbereich der 27. Anderung des Flachennutzungsplans liegt westlich von Erkelenz-
Mitte, sudlich der L19 und nordlich der L227, westlich im Anschluss an das bestehende Wohn-
gebiet Oerather Mihlenfeld.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von etwa 40,6 ha.

2.2 Derzeitige Nutzung
Das zu uUberplanende Gebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Durch den Anderungsbereich verlaufen in Ostwestrichtung und Siidnordrichtung Wirtschafts-
wege.

2.3 Verkehrliche ErschlieBung

Die Flachen des Uberwiegend fir wohnbauliche Zwecke vorgesehenen Geltungsbereichs sind
Uber das vorhandene Wohngebiet Oerather Mihlenfeld an die L19 und L227 angeschlossen.
Diese moglichen verkehrlichen Anschlisse stellen fir das Plangebiet Anschlusspunkte an das
Ubergeordnete Verkehrsnetz dar und ermdéglichen somit die Erschlielung des zuklinftigen
Wohngebietes.

Die landwirtschaftlichen Flachen sind Uber bestehende Wirtschaftswege erschlossen. Das be-
stehende Wegenetz ist fur eine landwirtschaftliche Nutzung ausreichend dimensioniert.

3. Planerische Vorgaben

3.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen liegt der Ande-
rungsbereichs innerhalb des Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB). Die &stlich des Ande-
rungsbereiches verlaufende Bundesstrale 57 ist als Stral3e fur den vorwiegend Uberregionalen
und regionalen Verkehr dargestellt und Uber die o0.a. Anschlussstelle an die A 46 angebunden.
Die sudlich gelegene A46 ist dargestellt als Bestand: Stral3e fiir den vorwiegend grofdraumigen
Verkehr.
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Die Anfrage an die Bezirksregierung Koln gemall §34 Landesplanungsgesetz zur Anpassung
an die Ziele der Raumordnung ist zu stellen.

3.2 Flachennutzungsplan

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan stellt fiir den Uberwiegenden Teil des Anderungsbe-
reichs Wohnbauflachen dar. An der westlichen Grenze sind Flachen fur die Landwirtschaft Fla-
chen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft Uberlagert. Diese Flachen bieten im Flachennutzungsplan im Sinne einer Angebotspla-
nung mogliche Ausgleichsflachen fir die verbindliche Bauleitplanung. Dies aufert sich auch im
Zusatz der Legende, dass 'auf den Flachen mit Uberlagernder Darstellung gem. § 5 Abs. 2
Nr. 10 BauGB [...] MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Ausgleichsmalinahmen i.S. von § 1a Abs. 3 BauGB nur in Abstimmung
und in Zusammenarbeit mit den Eigentimern, Pachtern und Bewirtschaftern der Flachen als
gemeinsames Entwicklungsziel zu realisieren' sind. Bislang wurde diese potenzielle Ausgleichs-
flache innerhalb des Anderungsbereichs nicht in Anspruch genommen.

Dariuber hinaus sind am nordwestlichen Plangebietsrand und parallel der L19 Grinflachen dar-
gestellt.

3.3 Bebauungsplan

Der Geltungsbereich der 27. Anderung des Flachennutzungsplans stimmt groRenteils mit dem
Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 02.3/2 ,,Oerather Mihlen-
feld West® Uberein.

3.4 Sonstige Vorgaben

Das Plangebiet liegt innerhalb des mit Bekanntmachung vom 10.04.1985 rechtskraftigen Land-
schaftsplanes Erkelenzer Borde I/1. In der Festsetzungskarte des Landschaftsplanes ist flr das
Plangebiet das Entwicklungsziel 2, Anreicherung einer im Ganzen erhaltungswirdigen Land-
schaft mit gliedernden und belebenden Elementen angegeben. Festsetzungen werden fir das
Plangebiet im Landschaftsplan lediglich am nérdlichen Plangebietsrand getroffen. Unter Punkt
5.1-10 ,Entwicklungs-, Pflege- und ErschlieRungsmalinahmen® ist die textliche Festsetzung An-
pflanzungen (§26 Abs. 1 Nr. 1 LG) ,Hochstdmme, Linde“, mit der Erlduterung ,Beidseitig der
L19 zwischen westlicher Plangebietsgrenze bis auf Héhe des von Oerath kommenden Gra-
bens* aufgefuhrt.

Das Plangebiet liegt innerhalb der am 05.12.2015 aul3er Kraft getretenen ordnungsbehdrdlichen
Verordnung vom 07.11.2011 zur Festsetzung der Wasserschutzgebiete Wegberg-Uevekoven
und Erkelenz-Mennekrath festgesetzten Wasserschutzzone 1lIB, auf die geplanten Wasser-
schutzgebiete wird hingewiesen. Die Grenze der Wasserschutzzone IIIB verlauft stdlich des
Plangebietes an dem Wirtschaftsweg zwischen Erkelenz und Matzerath.
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4. Ziele und Zwecke der Planung

41 Planungsziel

Ziel und Zweck der 27. Anderung des mit Bekanntmachung vom 01.09.2001 rechtskraftigen
Flachennutzungsplanes ist die Anpassung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes an
die stadtebauliche Planung im Bereich Oerather Mihlenfeld West, Erkelenz-Mitte.

Fir die westliche Erweiterung des Wohngebietes Oerather Miuhlenfeld wurde eine Rahmenpla-
nung erarbeitet sowie der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 02.3/2 ,,Oerather
Muihlenfeld West" gefasst.

Die Darstellungen von Grinflachen, Wohnbauflachen und Flachen fir die Landwirtschaft des
Flachennutzungsplanes sind an die zwischenzeitlich konkreten stadtebaulichen Planungen so-
wie die Verfugbarkeit von Grundstlcksflachen flr die Wohnbaulandentwicklung anzupassen.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes ist daher beabsichtigt, bisher dargestellte Griin-
flachen und Wohnbauflachen als Flachen fir die Landwirtschaft darzustellen. Bisher dargestell-
te Flachen fur die Landwirtschaft sollen dagegen als Flachen fir die Abwasserbeseitigung,
Zweckbestimmung Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie als Wohn-
bauflachen und Grinflachen dargestellt werden. Im Bereich der dargestellten Wohnbauflachen
sollen Flachen fur den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Kindergarten dargestellt werden.

Die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes soll im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3
BauGB mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 02.3/2 ,Oerather Mihlenfeld West* erfol-
gen.

Durch die Planung werden die in § 1 Abs. 6 BauGB aufgeflihrten Belange der Wohnbediirfnisse
der Bevdlkerung, sowie die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebauli-
chen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Pla-
nung, des Rahmenplanes Oerather Mihlenfeld West, bericksichtigt. Dartiber hinaus sollen —
vor allem in den detaillierteren Regelungen des nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens — die
Belange des Umweltschutzes, einschlielllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
durch die Einbindung der westlichen Erweiterung des bestehenden Wohngebietes Oerather
Muihlenfeld in die Landschaft, der Entwicklung von Grinstrukturen innerhalb des Plangebiets
sowie der Festsetzung von AusgleichsmalRnahmen berlcksichtigt werden. Die Belange des
Immissionsschutzes kénnen auf Basis konkreter Festsetzungen in nachfolgenden Bebauungs-
planverfahren bertcksichtigt werden.

4.2 Konzeption

Gemal dem auf dem im Jahre 2002 beschlossenen Rahmenplan Oerather Muhlenfeld West
basierenden Entwurf des Bebauungsplan Nr. 02.3/2 ,Oerather Mihlenfeld West" ist zur mittel-
bis langfristigen Sicherung der Wohnraumversorgung in unmittelbarer Nahe und Zuordnung zur
Ortsmitte eine Erweiterung des bestehenden Wohngebietes ,Oerather Mihlenfeld“ vorgesehen.

Erkelenz-Mitte soll damit gemafR seiner Funktion im Leitbild der Stadtentwicklung vorrangig ge-
zielt weiter entwickelt werden.

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr: 02.3/2 ,Oerather Muhlenfeld West, ist
es daher, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine westliche Erweiterung um rd. 35
ha des Wohngebietes ,Oerather Mihlenfeld” zu schaffen.
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Die Art der inneren Erschlieung wird in dem der Flachennutzungsplanung nachfolgenden Pla-
nungsschritt festgelegt werden.

Zur Einbindung des Wohngebietsstandortes in das Stadt- und Landschaftsbild— besonders in
Richtung Westen und Siiden - ist eine randliche Eingrinung im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung vorgesehen. Die Eingriffsfolgen kénnen durch notwendige landschaftsplanerische
Ausgleichsmalinahmen im Plangebiet selbst zum grof3en Teil ausgeglichen werden.

4.3 Wohnbauflachenbedarf

Die Darstellung der Wohnbauflachen am westlichen Ortsrand Erkelenz-Mitte wurde bereits mit
der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2001 und der 5. Anderung des Flachennut-
zungsplanes 2004 zur vorrangig gezielten Entwicklung des Siedlungsschwerpunktes Erkelenz-
Mitte begrundet.

Bereits erschlossene Grundstlicke zur Wohnbebauung im Innenbereich stehen nicht in ausrei-
chendem Male zur Verfugung. Trotz vereinzelter Baullicken kann der Bedarf und die Wohn-
baulandnachfrage nicht befriedigt werden. Flachen fir MalRnahmen der Innenentwicklung und
Nachverdichtung in der Ortslage bestehen aktuell nicht.

Fur Erkelenz-Mitte ist daher zur vorrangig gezielten Entwicklung die Erweiterung des Wohnge-
bietes ,Oerather Muhlenfeld“ erforderlich.

In Erkelenz-Mitte, dem einwohnerstarksten Ortsteil der Stadt, wurde ab dem Jahre 2003 west-
lich der Bundesstral’e 57 in zwei Bauabschnitten von rd. 30 ha und 13 ha das Wohngebiet ,O-
erather Mihlenfeld“ erschlossen.

In diesem ersten von insgesamt vier auf der Grundlage des Rahmenplanes ,Siedlungsentwick-
lung Erkelenz-West“ geplanten Wohngebietsabschnitten stehen erschlossene Baugrundstucke
fir eine Wohnbebauung bis auf wenige Einzelgrundstiicke im letzten ErschlieBungsabschnitt
des Bebauungsplangebietes Nr. 02.3/1 ,Oerather Muhlenfeld Sud“ nicht mehr zur Verfligung.

Trotz zwischenzeitlich in Erkelenz-Mitte durchgefihrter MaRnahmen der Innenentwicklung
kann der Bedarf und die hohe Wohnbaulandnachfrage nicht befriedigt werden. Bis auf wenige
Baullicken stehen in Erkelenz-Mitte weitere Flachen fir eine Innenentwicklung nicht zur Verfi-
gung.

Fur den Siedlungsschwerpunkt Erkelenz-Mitte ist daher die Entwicklung weiterer Bauabschnitte
im Wohngebiet Oerather Mihlenfeld erforderlich.

Die Stadt Erkelenz beabsichtigt daher zur mittel- bis langfristigen Sicherung der Wohnraumver-
sorgung in unmittelbarer Nahe und Zuordnung zur Ortsmitte eine Erweiterung des bestehen-
den Wohngebietes ,Oerather Mihlenfeld*.

Erkelenz-Mitte soll damit gemaR seiner Funktion im Leitbild der Stadtentwicklung vorrangig ge-
zielt weiter entwickelt werden.

Ziel und Zweck der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes ist es daher, die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen flir eine westliche Erweiterung um rd. 35 ha des Wohngebietes
,Oerather Mihlenfeld* zu schaffen.

Mit der geplanten Anderung werden die Abgrenzungen der Darstellung von Wohnbauflachen
und Flachen fur die Landwirtschaft an die stadtebauliche Planung des nachgeordneten Bauleit-
planverfahrens angepasst, hierbei wird die Bauflachendarstellung jedoch nicht vergréRert.
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4.4 Wesentliche Auswirkungen

Mit der 27. Anderung des Flachennutzungsplans ist westlich des bestehenden Wohngebietes
Oerather Muhlenfeld der Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen verbunden. Durch die intensi-
ve ackerbauliche Nutzung sind die Erholungs- und Wohnumfeldfunktionen der Flachen sowie
die Lebensraumfunktion des Bereiches fur Pflanzen und Tiere bereits stark eingeschrankt.

Im Rahmen der nachgelagerten Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsbeding-
ten Auswirkungen durch entsprechende Mal3nahmenfestsetzungen weitestmdglich gemindert.

Aufgrund der bereits bestehenden Wohnbauflachendarstellung im rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan wurde die Abwagung zwischen dem Verlust der Freiflachen bzw. der Schaffung neu-
er Wohngebiete bereits vollzogen.

5. Inhalt der Anderung des Flichennutzungsplans

Mit der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes an die stadtebauliche Planung des nachgeordneten Bauleitplanverfahrens
angepasst. Insbesondere die Abgrenzungen der Darstellung von Wohnbauflachen und Flachen
fur die Landwirtschaft, werden an die stadtebauliche Planung angepasst, hierbei wird die Bau-
flachendarstellung jedoch nicht vergréRert.

Mit der Anderung ist darliber hinaus beabsichtigt bisher am westlichen Plangebietsrand darge-
stellte Grunflachen als Flachen fur die Landwirtschaft darzustellen und im Gegenzug an anderer
Stelle bisher dargestellte Flachen fir die Landwirtschaft als Grinflachen darzustellen.

Ebenso sollen am westlichen Plangebietsrand bisher dargestellte Flachen fir die Landwirtschaft
als Wohnbauflachen dargestellt werden und damit an die Abgrenzungen der stadtebaulichen
Planungen firr das geplante Wohngebiet angepasst werden.

Dagegen soll in der Mitte des Plangebietes eine gréRere Parzelle, die fir eine Wohnbauent-
wicklung nicht zur Verfliigung steht, weiterhin als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt blei-
ben. Die zwischenzeitliche Darstellung als Wohnbauflache soll hier entfallen, so dass die Bau-
flachendarstellung insgesamt nicht vergrof3ert wird.

Bisher dargestellte Flachen flr die Landwirtschaft sollen in einer kleineren Teilflache als Fla-
chen fur die Abwasserbeseitigung, Zweckbestimmung Ruickhaltung und Versickerung von Nie-
derschlagswasser, dargestellt werden.

Am norddstlichen Plangebietsrand sollen bisher dargestellte Wohnbauflachen ebenfalls in einer
kleineren Teilflache als Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergar-
ten/Kindertagesstatte dargestellt werden.

Bisher in der Mitte des Plangebietes am Ostlichen Plangebietsrand dargestellte Wohnbaufla-
chen sollen in einer kleineren Teilflache als Grinflachen dargestellt werden.

Die Darstellung von Flachen fir die Landwirtschaft, Gberlagert mit Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, soll an die stadte-
bauliche Planung der nachgeordneten Bebauungsplanung angepasst werden.

Die Flache flir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind entsprechend den Darstellungen im (brigen Stadtgebiet um den Zusatz er-
ganzt, dass die entsprechenden Malinahmen (inkl. Ausgleichsmalinahmen i.S. von § 1a Abs. 3



27. ANDERUNG DES FNP (OERATHER MUHLENFELD WEST) BEGRUNDUNG

BauGB) nur in Abstimmung und in Zusammenarbeit mit den Eigentiimern, Pachtern und Bewirt-
schaftern der Flachen als gemeinsames Entwicklungsziel zu realisieren sind.

Im Anderungsbereich vergroRert sich die Darstellung von Flachen fir die Landwirtschaft nach
der Anderung des Flachennutzungsplanes um rd. 1,3 ha, die Darstellung von Wohnbauflachen
verringert sich dagegen um rd. 1,2 ha.

6. Ver-und Entsorgung

Anschlisse an das ortliche Ver- und Entsorgungsnetz sind Uber die bestehende Infrastruktur
mdglich. Es ist vorgesehen, die Entwasserung der westlichen Erweiterung des Wohngebietes
Oerather Muhlenfeld gemaR den technischen und wasserrechtlichen Anforderungen im Trenn-
system zu realisieren. Die Entsorgung des Schmutzwassers kann Uber die Abwasserreini-
gungsanlage Erkelenz erfolgen. Fur die Entsorgung des Niederschlagswassers ist vorgesehen,
eine Versickerungsanlage anzulegen. Naheres wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung geregelt.

7. Hinweise

71 Bodendenkmale

Innerhalb des Anderungsbereichs ist mit dem Auftreten von Bodendenkmalern zu rechnen. Im
Rahmen der nachgelagerten Bauleitplanverfahren werden die Flachen untersucht und je nach
Erfordernis geeignete Maflnahmen in den Festsetzungen berlcksichtigt oder durchgefuhrt.

7.2 Kampfmittel

Zur Ermittlung der Kampfmittelfreiheit des Plangebietes wurde die Bezirksregierung Dusseldorf,
Kampfmittelbeseitigung Rheinland, Auf3enstelle Aachen, mit einer Untersuchung und Raumung
beauftragt. Eine Untersuchung der Flachen lieferte folgendes Ergebnis: Die Testsondierung
ergab Hinweise auf die eventuelle Existenz von Bombenblindgangern bzw. Kampfmitteln. Nur
eine Teilflache von 345.431m? wurde aufgrund von Stdrfaktoren im Erdreich gerdumt. Es ist
daher nicht auszuschlieRen, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher kann die
Raumung nicht als Garantie der Freiheit von Kampfmittel gewertet werden. Insofern sind Erdar-
beiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehdrde, die nachstgelegene Polizei-
dienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen. Ein entsprechender
Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

7.3 Einwirkungsbereich des Bergbaus

Der Anderungsbereich ist von durch StimpfungsmaRnahmen des Braunkohlenbergbaus beding-
ten Grundwasserabsenkungen betroffen. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den
Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch be-
dingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu
Schaden an der Tagesoberflache flhren.

Die Anderungen der Grundwasserflurabstéande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen
sollten bei Planungen und Vorhaben Berlcksichtigung finden.
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8. Umweltbelange
Zu den Umweltbelangen wird auf Teil 2 (Umweltbericht) dieser Begriindung verwiesen.

9. Stadtebauliche Kenndaten

Fléghennutzungsplan vor der 27. Anderung nach der 27. Ande-
im Anderungsbereich rung
Wohnbauflachen 23,6530 ha 22,4305 ha
Gemeinbedarfsflachen 0,4717 ha
Flachen fiir die Abwasserbeseiti- 0,3938 ha
gung

Grinflachen 5,0469 ha 4,1287 ha
Flachen flr die Landwirtschaft 11,9165 ha 13,1912 ha
Summe 40,6164 ha 40,6164 ha

Erkelenz, im Mai 2018
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1.1

EINLEITUNG

Im Rahmen des Verfahrens zur 27. Anderung des Flachennutzungs-
planes ,Oerather Mihlenfeld West* wurde zur Beriicksichtigung der
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
eine Umweltprifung durchgefihrt. Darin werden die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewer-
tet. Die Umweltprifung beschrankt sich dabei auf das, was nach ge-
genwartigem Wissensstand, allgemein anerkannten Prifmethoden
sowie Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener
Weise verlangt werden kann. Die Ergebnisse der fiir die Bearbeitung
des Bebauungsplanes erforderlichen Gutachten wurden hierbei be-
ricksichtigt. Die Beschreibung und Bewertung der gepruften Umwelt-
belange erfolgt im vorliegenden Umweltbericht.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Be-
bauungsplanes

Der Flachennutzungsplan berticksichtigt bereits in seiner derzeit gul-
tigen Fassung eine ungefahre Verdoppelung des in den letzten Jah-
ren entstandenen Wohngebietes Oerather Mihlenfeld. Durch die 27.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 02.3/2 ,Oerather Mihlenfeld-West* der je-
weilige Planinhalt auf den beiden Planungsebenen im Detail aneinan-
der angepasst. Dies betrifft vor allem die Differenzierung der Grinfla-
chen, die das kinftige Wohngebiet im Inneren und nach auBen be-
und eingriinen, aber auch die Lokalisierung spezieller Nutzungen wie
Versorgungs- und Gemeinbedarfsflachen.

Die Darstellung von neuen Wohnbauflachen bleibt im Wesentlichen
quantitativ unverandert, sodass nach wie vor eine erhebliche Auswei-
tung des Siedlungsgebietes gewahrleistet bleibt. Jedoch wird der au-
Bere Rand der Wohnbauflachen nach Westen etwas anders ausdiffe-
renziert, sodass zwei groBere landwirtschaftlich genutzte Parzellen,
die bisher von der geplanten Siedlungsentwicklung teilweise tangiert
waren, nun als solche erhalten bleiben. Eine dieser Parzellen reicht
begleitend entlang eines bisherigen Feldweges weit in das geplante
Siedlungsgebiet hinein und schlieBt an eine vorhandene Grlinachse
im bereits bestehenden Siedlungsgebiet an. Diese Griinachse ist fuB-
laufig Ober eine Bricke Uber die B 57 hinweg an jenseits liegende
Grunanlagen in Erkelenz angebunden. Somit kénnen Anwohner be-
stehender Wohngebiete den landschaftlichen AuBenbereich kulnftig
fast genauso schnell erreichen wie heute, auch wenn es sich dann
nicht mehr um weitrdumigen Freiraum handelt, sondern zun&chst nur
um einen einigermafBen weitldufigen Korridor, der die Neubaugebiete
in einen nérdlichen und stdlichen Teil trennt.

Im nérdlichen Teil des Neubaugebietes wird eine Flache fir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergarten/Kindertagesstétte
ausgewiesen. Sie liegt in einem Grenzbereich zum bisherigen Sied-
lungsgebiet, das an dieser Stelle eine randliche Eingriinung aufweist.
Diese Anlehnung an eine bestehende Grinflache begriindet die Lage
der Gemeinbedarfsflache, auch wenn dies auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplanes nicht erkennbar ist. Eine Flache fir Versor-
gungsanlagen und Abwasserbeseitigung, die der Niederschlagswas-
serbeseitigung dient, liegt am Rand der stdlichen Wohnbauflache.
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1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten

2.1

Ziele des Umweltschutzes und die Art der Beriicksichtigung der
Ziele

Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Regi-
on Aachen weist seit seiner 4. Anderung (Stand 2005) nicht nur das
zwischenzeitlich realisierte Wohngebiet Oerather Mihlenfeld als All-
gemeinen Siedlungsbereich aus, sondern auch seine Erweiterung im
nun geplanten Umfang nach Westen. Der Flachennutzungsplan ent-
spricht somit sowohl in der derzeit giltigen Fassung wie auch nach
der 27. Anderung den Zielen der Landesplanung, weil der Umfang der
Anderungen auf der Ebene der Regionalplanung vom MaBstab her
unbedeutend ist.

Landschaftsplan

Das Plananderungsgebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskrafti-
gen Landschaftsplanes 1/1 ,Erkelenzer Bérde“. Als allgemeines Ent-
wicklungsziel gibt der Landschaftsplan im hier betrachteten Raum die
Anreicherung der Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und
gliedernden und belebenden Elementen vor. Innerhalb des von der
Anderung des Flachennutzungsplanes erfassten Gebietes gibt es
darUber hinaus keine Festsetzungen. Mit der Rechtskraft des parallel
aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 02.3/2 ,Oerather Muhlenfeld-
West“ wird fir dessen Geltungsbereich der Landschaftsplan auBer
Kraft treten. Dies wird durch die 27. Anderung des Flachennutzungs-
planes vorbereitet.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN UM-
WELTAUSWIRKUNGEN

Auswirkungen auf Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische
Vielfalt

2.1.1 Beschreibung der Bestandssituation

Das Plananderungsgebiet ist aktuell noch ein Teil des groBraumig
ackerbaulich genutzten Freiraumes zwischen der Ortslage Matzerath
und dem Wohngebiet Oerather Mihlenfeld. Die geplante Beanspru-
chung des Freiraumes fir Zwecke der Siedlungsentwicklung veréan-
dert sich durch die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes im Hin-
blick auf die Auswirkungen auf Landschaft, Tiere und Pflanzen sowie
biologische Vielfalt nur marginal.

Die differenzierte Nutzungsstruktur der landschaftlichen Umgebung
von Matzerath mit gr6Beren Grlnlandparzellen bleibt erhalten und
wird bei der Gestaltung der Eingrinung des neuen Ortsrandes des
Baugebietes Oerather Mihlenfeld-West aufgegriffen. Das geplante
Neubaugebiet halt einen gewissen landschaftlich wirksamen Abstand
zur Ortslage von Matzerath ein, der allerdings wesentlich geringer ist
als heute.
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Im sidlichen Teil des Plananderungsgebietes gibt es dicht bewach-
sene Gehdlzreihen in Form von frei wachsenden Landschaftshecken
entlang eines Teils der Feldwege, die zur Gliederung der Landschaft
beitragen. Die L 19 nérdlich des Planéanderungsgebietes wird von Al-
leebaumen begleitet.

Es gibt im Plananderungsgebiet keine gesetzlich geschitzten Biotope
gemal § 30 Bundesnaturschutzgesetz, die planerisch zu berlcksich-
tigen sind. Ebenso gibt es keine Schutzgebiete nach européischem
Recht (FFH- und Vogelschutzgebiete), auch nicht in der relevanten
Umgebung.

Innerhalb der weitlaufigen Erkelenzer Bérde, die von intensivem
Ackerbau gepragt ist, ist der 6kologische Wert der Landschaft auf
wenige Pflanzen- und Tierarten der Agrarlandschaft beschrankt. Da
diese aufgrund der intensivierten Flachennutzung zunehmend ge-
fahrdet sind, sind sie, soweit es sich um gesetzlich geschitzte Tier-
arten (z.B. Brutvdgel) handelt, allerdings auch planungsrelevant.

Uber ein etwaiges Vorkommen solcher planungsrelevanter Arten gab
es vor Beginn der Planung keine konkreten Erkenntnisse. Daher war
im Rahmen der Planaufstellung eine zweistufige Artenschutzprifung
erforderlich, in der nach einem landesweit einheitlichen Verfahren ein
vorgegebenes Spektrum von in diesem Fall 30 Tierarten zu prifen
war. Dabei wurde mit Stand Mai 2018 festgestellt, dass im Planande-
rungsgebiet vier Reviere der Feldlerche nachweisbar waren, von de-
nen sich zwei allerdings auf temporéaren Sonderflachen befanden.

Bei den Saugetieren kdnnten Fledermause im Bereich der genannten
Landschaftshecken Quartiere haben.

2.1.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Bei Realisierung der Planung auf der Grundlage des parallel aufge-
stellten Bebauungsplanes Nr. 02.3/2 geht das betroffene Agrarland
verloren. Im Rahmen der entstehenden Wohnsiedlung kann ein ge-
wisser Anteil von ohnehin h&ufigen Vogelarten auch in den neuen
Gartenbereichen Lebensraum finden.

Es gibt keine besonderen landschaftlichen Strukturen, die im Rahmen
der Darstellungen des Flachennutzungsplanes ausdricklich erhalten
werden sollen. Auf der Ebene des Bebauungsplanes ist vorgesehen,
die in das kinftige Siedlungsgebiet fallende Landschaftshecke im
Rahmen einer Grinflachenausweisung zu erhalten. Damit bleibt unter
anderem ihre Funktion flr Fledermause gesichert.

Es wird bei der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes eine diffe-
renzierte duBere Eingriinung des Baugebietes dargestellt. Die Vertei-
lung zwischen geplanten Grinflachen und zu erhaltenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen jeweils mit oder ohne Festsetzung von MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, wird dabei verandert. Diese am kinftigen Ortsrand
liegenden Grunflachen mit Bepflanzungen werden fir Flederméuse
und eine Reihe von fur Ortsrander typischen Vogelarten Vorteile ha-
ben und insgesamt zum 6kologischen Ausgleich beitragen.

Es geht aber bisher offener Landschaftsraum verloren. Daher sind vor
allem fir die Feldlerche zusatzliche kompensierende MaBnahmen er-
forderlich, die noch mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustim-
men sind. Generell ist die Frage des 6kologischen Ausgleichs jedoch
erst auf der Ebene des Bebauungsplanes zu klaren.
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2.1.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der
Plananderungung

Bei Nichtdurchfiihrung der Plananderung kénnte das Neubaugebiet
auf der Grundlage eines an die bisherige Fassung des Flachennut-
zungsplanes angepassten Bebauungsplanes weitgehend ahnlich rea-
lisiert werden.

2.1.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die geplanten Grinflachen im nordwestlichen Randbereich des Neu-
baugebietes werden reduziert. Entlang der L 19 bleibt aber durchgén-
gig eine Flache flr einen begrinten Larmschutzwall, der die Ortssil-
houette von Norden aus gesehen eingriint. Der Ubergang in die freie
Feldflur nach Westen und zum Ortsrand von Matzerath hin wird etwas
differenzierter dargestellt. Wie er im Einzelnen gestaltet wird, wird erst
auf der Ebene des Bebauungsplanes festgelegt. Erst dann lasst sich
beurteilen, welche Funktionen fir die biologische Vielfalt am Ortsrand
entstehen.

Durch die Freihaltung eines offenen Korridors in die Neubausiedlung
hinein wird diese rdumlich aufgelockert.

2.2 Auswirkungen auf Boden, Wasser / Grundwasser, Luft und Klima
2.2.1 Beschreibung der Bestandssituation

Boden

Die Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 BauGB fordert u. a. einen spar-
samen und schonenden Umgang mit Grund und Boden, sowie eine
Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige MaB. Der
Boden im Plangebiet ist in seinen natirlichen Funktionen bisher un-
beeintrachtigt. Er ist sogar von ackerbaulich besonders gut nutzbarer
Qualitat. Aus landwirtschaftlicher Sicht sind Flachen mit solchen
hochwertigen Bdden generell schutzbedurftig. Aus Grinden des vor-
sorgenden Umweltschutzes und der Erndhrungssicherheit stellen sie
eine wichtige global begrenzte Ressource dar.

Altlasten oder —verdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Wasser/ Grundwasser

Das Plangebiet ist derzeit nicht bebaut oder versiegelt, so dass die
nattrlichen Bodenfunktionen in Bezug auf die Grundwasserneu-
bildung, Wasserspeicherung oder Verdunstung unbeeintrachtigt sind.
Naturliche Oberflachengewéasser bestehen weder im Plangebiet noch
in der direkten Umgebung. Im angrenzend bereits bestehenden Neu-
baugebiet liegt aber ein neu gebautes Regenriickhaltebecken.

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohletagebau
bedingten Grundwasserbeeinflussung. Der laufende Tagebau Garz-
weiler Il riickt kiinftig noch naher an Erkelenz heran.
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Luft

Vom Untersuchungsgebiet selbst liegen keine Daten zur Luftbelas-
tung vor. In direkter Nachbarschaft zum Plandnderungsgebiet liegen
Flachen mit bestehender Wohnbebauung oder unbebaute Land-
schaftsrdume, von denen keine besonderen Stérwirkungen zu erwar-
ten sind. Die am Plan&nderungsgebiet vorbei fihrenden LandstraBBen
(L 19 und L 227) weisen keine so hohe Verkehrsbelastung auf, dass
mit besonderen lufthygienischen Belastungen z.B. durch Staube und
Abgase zu rechnen ist.

Klima

Die klimatischen Verhaltnisse im Plangebiet sind von seiner Lage am
Rand des offenen Freiraumes gepréagt. Die Bérdenlandschaft weist
generell ein fir das Wohnen besonders geeignetes Klima auf (vergli-
chen mit kalten Mittelgebirgslagen oder feuchten Niederungen). Es
liegen keine besonderen Umstande vor (z.B. Bereiche mit geringem
Luftaustausch), die die Lagegunst beeintrachtigen kénnten.

2.2.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Durch die Umsetzung des Flachennutzungsplanes wird die Mdglich-
keit erdffnet, etwa 25 ha Flache (15 ha netto fir Gebdude und Ver-
kehrsflachen) durch bauliche Nutzungen zu versiegeln, wobei sich an
dieser GrdBenordnung durch die Planédnderung nichts wesentlich &n-
dert. Diese Versiegelung fihrt fir den Boden zu einem Verlust natirli-
cher Funktionen, z.B. hinsichtlich der Neubildung des Grundwassers.
Das auf die versiegelten Flachen auftreffende Regenwasser ist ord-
nungsgeman zu beseitigen.

Damit geht in groBem Umfang landwirtschaftlich wertvoller Boden ver-
loren. Andererseits ist das Recht auf gute Wohnverhéltnisse ebenso
wichtig. Da ein Bedarf fUr zusétzlichen Wohnraum nachgewiesen ist
und es im Umfeld von Erkelenz keine alternativ geeigneten Flachen
dieser GrdBe mit geringerer Bodenqualitat gibt, kann der Aspekt des
vorsorgenden Bodenschutzes innerhalb des geplanten Wohngebietes
nicht umfassend berlcksichtigt werden. Jedoch fihrt die Planande-
rung dazu, dass zwei groBere Parzellen nun weiterhin landwirtschaft-
lich genutzt werden kénnen, was aus dieser Sicht positiv ist.

Neue erhebliche Belastungen der Luft entstehen in Wohnbaugebieten
nicht. Die Zunahme der Verkehrsbelastung durch die ErschlieBung
von neuen Baugrundstlicken fuhrt im vorhandenen StraBennetz der
Umgebung nicht zu einer signifikanten Erhéhung der Emissionen.

Von der vorbeifiihrenden L 19 kann das Neubaugebiet durch einen
begriinten Larmschutzwall in einer dafir vorgesehenen Grinflache
getrennt werden, der auch Stdube und Abgase abhalten kann. Die
L 227 ist vom Neubaugebiet durch das bestehende Wohngebiet
Oerather Muhlenfeld Sid getrennt. Damit gibt es keine unvertragliche
Nahe zu StraBen als stofflichen Belastungsquellen.

2.2.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfiihrung der Plananderung wirden beziglich der unter-
suchten Schutzgiter Boden, Wasser / Grundwasser, Luft und Klima
keine wesentlichen Veranderungen eintreten.
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2.2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich

2.3

der nachteiligen Auswirkungen

Boden

Durch die Plan&nderung ergibt sich eine Beschréankung der méglichen
Bodenversiegelung durch die Erhaltung von zwei Agrarparzellen, von
denen eine die geplante innere Griinachse zwischen dem nérdlichen
und stdlichen Teilgebiet der Neubausiedlung darstellt. Das Neubau-
gebiet wird durch Erhaltung dieses inneren Freiraumes gegliedert,
aber die Siedlungsstruktur bleibt insgesamt kompakt. Insgesamt an-
dert sich die bebaubare Flache nicht wesentlich. Der Verlust von fir
die Landwirtschaft gut nutzbaren Bdden ist im Rahmen der Planung
unabhangig von der Plandnderung unvermeidbar.

Wasser / Grundwasser

Die Bbéden im Plangebiet bieten nicht Uberall die Mdglichkeit der Ver-
sickerung von zusatzlichem Niederschlagswasser von versiegelten
Flachen. Daher ist der Bau einer Regenrickhalte- und Versickerungs-
anlage vorgesehen, die aus topographischen Griinden am Ortsrand in
Richtung Matzerath liegen wird. Der entsprechende Standort wird
durch die Plananderung fir diesen Zweck gesichert.

Die nérdlichen Teile des Baugebietes entwassern dagegen nicht in
dieses neue Becken, sondern in eine vorhandene Anlage im beste-
henden Wohngebiet Oerather Mihlenfeld. Die Grinflache entlang der
L 19 hat eine entsprechende Verbindungsfunktion fur die Zuleitung.
Fir das Schmutzwasser besteht ein Anschlusszwang an die stadti-
sche Kanalisation.

Luft
Stérende Nutzungen (z.B. Tankstellen) sind nicht vorgesehen, sodass
keine fir Wohngebiete untypischen Luftbelastungen entstehen.

Klima

Das Neubaugebiet wird einen begrinungsfahigen Gartenanteil und
offentliche Grinflachen aufweisen, sodass sich das bisherige Frei-
raumklima nicht wesentlich andert, wie dies bei einer verdichteten
Bauweise in Innenstadtlagen passieren kann.

Da in Bezug auf Boden, Wasser/Grundwasser, Luft und Klima keine
oder keine erheblichen Auswirkungen bei der Realisierung der Pla-
nung erkennbar sind, sind weitergehende MaBnahmen im Rahmen
des Plan&nderungsverfahrens nicht erforderlich.

Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie die
Bevélkerung insgesamt

2.3.1 Beschreibung der Bestandssituation

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit
sind insbesondere Aspekte wie Erholung und Freizeit sowie Larm und
Geruchsimmissionen u. &. zu beriicksichtigen. Grundséatzlich sind die
Anforderungen an gesundes Wohnen und Arbeiten zu erflllen.
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Der Bereich der Plananderung hat derzeit fur die Bevdlkerung des
Wohngebietes Oerather Mihlenfeld eine Bedeutung als Raum zur
Naherholung. Unabhé&ngig von der Plananderung wird durch die kinf-
tige Bebauung der Weg bis zum Ortsrand und damit in den freien
Landschaftsraum fir Erholung Suchende langer.

Die am Nordrand des Plangebietes verlaufende LandstraBe erzeugt
Larmbelastungen, die ohne aktiven Schallschutz unvertraglich mit der
geplanten Wohnnutzung waren. Der hier vorgesehene Grlnstreifen
entlang der L 19 ist fir diesen Zweck vorgesehen.

Gefahren oder Belastigungen fir die menschliche Gesundheit gehen
vom Plangebiet generell weder in seiner aktuellen noch in seiner ge-
planten Nutzungsform aus.

2.3.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Durch die Plananderung bleibt eine landwirtschaftliche Flache erhal-
ten, die entlang eines bisherigen Feldweges weit in das Baugebiet
hinein reicht und damit den fir die Naherholung wichtigen Weg zum
Ortsrand zumindest teilweise verkdrzt.

Die Zunahme des Verkehrs im umliegenden StraBennetz aufgrund
von Quell- und Zielverkehren in das neue Wohngebiet ist so gering-
flgig, dass signifikante Auswirkungen im Hinblick auf Larm fur Dritte
auBerhalb des Plangebietes nicht erwartet werden.

Von der ndérdlich vorbeifiihrenden LandstraBe wirkt Verkehrslarm in
das Plangebiet hinein. Dazu liegen Erfahrungen vom bestehenden
Wohngebiet Oerather Mihlenfeld vor, das durch einen Larmschutz-
wall geschitzt wurde. Dieser Larmschutzwall wird entsprechend ver-
langert. Allerdings verkirzt sich die mégliche Lange des Larmschutz-
walles am westlichen Ende durch die Plananderung etwas.

Der Verlust der Fernsicht in den bisher freien Landschaftsraum ist fir
einzelne Anwohner des Oerather Mihlenfeldes unvermeidbar.

Andere potentiell negative Auswirkungen auf den Menschen sind
nicht erkennbar.

2.3.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Die Erholungsfunktion des Plangebietes bzw. des angrenzenden
Landschaftsraumes wirde sich nicht wesentlich verandern.

2.3.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Es ist notwendig, das Neubaugebiet gegen Larmemissionen der vor-
beifihrenden LandstraBe aktiv durch einen Larmschutzwall abzu-
schirmen, der innerhalb der dafiir vorgesehenen Griinflache gebaut
werden kann.

Die Erholungsfunktion des kiinftigen Ortsrandes soll bei der klnftigen
differenzierten Gestaltung bericksichtigt werden. Dies erfolgt auf der
Ebene des Bebauungsplanes. Die direkte Verbindung aus dem Neu-
baugebiet in die freie Feldflur wird im Rahmen der Plan&nderung
durch die Erhaltung eines inneren Freiraumkorridors erleichtert.
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2.4

Die Festsetzungen zur optischen Eingriinung des Baugebietes zur
freien Landschaft hin dienen auch der Erholungsvorsorge.

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

2.4.1 Beschreibung der Bestandssituation

Kultur- und Sachguter, wie z.B. Baudenkmaéler, wertvolle Geb&udebe-
sténde, technische Anlagen 0.a., befinden sich nicht im Planande-
rungsgebiet und werden auch auBerhalb des Plangebietes durch die
Planung nicht beeinflusst.

Uber mégliche Funde von historischen Zeugnissen im Boden ist bis-
her nichts bekannt. Da die fruchtbaren Boden der Julicher Lossbdrde
aber seit der Jungsteinzeit besiedelt und genutzt gewesen sind, war
mit Funden zu rechnen, weshalb im Rahmen des parallel erfolgenden
Aufstellungsverfahrens fiir den Bebauungsplan Nr. 02.3/2 die Durch-
fihrung einer systematischen arch&ologischen Untersuchung not-
wendig ist. Diese begann im Sommer 2017 und wird durch einen Ab-
schlussbericht noch dokumentiert.

2.4.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Bei den zur Durchfiihrung des genannten Bebauungsplanes erforder-
lichen Bauarbeiten kdnnten Bodendenkmaler frei gelegt und gebor-
gen, aber auch unerkannt zerstért werden.

2.4.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-

nung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die noch im Boden ver-
borgenen Besiedlungsspuren als Bodenarchiv erhalten und kénnen
ggaf. von kinftigen Generationen weitergehend untersucht werden.

2.4.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich

2.5

der nachteiligen Auswirkungen

Durch den vom LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege vorzulegenden
Abschlussbericht wird die aktuell bekannte Situation dokumentiert.
Eine wissenschaftliche Untersuchung, Ausgrabung und Dokumen-
tation von Bodendenkmalern als Sekundarquellen ist nach MaBgabe
einer Erlaubnis geméaB §§ 13, 29 DSchG NW ggf. noch vor Beginn
der BaumaBnahmen durchzuflihren.

Fir den Umgang mit bei Bauarbeiten auftretenden Bodendenkmaélern
gibt es eine gesetzliche Regelung mit einer Meldepflicht gegentber
der zustandigen Stelle (Gemeinde oder Landschaftsverband Rhein-
land), die Uber das weitere Vorgehen entscheidet.

Erneuerbare Energien
Die Energie- und Wéarmeversorgung des Plangebietes ist derzeit rein

konventionell vorgesehen. Die Mdglichkeit der Nutzung von erneuer-
baren Energien durch spatere Bauherren bleibt davon unberthrt.
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2.6

2.7

3.1

3.2

Wechselwirkungen zwischen den dargestellten Umweltmedien

Die Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt wurden bei der
Bewertung der Schutzgutfunktionen dargestellt. Dabei ergeben sich
Wechselwirkungen besonders beim Schutzgut Landschaft und
Mensch beziglich der Erholungsnutzung, was aber bereits hinrei-
chend beschrieben wurde. Dariiber hinausgehende Wechselwirkun-
gen im Sinne von Folgewirkungen zwischen mehreren Schutzgitern
sind nach dem aktuellen Kenntnisstand nicht erkennbar.

Planungsalternativen

Der Flachennutzungsplan lasst im Anderungsbereiph eine erhebliche
Siedlungserweiterung am Ortsrand zu. Durch die Anderung wird das
weitere Planungsverfahren organisatorisch erleichtert, aber grund-
satzlich ist eine Siedlungserweiterung auch auf der Grundlage der
bestehenden Fassung des Flachennutzungsplanes méglich.

Als grundsétzliche Alternative ist dagegen auch ein Verzicht auf diese
Planungsabsicht zu betrachten. Eine denkbare Verlagerung der ge-
planten Nutzung ware dagegen nicht Gegenstand dieses Verfahrens.
Schéadliche Auswirkungen auf Umweltbelange hatte der Verzicht auf
die Ausweisung eines Wohnsiedlungsgebietes innerhalb des Plange-
bietes nicht, weil z.B. nicht zu beflrchten ist, dass hier stattdessen
eine ungeplante Zersiedlung eintreten kénnte.

Eine Festlegung auf eine konkrete Art und Weise der verkehrlichen
ErschlieBung des Neubaugebietes erfolgt nicht auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes.

ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG

Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der An-
gaben

Anhand einer Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des der-
zeitigen Umweltzustandes wird eine Prognose Uber die Entwicklung
des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und bei Nicht-
durchfihrung der Planung erstellt.

Dabei wurde im Wesentlichen auf die folgenden Unterlagen zurick-
gegriffen, die im Rahmen der parallel verfolgten Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 02.3/2 ,Oerather Mihlenfeld West® erarbeitet oder
zitiert wurden:

Artenschutzvorprifung: Biro fir Umweltplanung, 8.5.2018
Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen der Planung
Ein Monitoring dient der Uberwachung erheblicher Umweltauswirkun-
gen, die durch die Realisierung der Planung entstehen kénnen. Da

solche Auswirkungen nicht erwartet werden, sind entsprechende
MaBnahmen (z.B. kinftige Verkehrszahlungen) nicht vorgesehen.
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3.3 Zusammenfassung

Die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Oerather Mihlenfeld
West*“ Iasst nach wie vor eine groBflachige Siedlungserweiterung am
Westrand von Erkelenz zu, passt aber verschiedene Einzelheiten an
den Sachstand an, der im Rahmen des parallel aufzustellenden Be-
bauungsplanes Nr. 02.3/2 erreicht wurde. Dazu gehdrt die lagemaBi-
ge Festlegung einer Flache fir den Gemeinbedarf (Kindergarten) und
einer Flache fir die Abwasserbeseitigung (Niederschlagsentwéasse-
rung).

Der &uBere Ortsrand wird im Rahmen der Anderung so zugeschnit-
ten, dass zwei groBere Agrarflachen weiterhin landwirtschaftlich ge-
nutzt bleiben kénnen. Dadurch wird auch ein Freiraumkorridor erhal-
ten, der in das Neubaugebiet hineinreicht und innerhalb des flr die
Naherholung bedeutsamen Wegenetzes eine Bedeutung hat.

Aus Sicht der Schutzguter ,Landschaft” und ,Naherholung® ist auBer-
dem eine differenzierte Ausgestaltung von Freiflaichen am Ortsrand
von Bedeutung, die durch Grinflachen und Flachen fir die Landwirt-
schaft mit einer Uberlagerung als Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
vorbereitet wird. Naheres ist dann auf der Ebene des Bebauungspla-
nes so festzusetzen, dass eine Eingrinung im Hinblick auf das Land-
schaftsbild und ein Angebot von FuBwegeverbindungen im Hinblick
auf die Naherholung erzielt wird.

Die aufgrund der Nahe des Baugebietes zur LandstraBe 19 gegebene
Larmbelastung des Plangebietes erfordert die Errichtung eines be-
grunten Larmschutzwalles, die durch Bereitstellung einer Grinflache
vorbereitet wird.

Die Verkehrssituation im Plangebiet und seinem direkten Umfeld |asst
keine unzumutbaren Unvertraglichkeiten fr Anlieger erwarten.

Die Sachverhaltsaufklarung der arch&ologischen Fundsituation wird
noch dokumentiert und ausgewertet.

Erkelenz, im Mai 2018
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