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Legende
mm=m mmm  (eltungsbereich Bebauungsplan 350.834 m?
[ ] Wohnbauflschen 197.209 m?
? ?0 | 1|00 | 750 | %00 | $50m |:| Flache fur die Kindertagesstatte 4.696 m?
1111
|:| Verkehrsflachen 47.361 m?
[ C_1 | Offentliche Platze 2.808 m?
[ ] Waegeflachen 8.061 m?
[ ] Ausgleichflachen 52.326 m?
[LLlf] ] Léarmschutzwall 12.124 m?
[ /) ] Flachen fir die Versickerung 4.469 m?
[ ] Flachen fiir die Landwirtschaft 21.780 m?

Stadtebaulicher Entwurf
zum Bebauungsplan Nr.02.3/2,,0erather Muhlenfeld West*

BfU Aachen GmbH

M 1 2000 Stand Dezember 2017 52066 Aachen, Viktoriaallee 46, Telefon: 0241 90 03 37-0, Telefax: 0241 90 03 37-18
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l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 11. IMMISSIONSSCHUTZ
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m DIN 4109) = =
Y =s T 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Zeichnerische Festsetzungen
) 11.1 Aktive MaBnahmen .
(geman § 9 Abs.1 Nr.1 BauNVO) ) (gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO u. Plan V90)
- n Entsprechend der schallschutztechnischen Untersuchung vom ........... , Kramer Schalltechnik GmbH
, 1.1 AIIge__meine Wohngebiete (WA) Bericht Nr. ..... e , ist entlang der Strale L19 ein .Larmschutzwall in H6he von 5.00 m Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und gem. § 4 BauNVO)
(gemanR §§ 4 i.V.m. 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO) bezogen auf die OK. der angrenzenden Fahrbahn zu errichten.
In den mit WA 1,2,3,4 und 5 festgesetzten Bereichen sind die gemaR §4 Abs. 3 Nr. 1,2,3,4 und 5 Bau NVO (Betriebe WA Allgemeines Wohngebiet
a e l I I a r u I l r e e I l 2 l I r des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
| und Tankstellen) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. I BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Flachen fiir Gemeinbedarf
} gemafl § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 BauO NW
2. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN n Zweckbestimmung: Kindertagessttte
7 — ~ =5 < — 7 o - 7 7 =L - - — 7 — - ~— 7 7 % P % ] T B S L (gemanR § 16 Abs.2 Nr.4, § 18 Abs.1 BauNVO und § 20 Abs.1 BauNVO) 1. GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
~ \a ~ \a g N ~ . 5 San SANA N - _ Iy 0 P S . .
LN y ~ VAR S NN N AR \ I [ § / > Z ~L / [ o 1, if! & / gemaR § 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NW MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §16 u. §17 BauNVO)
> Y %0 > | 2.1 Bezugspunkt (BP)
; 'O - < | 1.1 Dachformen z.B. " Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Bezugspunkt (BP) fiir die Bestimmung der festgesetzten Gebaudehdhen, Hochpunkte, Firsthhen, Traufhéhen und B @ . .
Erdgeschossfubodenhdhen sind die an das Baugrundstiick angrenzenden, in der Verkehrsflache festgesetzten Dacher sind als allseitig gleich geneigte Dacher in Form von Sattel-, Walm- und Zeltdachern mit einer Dachneigung von Z.b. Grundflachenzahl (GRZ), als Hochstmaly
Héh?npunkte der Verkehrsfléchgpausbauhéhen Uber l.\.lHN. Die Ubgr NHN festgesgtzten Hohen sind |n Hohe der Mitte 25 tais 45 Grad zulassig, in den mit WA“2,3,4 und 5 festges"etzten Be“reichen "sind T C z.B. @ Geschossflachenzahl (GFZ), als HochstmaR
der liberbaubaren Grundstiicksflache des Baugrundstiickes durch lineare Interpolation benachbarter Hohenpunkte zu zusatzlich Pult- und abgerundete Pultdacher sowie Flachdacher zulassig. Dacher mit Kriippelwalmdach sind zulassig, . B )
ermitteln. Bei Eckbaugrundstiicken ist die héher gelegene Verkehrsflachenausbauhdhe tiber NHN maRgebend. wenn die Hohe der Abwalmung in der senkrechten Projektion zur Wand gemessen maximal ein Drittel der Hohe des z.B. THmin. 6.50 Traufhéhe als Mindestmal}
Giebeldreiecks (Differenz aus First- und Traufhéhe) betragt. z.B. TH max. 10.00 Traufhdhe als HéchstmaR
2.2 Traufhdhe (TH) Abweichend von Punkt 1.1 Satz 1 und 2 sind Garagen, Carports und Nebenanlagen, die mindestens 3,00 m hinter die T T
vordere, der Verkehrsfliche zugewandten Bauflucht des Hauptbaukorpers zuriicktreten, auch mit Pult- oder z.B. FH max. 13.50 Fristhéhe als HochstmaR
Als Traufhéhe (TH) baulicher Anlagen gilt die Differenz zwischen der Héhe des Bezugspunktes (BP) und dem Flachdachern zulassig. ..
Schnittpunkt der AuRenkante der Aulenwand mit der Oberkante der traufseitigen Dachhaut. z.B. HP max. 10.50 Hochpunkt als Hochstmal
Fur die mit WA 1,2,3,4 und 5 festgesetzten Bereiche sind die Traufhéhen (TH) als Mindest- und Hbéchstgrenze 1.2 Dachaufbauten
festgesetzt (siehe Festsetzungstabelle). Festsetzungstabe"e
Dachgauben und Dacheinschnitte sind bis zu einer Breite von maximal 3,00 m zul&ssig. Die Summe ihrer Breiten darf
2.3 Firsthohe (FH) einschlieRlich untergeordneter Bauteile (Punkt 1.3) 50% der Gebé&udebreite der jeweiligen Geb&udeseite nicht GZ GRZ!| GFZ | THmin | THmax| FHmax| HPmax |Bauweise
Uberschreiten.
Als Firsthdhe (FH) baulicher Anlagen gilt die Differenz der Hohe des Bezugspunktes (BP) bis zur obersten Dachkante.
2 . : o . . , . . _ , WA 1 Il 0,3 3,5 4,5 9,5
Malgebend ist das eingedeckte Dach. Die Hohendifferenz zwischen einer Dachgaube oder eines Dacheinschnittes und dem First darf 1,50 m nicht FD 70700
Fir die mit WA 1,2,3,4 und 5 festgesetzen Bereiche sind die Firsthéhen (FH) als Hochstmaly festgesetzt. (siehe unterschreiten, mafRgebend ist das eingedeckte Dach. Der Abstand einer Dachgaube oder eines Dacheinschnittes zur WA 2 1 0,4 5,5 75 12,0 ’
Festsetzungstabelle). nachstgelegenen Giebelwand (AulRenkante) muss mindestens 1,50 m betragen. Zwischen einer Dachgaube oder einem Eg 1;'88
Dacheinschnitt und/oder untergeordneten Bauteilen (Punkt 1.3) ist ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten. WA 3 I 0,4 5,5 7.5 12,5 55 11’00 A
2.4 Hochpunkt (HP) ,
Dachgauben und Dacheinschnitte, die sich auf demselben Geb&ude befinden, sind in einer Ebene anzuordnen. Auf WA 4 1l 0,4 @ 9,0 11,5 16,5 EBE‘;(())(()) o
Fir das zuléssige Flachdach (FD) und fir das zulassige Pultdach (PD) ist der hochste Punkt des Gebaudes der Dachern mit einer Dachneigung von unter 35° sind Dachgauben und Dacheinschnitte unzuldssig. Dachgauben und FD 1400
N Hochpunkt (HP). Als (HP) gilt die Differenz der Héhe vom (BP) bis zum hdchsten Punkt des Gebaudes. Ausgenommen Dacheinschnitte in zwei Dachebenen sind unzuléssig. WA 5 I 0’4 1,2 9’0 1 1’5 16,5 ’ g
AN hier von sind Kamine, Antennen und Dachausstiege. StralRenseitig orientierte Dacheinschnitte sind unzulassig. PD 15,00
2.5 Vollgeschosse 1.3 Untergeordnete Bauteile Bauweise, Baugrenzen (gem. § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und §22 u. §23 BauNVO)
Als Vollgeschosse gelten Geschossg: di_e nach Iandesrechtlic_hen Vorsghrifte_n Vollgeschosse sinfj qder auf ihre Zahl Untergeordnete Bauteile, die sich unmittelbar aus der Fassade entwickeln (Zwerchgiebel, Zwerchhauser oder Erker) sind A nur Einzelhduser zulassig
angerechnet werden. Neben den zulassigen Voligeschossen ist auch ein weiteres Geschoss zulassig, wenn es nach bis zu einer Breite von maximal 5,00 m zuldssig. Die Summe der Breiten der untergeordneten Bauteile (Zwerchgiebel, nur Einzel- und Doppelhduser zulassi
landesrechtlichen Vorschriften kein Vollgeschoss ist. Dieses Geschoss ist entweder mit allseitig gleich geneigten Zwerchhauser oder Erker) darf einschlieBlich Dachaufbauten 50% der Geb&udebreite der jeweiligen Gebaudeseite nicht ur Einzel-u ppefhauser zulassig
Dachern oder im WA 2,3,4 und 5 zudem als Staffelgeschoss zulassig. Als Staffelgeschoss im Sinne dieser Festsetzung {iberschreiten. Der Abstand zur nachstgelegenen Giebelwand muss mindestens 1,50 m betragen. Dachfléchen vor @ nur Doppelhduser und Hausgruppen zuléssig
gelten Geschosse mit Flachdach (FD) oder flach geneigtem Pult- oder abgerundetem Pultdach (PD), die zu allen freien, Zwerchgiebeln oder Zwerchhdusern sind unzuldssig. Auf Dachern mit einer Dachneigung von unter 35° sind
d.h. nicht grenzsténdigen Seiten einen Mindestabstand von der Fassade der Wand im darunter liegenden Geschoss von Zwerchgiebel oder Zwerchhauser unzulissig. 0 offene Bauweise
mind. 0,8m einhalten. Zur 6ffentlichen Verkehrsflache missen diese Geschosse einen Abstand von mind. 1,5m von der )
' ,' Fassade der Wand im darunterliegenden Geschoss einhalten. 1.4 Dachiiberstinde g geschlossene Bauweise
I
I . _—= = Baugrenze
! 2.6 FuBbodenhdhe Erdgeschoss Dachiibersténde geneigter Déacher sind an der Traufseite einschlieBlich der Dachrinne in einer Breite von maximal 1,00 m 9
emaf § 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO 3ssi ist di i ini i .
' '; i > (9 § ) iﬂ:ss;gésl\{l(zﬁ?eegzg%:éﬁ:: horizontale Linie senkrecht gemessen von der Au3enkante der AulRenwand bis zur unteren VerkehrSﬂaChen (gem. § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
' ', , | In den mit VVA 1,2 und 3 festgesetzten Berelchen"darf dle. Hohe des El’dgeSChOSSfel'tlgfuBbodens bis zu einer Hohe von Bei Pultdachern g||t dieses Mafl} sowohl! an der Traufseite als auch an der Hochseite. StraBenbegrenzungslinie
| 55 I | ' max. 0,50 m in Bezug auf den BP (s. Punkt 2.1.) Gberschritten werden. Bei geneigten Déchern sind am Ortgang Dachiiberstande in einer Breite von maximal 0,50 m zuléssig.
,' NVA 1 12 ToF 0% 4 L 3 | T e L4 // / / W/IB\ 2 fA\ 1 | In den mit WA 4 und 5 festgesetzten Bereichen darf die Hohe des ErdgeschossfuRbodens bis zu einer Héhe von <1,20 I:I Straf kehrsflach
' ;' - | % ‘T'-q\#:j\ " 4.6 # 9.2 # ! 46 # '3 '—l T r—\\/_ o I I ’," / / _{_ g 'g % g. g I _'= m in Bezug auf den BP (s. Punkt 2.1.) Giberschritten werden. 1.5 Dacheindeckungsmaterialien ralsenverkehrstlache
! Bl 1 VAL 8 T o) = ) [ -3 L WA'3 LSS i , B = v S KE 0 771 Verkehrsflache mit besonderer Zweckbest
' I A3 TRy R —< ‘/F-‘ ——— - 3.0 = Tty ——=1Z21 ' R | 140# | R Y [ A SO S 1 ' 2 3. BAUGRENZEN Dacheindeckungsmaterialien geneigter Dacher sind nur in Form von anthrazitfarbenen bzw. roten bis dunkelbraunen erkehrsfiache mit besonderer Zweckbestimmung
/ | I I ' I 14 ] 1404 r —ﬁ 1o e ” T i [ | | (gemal §23 Abs. 3 BauNVO) Dachbausteinen zuldssig. Stark glanzende Dachbausteine sind unzuldssig. Begriinte Dacher, Photovoltaik und _ _ , ,
f % | [ I I 0# ,/ I 13 = i g 30F~T——-1 7 Pl S 3 d‘# — | | H! ' ) solarthermische Anlagen sind zuldssig. Abweichend von Punkt 1.5 Satz 1 sind fiir Dachflachen von Dachaufbauten sowie Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
' | o | * pdakd— L | = -,/_ | - | ! N %&gi P 46# 1208 [ [ 1 g In den mit WA 1, 2 und 3 festgesetzten Bereichen ist das Uberschreiten der hinteren Baugrenze durch Anbauten und untergeordneten Bauteilen und bei geneigten Déchern mit einer Dachneigung unter 20° auch andere Dacheindeckungen _ )
,' = \\—\r_g\ ol , f‘\' ———y | "l‘ - ! I = ,’ =i i / / | o K - | Vy _1_|_____|} S| untergeordnete Bauteile in einer Tiefe von max. 3,00m, im WA 4 und 5 in einer Tiefe von max. 1,50 m, in einer Breite zulassig. Dachflachen geneigter Dacher sind in Material, Form und Farbe einheitlich einzudecken. E Zweckbestimmung: Fullganger / Radfaher
| S N T | I * l:m, S I T 77— _ | Ll LR ! O ‘L\} i I i , : 7 von max. 50% der Fassadenbreite des Hauptbaukdrpers ausnahmsweise zulassig, soweit landesrechtliche Vorschriften } )
; , 3 | g le_ \:j? o e ’, J 1 : / , ; g — A = 3;0%7 ~ ' | :: l nicht entgegenstehen. 1.6 Fassadenmaterialien z.B.OB11 Ausbauhdhen in Meter NHN (DHHN 92 HS 170)
| = M o | S I _/\ ———_ 3 [ [ i_ ' '
I T ———_ - o © ! - S L3l | I i () T v - . - . - . : . . P .
| L T __ | I > 1o} ] —dho— 5 _©° eolel |o B 398 . . Fir die AuRenwénde von Geb&uden sind Fassadenmaterialien aus Kunststoff, Fliesen und Mosaik aus keramischen Flachen fur die Versor n nl n m. Abs.1 Nr. 14 B B
! i j ) SN [y B R 2/ , A e 1 - 4. ZULASSIGE ZAHL VON WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN Materialien sowie mauerwerksimitierende Verkleidungen unzulassig. achen fur die Versorgungsanlagen (gem. 59 abs auGB)
] WA 4 e N [T T = | J 1 - WAI 3 | F— | — I [ ' (geman §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
L [ -1 __L-‘__ —— 30# | ! 7 1.7 Werbeanlagen Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
[ | b ol )1 (] ] : . 0 :
! I ," I LOJ, ,L,LJ,LL L/ , O# ' 397 In den mit WA 1,2 und 3 festgesetzten Bereichen ist die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen mit 2 Wohnungen je , . , . L ) Zweckbestimmung: Regenwasserriickhalte- und Versickerungsanlage
L N W e X —_———— 12 0# ! '6 # Wohngebéaude festgesetzt Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbeanlagen haben sich in Material, Form und Farbe der
— J ’H\ :. ' | 207 | I I '3.0 . } 3- — = ll ' Gestaltung der baulichen Anlagen einzufiigen. Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht sowie anderen III Zweckbestimmung: Elektrizitat
101 . - (\ '9’ ) ;’ ] / WA 4 ' 7 I . ﬁr— T i T e H . . . Lichteffekten sind unzulassig. Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss bis maximal Bristungshohe des 1.
e S . I i h | = —E e { I I | | l L . 5. FLACHEN FUR GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE UND TIEFGARAGEN Obergeschosses und in einer GréRe von maximal 2,00 m? Abwicklungsflache zuldssig. Werbeanlagen sind nur an den Griinflichen 9 Abs.4 Nr. 15 BauGB
e ) " P " ) e = I . - | < o= & ﬁl | # O"JIJL : : : pay| I ] (geman §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §12 BauNVO und §23 Abs.5 BauNVO) der 6ffentlichen StralRenseite zugewandten Grundstiicks- und Geb&audeseiten zulassig. (gem. § s.1 Nr. 15 BauGB)
rm Nyt T oLt 8 9 4 ___,.u__‘__TL IR RN " ] sffentliche Griinflache (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
7 - - ,' ! 'Y = | = l.:tt {‘ = JI‘ = g JI- = JI- I | Stellplatze, Carports und Garagen sind innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen und in den dafiir festgesetzten 2. GESTALTUNG FREIFLACHEN gem. ' '
" [ f . : = | 3 3ssig. 3 i i 3ssig. ind i emal § 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NW .
I / ] L E % I| \INA ! : | H s Flachen zulassig St.(.allp_latze und Carports auf den Zufahrten von Einzelgaragen sind zuldssig. Kellergaragen sind im g § Zweckbestimmung: Parkanlage
il | | = | | [ l { u' é WA 1, 2 und 3 unzulassig.
i N —_——— - .
[ L 2= == U ezt [ | d=s | \ Im WA 4 und 5 sind Garagen in Geschossen unter der Gelandeoberflaiche im Sinne der Bauordnung (Tiefgaragen) 2.1 Vorgarten . .
) N\ 7 S 1 .. . . - . . .
WA 4 ! [ ° S “l;_:'{if}_ii‘:ifﬁ\i’ﬁr‘%( foy- i zulassig, wenn alle Stellplatze der Garage jeweils {iber Fahrgassen und eine gemeinsame Zu-und Abfahrt erschlossen i o . o i H Zweckbestimmung: Spielplatz
. N ‘ S W5HE N/ N l| =) sind. Bei ausgedehnten Tiefgaragen (GroRgaragen im Sinne der SBauVO) sind getrennte Zu-und Abfahrten zuléssig. Als \__/orgarten gelten die Flachen ZW|sc_:_hen der Stra[&enbegrlepzungshme un(_:_! der Straf&envgrkehrsflache __zugewgndtgn . . . .
r\\“\! 2 P —— AN f T eTTmeeee /{ Im WA 4 und 53ind Tiefgaragen auch auBerha|b der uberbaubaren F|échen Zu|éssig_ GebaUdeaHBenkante bZW' deren Verlangerung_ bls Z.Ur Se|t||Chen GrundStUCkS.grenZe. Bel ECkgrUndStUCken ist dle FIaChen fur dle LandertSChaft und Wald
I L ] T T 23 T | Verkehrsflache ausschlaggebend, von welcher die bauliche Anlage erschlossen wird. ( em. § 9 Abs.1 Nr. 18a BauGB)
I il A s T LJ I :_ ! TTTT T TT '} ; / Die Vorgarten sind auf mindestens 30 % ihrer Flache wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen, zu begriinen, g ' ’ ’
g '\“:;g’ - - —— 0 ;' ’ ! | 14.0 #1 ‘ S | 6{ } : | 394 6. NEBENANLAGEN zu bepflanzen und so zu unterhalten. . L .
[ e —— il | ﬁ it i B | 160# . ' | (gemaR §14 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO) |:| Flachen fur die Landwirtschaft
I O e AN ¥ i | i }— . S J”’il { V\IL 3L L JI_ ” " 2.2 Einfriedungen PI Nut | MaRnah d
__l TN \\L , | | i ;’ | .l_ _.I - N N | || % Nebenanlagen zum Zwecke der Tierhaltung sind nur ausnahmsweise zulassig. anungen! u zungsrege ungen! abnanmen un
1. —— SN ' ) ' ' . i o N . . . . . .
J « /; A gO# . | N | | | | | " | % Anlagen die der Versorgung des Bebauungsplangebietes dienen sind ausnahmsweise auBerhalb der {iberbaubaren Elnfrllledungen sind im Bereich der.VorgarEen ausschhef&llc_h als I(fbende Heckg (Arten s. Pflanzllslte HecKenpranzgn)pder FlaChen fur MaBnahmen zum SChutZ, zur Pﬂege u.
] PN r = = —=3.0#] - , = = eebde - 39 % Flachen zulassig. Geholzpflanzung (Arten s. Pflanzliste Strducher) bis zu einer H6he von maximal 1,20 m, auch in Verbindung mit einem .
:u:,» /’ 60 '—~v.’ £le - =T $ ™ ' fl : transparenten Zaun (Maschendrahtzaun oder Vergleichbares) zuléssig. ZUur EntWICklung von BOden, Natur und Landschaft
—_—— : | 16.0% 2 ' o % L ITWA 2 ] 2 " " em. § 9 Abs.1 Nr. 20,25 BauGB
/’ ! L /’ I , 7 —3\ ) ff§ , ! ' 'VVA 1’ : 7. FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON Einfriedungen auRerhalb der Vorgarten, die an o6ffentliche Verkehrsflachen oder sonstige 6ffentliche Flachen, 6ffentliche (9 § ’ )
Y - = oD . . e e . . . . . .
| I . — o o= ,:u: , ‘\4- 1 < fess !% — I 4 | ' | ‘I 428 BODI?N, NATUR UND LANDSCHAFT Grunﬂa(‘:her.w, Flachen fur MalRnahmen n. § 9 Aps. 20 BauGB, Flachen flr dl? Landwirtschaft, grenzen, ;lnd E:E Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur
/— WA /l g 8 !o 3;& ———4]- 57 #‘m LLJ/_ o L~ ol !% % (gemaf §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) aus__schllefsllch als Iebgnde chken (Arten s. Pflanzliste Heckenpﬂapzen) oder Gehol;pfla.nzung (Arten s. Pflanzliste Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft (gem.§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
| [ I~ o I | / . \ > i x g' || V ) . ) ) . ) Straucher) bis zu einer HOhe von maximal 2,00 m, auch in Verbindung mit einem transparenten Zaun
I / 117 = gr——---_1 ; 22 54 2 U#'L N Die g:marf §€:] AbS'E1. Nr_.ﬁzo _Ba’tleB feSthsetZteE L]:n.dsm't A11 :2 A?é AéBund AS bezeichneten Flachen dienen (Maschendrahtzaun oder Vergleichbares), zulassig. m Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
| I I 1| = U Y -4 | 427 dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft i. S. von §1 Abs.5 BauGB. und sonstigen Bepflanzungen (gem.§ 9 Abs.1 Nr. 25a und Abs.6 BauGB)
3.0 ’ e g Ty R i 72 2.3 Abfallbehilter und Miilltonnen ) o ) )
#* | ) F= o] L 140 # L 14.0#7’50* || A1 Innerhalb der unter A1 festgesetzten Pflanzflachen ist ein auf die Breite abgestimmter ein- mehrreihiger E:Zj Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur Erhaltung von
I g WA,/ 2 =5 o __ ¢ 3 'O_ © ,/ I lm' | Geholzstreifen in gruppenartiger Zusammenstellung aus jeweils 3-7 Exemplaren einer bodenstandigen Art Abfallbehalter, Milltonnen und Milltonnenbehélter auRerhalb von Gebauden sind derart mit heckenartigen Pflanzungen Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
{L“— L /, B\%— R \1—_‘—\_,103 < mWK 5 L10.0 ,:Cu: L _ _,’ o 426 anzupflanzen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Im Bereich der freiwachsenden Hecke betragt der Pflanzabstand zu umstellen oder in mit Rank- oder Kletterpflanzen einzugriinenden Schranken einzuhausen, dass sie von einer (gem.§ 9 Abs.1 Nr. 25b und Abs.6 BauGB)
\__1 =l —e—, o N o g - X ' | ] 1,5m x 2,00m. Die MindestgréRe bei Strduchern ist mind. 2 x v. 0.B. 60-100cm. Innerhalb der Feldgehdlzhecke ist je &ffentlichen Verkehrsfléche aus nicht sichtbar sind @ .
-, | ,’%r -,;;_ I 8 I ’/ I,E ,/ = e N «» WA 1 [ “ 150m? mind. 1 St. Heister 3 x v.,, m.B. 150-175cm bzw. 1 St. Hochstamm 3 x v., m.B. 14-16cm zu integrieren zu ' Anpflanzungen von Baumen
12114.0 #l<p - -9 /8 (===« ~ ' T — —_——— || pflegen und dauerhaft zu erhalten. Sonstige Planzeichen
~ | P o s ' =~ ' L
Sy L H o Y WA 2 100 AT | - o Il Hinweise
9.2 #i 465 ) N SN | L N0 - / A2 Innerhalb der unter A2 festgesetzten Pflanzflachen ist je 250m?/1St. Obstbaum-Hochstamm anzupflanzen zu — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (gem. § 9 Abs.7 BauGB)
o) 5 \ BT i /’ I | A N | l ’ 20 J | [ pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzqualitat betragt mind. HO. m.B. 8-10cm St.U. Die Wiese ist mit einer 3.1 Grundwasser
B =7 = CR S i L i I , \0: |—3‘0_ 1) [‘U io /\j ol |§ [} Y Regelsaatgutmischung 8.1, Krauteranteil 30% anzusden und extensiv zu pflegen. Die Wiesenflachen sind mind. 1 x : G050 Abgrenzung der Art und des Males unterschiedlicher Nutzung
] 14.0'% T ;' F———4 g Q7 s LA 1o [ jahrlich zu mahen. Friihester Mahdzeitpunkt ist Mitte Juni einer Vegetationsperiode. Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlentagebau bedingten Grundwasserbeeinflussung. . .
2 i = A N — ' 2 o! 0 ' /] 424 . . Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
™ | | r ’VVA Y 22.5# 2 | Der Vegetationsbestand ist entsprechend dem Bewuchs zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. - N . . gy
I 1 L o FEN : 2 £ = N\ INE =7/ 3.2 Bodendenkmaler vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
. T T T hig) I A 1 I Y -7 ) o . ) esetzes ( Larmschutzwall) (gem. §9 Abs.1 Nr.24 BauGB
I I I p _,’_\ [ ) g o[ 14’/0 #I e Nl 40 ﬂiot | / A3 Innerhalb  der unter A3  festgesetzten  Pflanzflachen ist je  300m*1St.  bodenstandiger Auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NW (Meldepflicht und Veranderungsverbot bei der Entdeckung von g ( )(gem-§ )
| | | L o . N g Laubbaum-Hochstamm/Stammbusch anzupflanzen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzqualitét betragt = : : : : = : : —
=== A2 ! d — f I N By <N | 5 ' ‘,m I = mind. HO. 3xv., m.B. 16-18cm St.U. Die Wiese ist mit einer Regelsaatgutmischung 8.1, Krauteranteil 30% anzuséen Boden.denkmalern) wird hlngeW|es?n. Bei Bodenbewegungenﬂauftretende archaologls.che Fu'nde und Befunde sind der :::—/i:;;‘_ Nachrichtliche Kennzeichnung von z.B. Wegefuihrung, Aufteilung von Verkehrsflachen,
_ o— - #l 10 : g g g 8.1, ]
| —— ————_ t C—_ Ne) /_{' o 0 ,4:6 L [ ) . ) - . . ey - . . . . . Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder demLVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aul3enstelle \ y Grundstiicksteil d B3
| A'3 H . . CIJWA 2 : b f= und extensiv zu pflegen. Die Wiesenflachen sind mind. 1 x jahrlich zu mahen. Friihester Mahdzeitpunkt ist Mitte Juni . . ) ] L N rundstucksteilung und Baumen
| | eV \,»_ o i *® 1L 0 = «*WA 1 ] einer Vegetationsperiode Nideggen, Zehnthofstr. 45,52385 Nideggen, Tel.: 02425/ 9039-0, Fax: 02425/ 9039-199, unverziglich zu melden.
| ® Two—— L H: - I - S ' ) ; 5 5 i i - “ =771 Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze, Caports und Garagen
. e T ,’ ® [ T3 N Ei o) 40* 2 3 = '~ g = —_— / / — Innerhalb der Pflanzflachen ist ein ein- mehrreihiger Gehdlzstreifen in gruppenartiger Zusammenstellung aus jeweils Bodendenkmal und Fu.r.1dstelle sind zunachst unlveralndert zu erhalten. Die Weisung des LVR - Amtes flr L (ger% §9 Ags 1 Nr. 4 BauGB) P P 9
et ,/ S \, \\\\\ A4 - T —<_SeIWA2IS =~ I 122 3-7 Exemplaren einer bodenstandigen Art anzupflanzen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Im Bereich der Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. ' ' '
1% | 14 0 #” — _L ' /’ / /' ' = N , , ("J, 10 0 WA 1 ' , { freiwachsenden Hecke betragt der Pflanzabstand 1,5m X 2,00m Die Mindestgréf&e bei Strauchern ist mind. 2 x v. 0.B. ZB’ P72 Nummerierte Koordlnatenpunkte der Stragenverkehrsﬂachenbegrenzungs“nle
_L/ I I - / ’/ / A I i [ > : X o 60-100cm. 3.3 Kampfmittel
‘ - i T L 2 . . . . . . . . . -
e 3.?7#L = 3 ’/' i ! 7 4- . L33#“m \ LJ/ I o /\j < ,g' I%] Zur Ermittlung der Kampfmittelfreiheit des Plangebietes wurde die Bezirksregierung Disseldorf, Kampfmittelbeseitigung
— | Ly L . . . . e .
4.6 # o SN CY /' -—4 _z / ~e . #_Lm || 421 A4 Der Saumstreolfen, im Bereich der zu erhaltenden Feldgeholzhecke, ist mit einer Regelsaatgutmischung Rheinland, AuRenstelle Aachen, mit einer Untersuchung und Raumung beauftragt. Eine Untersuchung der Flachen
- — 307 e N -\T19;5\ ! ‘/' ’ :;\ o I ) \‘\22-5 S/ J; 1 ﬁ}gj}]g?::i;aaﬂtdez”e?to L/Joni?izsl:Siﬂ?tr;eujgnei);ig?Irléuerizﬁgﬁg.(Ergdiaumsnelfen istmind. 2 xjahrlich zu mahen. lieferte folgendes Ergebnis: Die Testsondierung ergab Hinweise auf die eventuelle Existenz von Bombenblindgangern -- . .
” 14.0 #’l ““é‘ 2 — ! 1 'g :g: 7 P N,’ ) -] \ P g P bzw. Kampfmitteln. Nur eine Teilflache von 345.431 m? wurde aufgrund von Stdrfaktoren im Erdreich gerdumt. Es ist U berS|Cht Geltu nnge re|Ch
. —_— —_— ) i (1R 77
I | l%y 14.0 ;' | \y i , T = s o] 1410 g T\ oSh 1 14.0 #-r , || . - - daher nicht auszuschlieBen, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher kann die Rdumung nicht
N —r’ D 1/_ d , ,23 5 o] J I ./L N J I lg Eanﬂ\ \ 8. PFL'?‘NZGEBOT FUR BAUME UND STRAUCHER UND SONSTIGE BEPFLANZUNGEN als Garantie der Freiheit von Kampfmitteln gewertet werden. Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht
NVA 11 / m}/ : i i T ——o I 1 ,C, L J ' \ \\ “e (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die
/ | = ',L f= ~LJ il WA 2 ,_ y WA 1 \ Ordnungsbehdrde, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.
/’ | | | ', = | 0 ® \ Innerhalb der StralRenverkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® sind Standorte fiir
| | | L L L T T T T ES Baumpflanzungen festgesetzt. In den  StraRenverkehrsflichen ohne Zweckbestimmung sind vorgeschlagene
T T T T T T L = A L Baumstandorte nachrichtlich dargestellt. Es sind Hochstdmme mit einem Mindeststammumfang von 18-20 cm STADTEBAULICHE KENNZAHLEN
3 = i g anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Asenal Peter-Gehlen-Strale 22 A
~ B1 Innerhalb der unter B1 festgesetzten Pflanzflichen ist ein auf die Breite abgestimmter ein- mehrreihiger Allgemeine Wohngebiete gemaR §4 BauNvo 196.635m?| 56,0%
) o 743 670 Geholzstreifen in gruppenartiger Zusammenstellung aus jeweils 3-7 Exemplaren einer bodensténdigen Art
664 755 L %8 anzupflanzen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Im Bereich der freiwachsenden Hecke betragt der Pflanzabstand Flachen fir Gemeinbedarf gemar § 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB|  3.847m? 1.1%
1,5m x 2,00m. Die MindestgréRe bei Strauchern ist mind. 2 x v. 0.B. 60-100cm. Innerhalb der Feldgehdlzhecke ist je
65 150m? mind. 1 St. Heister 3 x v., m.B. 150-175cm bzw. 1 St. Hochstamm 3 x v., m.B. 14-16cm zu integrieren zu Verkehrsflachen gemat § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB 51.439m2| 14,7%
745 pflegen und dauerhaft zu erhalten.
o6 - 754 - "'“’ Griinflachen 43.750m3 12.5%
i%’ . P B2 Innerhalb der unter B2 festgesetzten Pflanzflachen sind, im Abstand von mind. 12m ein Feld-Ahorn als gemaR § 9 Abs.1 Nr.15
g 2 § Laubbaum-Hochstamm anzupflanzen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzqualitat betragt mind. 3xv., m.B.
262 g & I -
o1 £ L] : 18-20cm St.U. Flachen fir die Landwirtschaft 42.240m? | 12.0%
635 753 746 K X
206 30 662 . . . . gemaR § 9 Abs.1 Nr.18
766 741 7 9. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
o 641 oo SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen | 10.620m? 3,0%
37 752 (gemaR §9 Abs. 1Nr. 25b BauGB) zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
% % 765 Die mit der Planzeichen umgrenzte Bereich umfasst die Feldgehdlzhecke &stlich der HaupterschlieRungsstrale. ( Larmschutzwall) (gem. §9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
‘ Der Vegetationsbestand ist entsprechend dem Bewuchs zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Flachen fur die Niederschlagswasserbeseitigung 2.304m? 0.7%
i 10. NIEDERSCHLAGSWASSER gemaR § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB
Darstellunaen der Plangrundlaqe (geman §9 Abs. 1Nr. 14 BauGB i.V.m. §51a LWG)
9 9 9 Gesamtflache 350.835m%  100%
vorhandene Flurstlicksgrenze Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem. Das Regenwasser ist an den Regenwasserkanal anzuschlieBen und
666 W vorhandene Flursticksnummer den zentralen Versickerungsanlagen zuzufiihren.
32 D vorhandenes Gebéaude
—— vorhandene Zaunung
i — vorhandene Wegefiihrung
3399 Gelandehohen Ma BStab 1 - 1 OOOO
29
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11. IMMISSIONSSCHUTZ
(gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m DIN 4109)

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
11.1 Aktive MaBnahmen

Zeichnerische Festsetzungen
Entsprechend der schallschutztechnischen Untersuchung vom ........... , Kramer Schalltechnik GmbH

(gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO u. Plan V90)
Bericht Nr. ..........ccee , ist entlang der Strale L19 ein Larmschutzwall in Héhe von 5.00 m Art der baU"Chen Nutzung (gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und gem. § 4 BauNVO)

" - "
Bebauunasplan Nr. 02.3/2 erather Muhlenfe es e
| | , (geman § 9 Abs.1 Nr.1 BauNVO)
1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) bezogen auf die OK. der angrenzenden Fahrbahn zu errichten.
WA

B I att 2 G e m a rku n g E rke I e n Z ; F I u r 3 8 GemAR S Artim TAbs O T RO I BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Allgemeines Wohngebiet

gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 BauO NW
Flachen fir Gemeinbedarf

In den mit WA 1,2,3,4 und 5 festgesetzten Bereichen sind die gemafl §4 Abs. 3 Nr. 1,2,3,4 und 5 Bau
NVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht| 1.

Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

gemal § 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NW Zweckbestimmung: Kindertagesstatte

&

MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §16 u. §17 BauNVO)

1.1 Dachformen

2. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

z.B. " Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

z.B. @ Grundflachenzahl (GRZ), als Hochstmaf
z.B. @ Geschossflachenzahl (GFZ), als Hochstmaf?
z.B. THmin. 6.50 Traufhéhe als MindestmalR
z.B. TH max. 10.00 Traufhéhe als HéchstmaR

z.B. FH max. 13.50

z.B. HP max. 10.50

(geman § 16 Abs.2 Nr.4, § 18 Abs.1 BauNVO und § 20 Abs.1 BauNVO)
Dacher sind als allseitig gleich geneigte Dacher in Form von Sattel-, Walm- und Zeltdachern mit

einer Dachneigung von 25 bis 45 Grad zulassig, in den mit WA 2,3,4 und 5 festgesetzten Bereichen
sind auf dem zuladssigem Staffelgeschoss zuséatzlich Pult- und abgerundete Pultdécher sowie
Flachdacher zulassig. Dacher mit Krippelwalmdach sind zulassig, wenn die Hohe der Abwalmung
in der senkrechten Projektion zur Wand gemessen maximal ein Drittel der H6he des Giebeldreiecks
(Differenz aus First- und Traufhdhe) betragt.

Abweichend von Punkt 1.1 Satz 1 und 2 sind Garagen, Carports und Nebenanlagen, die
mindestens 3,00 m hinter die vordere, der Verkehrsflaiche zugewandten Bauflucht des
Hauptbaukdrpers zurticktreten, auch mit Pult- oder Flachdachern zulassig.

2.1 Bezugspunkt (BP)

Bezugspunkt (BP) fur die Bestimmung der festgesetzten Gebaudehdhen, Hochpunkte, Firsthéhen,
Traufhohen und Erdgeschossfulibodenhéhen sind die an das Baugrundstiick angrenzenden, in der
Verkehrsflache festgesetzten Hohenpunkte der Verkehrsflachenausbauhéhen tber NHN. Die ber NHN
festgesetzten Hohen sind in Hohe der Mitte der Giberbaubaren Grundstiicksflache des Baugrundstiickes

, durch lineare Interpolation benachbarter Hohenpunkte zu ermitteln.
Bei Eckbaugrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrsflachenausbauhdhe tiber NHN mallgebend.

Fristhohe als Hochstmafy

1.2 Dachaufbauten Hochpunkt als Hochstmal}

Gem. Erkelenz
2.2 Traufhéhe (TH)

Festsetzungstabelle

Dachgauben und Dacheinschnitte sind bis zu einer Breite von maximal 3,00 m zuldssig. Die

Flur 1
Als Traufhéhe (TH) baulicher Anlagen gilt die Differenz zwischen der Hohe des Bezugspunktes (BP) und s s ) o 4 o
dem Schnittpunkt der AuBenkante der AuRenwand mit der Oberkante der traufseitigen Dachhaut. Sum'me |hr§r Brg|ten ) .darf e'n,_SCh“eB,“Ch , unt?rgeordngter Bauteile (Punkt 1.3) 50% der .
Fiur die mit WA 1,2,3,4 und 5 festgesetzten Bereiche sind die Traufhéhen (TH) als Mindest- und Gebaudebreite der jewsiligen Gebaudeseite nicht Oberschreiten. GZ GRZ| GFZ | THmin | THmax| FHmax | HPmax | Bauweise
Héchstgrenze festgesetzt (siehe Festsetzungstabelle) Die Hohendifferenz zwischen einer Dachgaube oder eines Dacheinschnittes und dem First darf
' 1,50 m nicht unterschreiten, malRgebend ist das eingedeckte Dach. Der Abstand einer Dachgaube WA 1 I 0.3 35 45 95 A
2.3 Firsthdhe (FH) oder eines Dacheinschnittes zur nachstgelegenen Giebelwand (Aufenkante) muss mindestens ’ ’ ’ ’ E5 550
' 1,50 m betragen. Zwischen einer Dachgaube oder einem Dacheinschnitt und/oder untergeordneten WA 2 1 04 55 75 12,0 +p 11’00
C . - . . . Bauteilen (Punkt 1.3) ist ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten. ’ i ’ ’ i
Als Firsthéhe (FH licher Anl I Diff Hoh B k BP ) ) o ' N .
obserstltrasr: Safhliantl; t:\j:r;cg:;eirendni:?ggsgelirt'lgigecliteerDe:cfh der Hohe des Bezugspunktes (BP) bis zur Dachgauben und Dacheinschnitte, die sich auf demselben Gebaude befinden, sind in einer Ebene WA 3 [ 0,4 @ 55 7.5 12,5 E; 11?’28
Fur die mit WA 1,2,3,4 und 5 festgesetzen Bereiche sind die Firsthdhen (FH) als Hochstmal} festgesetzt. anzuor.dnen. .AUf Dachefn mlt einer Dachneigung von unter. 35 smd Dgchgaupen und . FD 14:00
(sihe Festsetzungstabelle) Dacheinschnitte unzuldssig. Dachgauben und Dacheinschnitte in zwei Dachebenen sind WA 4 11 0,4 @ 9,0 (11,5 16,5 551500 o]
9 ' unzuléssig. Stralenseitig orientierte Dacheinschnitte sind unzulassig. =) 14‘00
WA 5 |04 | (1,2 | 90 (11,5 | 165 (o5roo! 9

%,
9
2.4 Hochpunkt (HP) 1.3 Untergeordnete Bauteile

Bauweise, Baugrenzen (gem. § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und §22 u. §23 BauNVO)

Untergeordnete Bauteile, die sich unmittelbar aus der Fassade entwickeln (Zwerchgiebel,
Zwerchhauser oder Erker) sind bis zu einer Breite von maximal 5,00 m zulassig. Die Summe der
Breiten der untergeordneten Bauteile (Zwerchgiebel, Zwerchhauser oder Erker) darf einschlief3lich
Dachaufbauten 50% der Gebaudebreite der jeweiligen Gebaudeseite nicht Uberschreiten. Der
Abstand zur nachstgelegenen Giebelwand muss mindestens 1,50 m betragen. Dachflachen vor
Zwerchgiebeln oder Zwerchhausern sind unzulassig. Auf Dachern mit einer Dachneigung von unter

Fir das zuldssige Flachdach (FD) und flir das zuldssige Pultdach (PD) ist der héchste Punkt des
Gebaudes der Hochpunkt (HP). Als (HP) gilt die Differenz der Hohe vom (BP) bis zum hochsten Punkt
des Gebaudes. Ausgenommen hier von sind Kamine, Antennen und Dachausstiege.

h Larmschutzwall H=5.00m
nur Einzelhduser zulassig

Uber StraRenniveau L19

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

2.5 Vollgeschosse

P>

nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig

! A

I v

,’ 4@ Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder 35° sind Zwerchgiebel oder Zwerchhauser unzuléssig.

' '; ’Z/},> auf ihre Zahl angerechnet werden. Neben den zulassigen Vollgeschossen ist auch ein weiteres Geschoss 0 offene Bauweise
ok . . ] ; . . .
| 77, zulassig, wenn es nach landesrechtlichen Vorschriften kein Vollgeschoss ist. Dieses Geschoss ist| 4 4 Dachiiberstinde )
j //’/ entweder mit allseitig gleich geneigten Dachern oder im WA 2,3,4 und 5 zudem als Staffelgeschoss g geschlossene Bauweise
2 ' / ‘ zulassig. Als Staffelgeschoss im Sinne dieser Festsetzung gelten Geschosse mit Flachdach (FD) oder Dachiiberstinde geneigter Dacher sind an der Traufseite einschlieRlich der Dachrinne in einer - Baugrenze
I flach geneigtem Pult- oder abgerundetem Pultdach (PD), die zu allen freien, d.h. nicht grenzstandigen Breite von maximal 1,00 m zulassig. MalRgebend ist die horizontale Linie senkrecht gemessen von
Seiten einen Mindestabstand von der Fassade der Wand im darunter liegenden Geschoss von mind. der AuRenkante der AuRenwand bis zur unteren Abschlusskante des Daches. -
0,8m einhalten. Zur éffentlichen Verkehrsflaiche miissen diese Geschosse einen Abstand von mind. 1,5m Bei Pultdachern gilt dieses Mals sowohl an der Traufseite als auch an der Hochseite. Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Bei geneigten Dachern sind am Ortgang Dachiberstande in einer Breite von maximal 0,50 m StraRenbegrenzungslinie

von der Fassade der Wand im darunterliegenden Geschoss einhalten.
zulassig.

2.6 FuBbodenhéhe Erd h
uBbodenhohe Erdgeschoss Stral3enverkehrsflache

(gemaf § 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO) 1.5 Dacheindeckungsmaterialien

Dacheindeckungsmaterialien geneigter Dacher sind nur in Form von anthrazitfarbenen bzw. roten Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
bis dunkelbraunen Dachbausteinen zulassig. Stark glanzende Dachbausteine sind unzulassig.
Begrtinte Dacher, Photovoltaik und solarthermische Anlagen sind zulassig. Abweichend von Punkt
1.5 Satz 1 sind fir Dachflachen von Dachaufbauten sowie untergeordneten Bauteilen und bei
geneigten Dachern mit einer Dachneigung unter 20° auch andere Dacheindeckungen zulassig.
Dachflachen geneigter Dacher sind in Material, Form und Farbe einheitlich einzudecken.

In den mit WA 1,2 und 3 festgesetzten Bereichen darf die Hohe des Erdgeschossfertigfubodens bis zu
einer Hohe von max. 0,50 m in Bezug auf den BP (s. Punkt 2.1.) Gberschritten werden.
In den mit WA 4 und 5 festgesetzten Bereichen darf die Hohe des Erdgeschossfulbodens bis zu einer
Hohe von <1,20 m in Bezug auf den BP (s. Punkt 2.1.) Gberschritten werden.

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Zweckbestimmung: Fulganger / Radfaher

SHEDD

3. BAUGRENZEN
Ausbauhdhen in Meter NHN (DHHN 92 HS 170)

(gemaR §23 Abs. 3 BauNVO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbeanlagen haben sich in Material,
Form und Farbe der Gestaltung der baulichen Anlagen einzufligen. Werbeanlagen mit Wechsel-,
Lauf- oder Blinklicht sowie anderen Lichteffekten sind unzuldssig. Werbeanlagen sind nur im = =

Erdgeschoss bis maximal Bristungshéhe des 1. Obergeschosses und in einer Gréf3e von maximal GrunﬂaChen (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
2,00 m? Abwicklungsflache zulassig. Werbeanlagen sind nur an den der offentlichen Strallenseite
zugewandten Grundstlicks- und Gebaudeseiten zulassig.

4. ZULASSIGE ZAHL VON WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(geman §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

9
] 0(%
,’ o 1.6 Fassadenmaterialien
' f o’l In den mit WA 1, 2 und 3 festgesetzten Bereichen ist das Uberschreiten der hinteren Baugrenze durch o ) i _ o _ _ Flachen fir die Versorgungsanlagen (gem. § 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)
! 9 Anbauten und untergeordnete Bauteile in einer Tiefe von max. 3,00m, im WA 4 und 5 in einer Tiefe von Fir die AuRenwande von Gebauden sind Fassadenmaterialien aus Kunststoff, Fliesen und Mosaik
' I q max. 1,50 m, in einer Breite von max. 50% der Fassadenbreite des Hauptbaukérpers ausnahmsweise aus keramischen Materialien sowie mauerwerksimitierende Verkleidungen unzulassig. ) o . _
;' d zulassig, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen. Flachen furl die Ruckhaltung und V?rSICkerung von ngderschlagswasser
', | 1.7 Werbeanlagen Zweckbestimmung: Regenwasserriickhalte- und Versickerungsanlage
]
! III Zweckbestimmung: Elektrizitat

L
* In den mit WA 1,2 und 3 festgesetzten Bereichen ist die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen mit 2
Wohnungen je Wohngebaude festgesetzt.

b5 o o

offentliche Grunflache (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

1
A

FLACHEN FUR GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE UND TIEFGARAGEN
(geman §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §12 BauNVO und §23 Abs.5 BauNVO)

Zweckbestimmung: Parkanlage
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2. GESTALTUNG FREIFLACHEN
gemal § 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NW

11
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Zweckbestimmung: Spielplatz

-—Q—.Q_O__Q_/_/Q

Stellplatze, Carports und Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und in den daftr
festgesetzten Flachen zulassig. Stellplatze und Carports auf den Zufahrten von Einzelgaragen sind
zulassig. Kellergaragen sind im WA 1, 2 und 3 unzulassig.
Im WA 4 und 5 sind Garagen in Geschossen unter der Gelandeoberflache im Sinne der Bauordnung Als Vorgirten gelten die Flichen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der
(Tiefgaragen) zulassig, wenn alle Stellplatze der Garage jeweils Uber Fahrgassen und eine gemeinsame StraRenverkehrsflache zugewandten GebiudeauBenkante bzw. deren Verlangerung bis zur
Zu-und Abfahrt erschlossen sind. Bei ausgedehnten Tiefgaragen (GroRgaragen im Sinne der SBauVO) seitlichen Grundstlicksgrenze. Bei Eckgrundstiicken ist die Verkehrsflache ausschlaggebend, von
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2.1 Vorgarten

L_O
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LiL

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

(gem. § 9 Abs.1 Nr. 18a BauGB)

H
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W

Flachen fir die Landwirtschaft

]

[ : s
, \ sind getrennte ZL_Hmd_ Abfahrten zulassig. . . . welcher die bauliche Anlage erschlossen wird.
\ Im WA 4 und 5 sind Tiefgaragen auch auBerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig. Die Vorgarten sind auf mindestens 30 % ihrer Flache wasseraufnahmefahig zu belassen oder
N~ 6. NEBENANLAGEN herzustellen, zu begriinen, zu bepflanzen und so zu unterhalten. Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und
N n 1]
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u.

2.2 Einfriedungen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(gem. § 9 Abs.1 Nr. 20,25 BauGB)

(geman §14 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Einfriedungen sind im Bereich der Vorgéarten ausschlieRlich als lebende Hecke (Arten s. Pflanzliste
Heckenpflanzen) oder Gehdlzpflanzung (Arten s. Pflanzliste Straucher) bis zu einer Héhe von
maximal 1,20 m, auch in Verbindung mit einem transparenten Zaun (Maschendrahtzaun oder
Vergleichbares) zulassig.
Einfriedungen aufierhalb der Vorgarten, die an offentliche Verkehrsflachen oder sonstige 6ffentliche
Flachen, offentliche Grinflachen, Flachen fur Malnahmen n. § 9 Abs. 20 BauGB, Flachen fur die
Landwirtschaft, grenzen, sind ausschlieBlich als lebende Hecken (Arten s. Pflanzliste
Heckenpflanzen) oder Gehdlzpflanzung (Arten s. Pflanzliste Straucher) bis zu einer Héhe von
maximal 2,00 m, auch in Verbindung mit einem transparenten Zaun (Maschendrahtzaun oder

Vergleichbares), zulassig.

z L‘;‘ el - -
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Nebenanlagen zum Zwecke der Tierhaltung sind nur ausnahmsweise zulassig.

'/ Anlagen die der Versorgung des Bebauungsplangebietes dienen sind ausnahmsweise aulerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig.

Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur
Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft (gem.§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

I 585

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(gemaf’ §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (gem.§ 9 Abs.1 Nr. 25a und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Die gemaR §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten und mit A1 A2 A3 A4 und A5 bezeichneten
(gem.§ 9 Abs.1 Nr. 25b und Abs.6 BauGB)

Flachen dienen dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschafti. S. von §1 Abs.5 BauGB.

]
e U0

Anpflanzungen von Bdumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (gem. § 9 Abs.7 BauGB)

2.3 Abfallbehalter und Miilltonnen

A1 Innerhalb der unter A1 festgesetzten Pflanzflachen ist ein auf die Breite abgestimmter ein-
mehrreihiger Gehodlzstreifen in gruppenartiger Zusammenstellung aus jeweils 3-7 Exemplaren einer
bodenstandigen Art anzupflanzen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Im Bereich der freiwachsenden

M
—— =
——

Abfallbehalter, Milltonnen und Milltonnenbehalter aulRerhalb von Gebauden sind derart mit
heckenartigen Pflanzungen zu umstellen oder in mit Rank- oder Kletterpflanzen einzugriinenden
Schranken einzuhausen, dass sie von einer 6ffentlichen Verkehrsflache aus nicht sichtbar sind.

///’
~

\
\\ Hecke betragt der Pflanzabstand 1,5m x 2,00m. Die MindestgroRe bei Strauchern ist mind. 2 x v. 0.B.
60-100cm. Innerhalb der Feldgehdlzhecke ist je 150m? mind. 1 St. Heister 3 x v., m.B. 150-175cm bzw. LN
E 1 St. Hochstamm 3 x v., m.B. 14-16¢cm zu integrieren zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ab der Art und des MaR t hiedlicher Nut
AL ll Hinweise G066 grenzung der und des Maldes unterschiedlicher Nutzung
4//%/%//; A2 Innerhalb der unter A2 festgesetzten Pflanzfl'a:chen ist je .2_§Om2/1"St. Qbstbaum-Hochstamm m Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
% anzupflanzen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzqualitat betragt mind. HO. m.B. 8-10cm | 3 4 G undwasser vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
%, St.U. Die Wiese ist mit einer Regelsaatgutmischung 8.1, Krauteranteil 30% anzusaen und extensiv zu esetzes ( Larmschutzwall) (gem. §9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
’///ﬁ pflegen. Die Wiesenflachen sind mind. 1 x jahrlich zu mahen. Friihester Mahdzeitpunkt ist Mitte Juni Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlentagebau bedingten g gem. I
Z einer Vegetationsperiode. Grundwasserbeeinflussung. e L . . . .
Der Vegetationsbestand ist entsprechend dem Bewuchs zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. —75 ) g?C:ggth'tcl:IE:tee'Tignzigg%urﬁe?n z.B. Wegefiihrung, Aufteilung von Verkehrsflachen,
3.2 Bodendenkmailer e undstu fiung u u
530 3 i i 2 andi . . ..
A3Laubbalzrrliﬁslcbr\stiim/u&tae;mAbiscfr?Stgr?:S;t)zﬂtsr?zeEﬂazTJZﬂ?)(f:IZZr;n |sltm(11e dzgzma/:tStéu bc::s;?;r.wdlg?er Auf die Bestimmungen der §§ 15 16 DSchG NW (Meldepflicht und Veranderungsverbot bei der [ ] tJlzr%rengURESV?an?|a40;(2221é)3tellplatze, Caports und Garagen
Gem Er}(elenz\ \_{ P> Pflanzqualitit betragt mind. HO. 3xv., m.B. 16-18cm St.U. Die Wiese ist mit einer Entdeckung von Bodendenkmalern) wird hingewiesen. Bei Bodenbewegungen auftretende T gem. : :
/ : ;% Regelsaatgutmischung 8.1, Kriuteranteil 30% anzusden und extensiv zu pflegen. Die Wiesenflachen archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder z.B.@ P72 Nummerierte Koordinatenpunkte der StraRenverkehrsflachenbegrenzungslinie
% > sind mind. 1 x jéhrlich zu m&hen. Friihester Mahdzeitpunkt ist Mitte Juni einer Vegetationsperiode. demLVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstr.
Innerhalb der Pflanzflachen ist ein ein- mehrreihiger Gehdlzstreifen in gruppenartiger 45,52385 Nideggen, Tel.: 02425/ 9039-0, Fax: 02425/ 9039-199, unverzuglich zu melden.

I\/‘\\\Flur/BS /

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR -

Zusammenstellung aus jeweils 3-7 Exemplaren einer bodenstandigen Art anzupflanzen zu pflegen und
Amtes fur Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

dauerhaft zu erhalten. Im Bereich der freiwachsenden Hecke betragt der Pflanzabstand 1,5m x 2,00m.
Die Mindestgréf3e bei Strauchern ist mind. 2 x v. 0.B. 60-100cm.

Ubersicht Geltungsbereich

3.3 Kampfmittel
Zur Ermittlung der Kampfmittelfreiheit des Plangebietes wurde die Bezirksregierung Diisseldorf,
Kampfmittelbeseitigung Rheinland, AuRenstelle Aachen, mit einer Untersuchungund Raumung
beauftragt. Eine Untersuchung der Flachen lieferte folgendes Ergebnis:Die Testsondierung ergab
Hinweise auf die eventuelle Existenz von Bombenblindgéangern bzw. Kampfmitteln. Nur eine
Teilflache von 345.431 m? wurde aufgrund von Storfaktoren im Erdreich gerdumt. Es ist daher nicht
auszuschliefen, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher kann die RGumung nicht
als Garantie der Freiheit von Kampfmitteln gewertet werden. Insofern sind Erdarbeiten mit
entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehdrde, die nachstgelegene Polizeidienststelle
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

STADTEBAULICHE KENNZAHLEN

A4 Der Saumstreifen, im Bereich der zu erhaltenden Feldgehdlzhecke, ist mit einer
Regelsaatgutmischung 8.1, Krauteranteil 30% anzusden und extensiv zu pflegen. Der Saumstreifen ist
mind. 2 x jahrlich zu mahen. Frihester Mahdzeitpunkt ist Mitte Juni einer Vegetationsperiode

8. PFLANZGEBOT FUR BAUME UND STRAUCHER UND SONSTIGE BEPFLANZUNGEN
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der StraBenverkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® sind
Standorte fir Baumpflanzungen festgesetzt. In den StralBenverkehrsflachen ohne Zweckbestimmung
sind vorgeschlagene Baumstandorte nachrichtlich dargestellt. Es sind Hochstdmme mit einem
Mindeststammumfang von 18-20 cm anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

B1 Innerhalb der unter B1 festgesetzten Pflanzflachen ist ein auf die Breite abgestimmter ein-
mehrreihiger Gehdlzstreifen in gruppenartiger Zusammenstellung aus jeweils 3-7 Exemplaren einer
bodensténdigen Art anzupflanzen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Im Bereich der freiwachsenden
Hecke betragt der Pflanzabstand 1,5m x 2,00m. Die MindestgroRRe bei Strauchern ist mind. 2 x v. 0.B.
60-100cm. Innerhalb der Feldgeholzhecke ist je 150m? mind. 1 St. Heister 3 x v., m.B. 150-175cm bzw.
1 St. Hochstamm 3 x v., m.B. 14-16cm zu integrieren zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

196.635m?| 56,0%

Allgemeine Wohngebiete gemaR §4 BauNvO

Flachen flir Gemeinbedarf gemaR § 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB| 3.847m? 1.1%

B2 Innerhalb der unter B2 festgesetzten Pflanzflachen sind, im Abstand von mind. 12m ein
Feld-Ahorn als Laubbaum-Hochstamm anzupflanzen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Verkehrsflachen gemaR § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB 51.439m? | 14,7%
Pflanzqualitat betragt mind. 3xv., m.B. 18-20cm St.U.
Grunflachen 43.750m? 12.5%
9. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN gemaR § 9 Abs.1 Nr.15
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
Flachen fur die Landwirtschaft 42.240m? | 12.0%

(gemaf §9 Abs. 1Nr. 25b BauGB)
gemal § 9 Abs.1 Nr.18

Die mit der Planzeichen umgrenzte Bereich umfasst die Feldgehdlzhecke 6stlich der HaupterschlieBungs-

stralle. Der Vegetationsbestand ist entsprechend dem Bewuchs zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen | 10.620m? 3,0%

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
( Larmschutzwall) (gem. §9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

NIEDERSCHLAGSWASSER

D
(gemaR §9 Abs. 1Nr. 14 BauGB i.V.m. §51a LWG)

rstellungen der Plangrundlage 10.

vorhandene Flurstiicksgrenze
vorhandene Flursticksnummer
vorhandenes Gebaude
vorhandene Zaunung

Q

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem. Das Regenwasser ist an den Regenwasserkanal
gung erio'g y g J 2.304m2 | 0.7%

anzuschlieRen und den zentralen Versickerungsanlagen zuzufiihren.

Flachen fir die Niederschlagswasserbeseitigung
gemal § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB

71
)
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Maldstab 1:10000

350.835m?  100%

— vorhandene Wegefiihrung
n9 Gelandehdhen Gesamtflache
Nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr........... Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung am Der Bebauungsplan Nr.02.3/2 "Oerather Muhlenfeld Der Bebauungsplan Nr.02.3/2 "Oerather Mihlenfeld Der Satzungsbeschluss des Rates wurde im Die Planunterlagen stimmen mit der amtlichen BEARBEITUNG:
West", Erkelenz-Mitte ist gemaR § 10 Baugesetzbuch Amtsblatt Nr.23 der Stadt Erkelenz vom ............... Katasterkarte vom ............. ,uberein. ST DT E R K E L E N Z

1) BfU Aachen

RECHTSGRUNDLAGEN:

Baugesetzbuch vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der
zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes
glltigen Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132) in der zum Zeitpunkt der Offenlage des
Bebauungsplanes glltigen Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990

in der zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplanes glltigen Fassung.

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S.666)

in der zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplanes gliltigen Fassung.

Zu diesem Bebauungsplan gehért eine Begriindung

mit folgenden Anlagen:

- die Schalltechnische Untersuchung, Kramer
Schalltechnik GmbH, Bericht vom ................... ,
Bericht Nr. .........ooovune....

- Artenschutzpriifung, Haese Biro fur Umweltplanung,
Bericht vom ................

- Hydrogeologische Untersuchung, ........ccccccceiiiiiiiiiiinnne.

Bericht vom .................
- Entwésserungskonzept, ........ccccoooiiiiiiiiiiii e
Bericht vom ........cccccveeee

- Verkehrsuntersuchung, .........cccouiiiieiiiiiiiiieee e

Bericht vom...............

Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Wirt-
schaftsférderung der Stadt Erkelenz hat in seiner
Sitzung am .............. gem. § 2 Abs. 1 des Bau-
gesetzbuches beschlossen, den Bebauungsplan
Nr.02.3/2 "Oerather Mihlenfeld West", Erkelenz-
Mitte, aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschlu® wurde im Amtsblatt
Nr.......... der Stadt Erkelenz vom ............
offentlich bekannt gemacht.

Erkelenz, den .............

Die Ausschussvorsitzende

gez. Astrid Wolters

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 des Bauge-
setzbuches am ................ schriftlich gebeten,
zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr.02.3/2
"Oerather Mihlenfeld West", Erkelenz-Mitte,
Stellung zu nehmen.

Erkelenz, den ........c............

Der Burgermeister
in Vertretung

gez. Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

der Stadt Erkelenz vom ............... erfolgte am
................. die offentliche Darlegung der mit dem
Bebauungsplan Nr.02.3/2 "Oerather Muhlenfeld
West", Erkelenz-Mitte verfolgten Planziele

gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch.

Erkelenz, den ....................

Der Burgermeister
in Vertretung

gez. Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

............... beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr.02.3/2 "Oerather Muhlenfeld
West", Erkelenz-Mitte mit Begriindung und den
nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen gem. § 3 Abs.2 Baugesetzbuch
offentlich auszulegen.

Erkelenz, den ...................

Der Burgermeister

gez. Peter Jansen

West", Erkelenz-Mitte hat nach Bekanntmachung

im Amtsblatt Nr............. der Stadt Erkelenz
VoM ....cceeee. gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
in der Zeit vom ............... bis .oviii. mit

Begrindung und den nach Einschatzung der
Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen 6ffentlich ausge-
legen. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange wurden gem. § 4 Abs.2 Baugesetz-
buch mit Schreiben vom ................ von der
offentlichen Auslegung unterrichtet.

Erkelenz, den ..............
Der Burgermeister

in Vertretung

gez. Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

vom Rat der Stadt Erkelenz in seiner Sitzung
am e mit Begriindung als
Satzung beschlossen worden.

Erkelenz, den .................

Der Birgermeister

gez. Peter Jansen

offentlich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt Bebauungsplan
Nr.02.3/2 "Oerather Mihlenfeld West", Erkelenz-
Mitte gem. § 10 Abs.3 Baugesetzbuch in Kraft.

Erkelenz, den ....................

Der Birgermeister
in Vertretung

gez. Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Die Eintragung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.
Gepruft

Erkelenz, den ........ccc.........

gez. Dipl. Ing. Gerhard Helfer
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Viktoriaallee 46

52066 Aachen

Telefon: 0241 - 9003370
Telefax: 0241 - 90033718
e-Mail: info@bfu-aachen.de

2) Ingenieurbiiro
Dipl.-Ing. G. Helfer
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 9434344
Telefax: 02431 - 9434342
e-Mail: info@vermessung-helfer.de
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2.1

2.2

2.3

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 02.3/2 ,Oerather Mihlenfeld West*, Er-
kelenz-Mitte liegt am westlichen Siedlungsrand von Erkelenz-Mitte, zwischen den be-
stehenden Wohngebieten des Oerather Mlhlenfeldes sowie der L19 Gerderather
LandstraBe und der L227 Hulckelhovener StraBe. Stdwestlich des Plangebietes be-
findet sich in einigem Abstand die Ortslage Matzerath. Der genaue Grenzverlauf des
in der Gemarkung Erkelenz, Flur 38 liegenden Geltungsbereiches ist dem Planent-
wurf zu entnehmen.

Die Gr6Be des Plangebietes betragt ca. 35 ha.

Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich
Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der derzeit glltige Regionalplan des Regierungsbezirks Kéln, Teilabschnitt Region
Aachen, weist fir das Plangebiet Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) aus. Die Fla-
chen auBerhalb der ASB-Darstellung werden als allgemeine Freiraum- und Agrarbe-
reiche dargestellt. Ostlich des Plangebietes ist die B57 dargestellt als Bestand: Stra-
Be fUr den vorwiegend Uberregionalen Verkehr, die stdlich gelegene A46 als Be-
stand: StraBe fir den vorwiegend groBraumigen Verkehr.

Landschaftsplanung

Das Plangebiet liegt innerhalb des mit Bekanntmachung vom 10.04.1985 rechtskrafti-
gen Landschaftsplanes Erkelenzer Bérde I/1. In der Festsetzungskarte des Land-
schaftsplanes ist fir das Plangebiet das Entwicklungsziel 2, Anreicherung einer im
Ganzen erhaltungswirdigen Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen
angegeben. Festsetzungen werden fir das Plangebiet im Landschaftsplan lediglich
am ndrdlichen Plangebietsrand getroffen. Unter Punkt 5.1-10 ,Entwicklungs-, Pflege-
und ErschlieBungsmaBnahmen® ist die textliche Festsetzung Anpflanzungen (§26
Abs. 1 Nr. 1 LG) ,Hochstdmme, Linde", mit der Erlduterung ,Beidseitig der L19 zwi-
schen westlicher Plangebietsgrenze bis auf Hohe des von Oerath kommenden Gra-
bens* aufgefihrt.

Bestehendes Planungsrecht und Verordnungen

Der Flachennutzungsplan der Stadt Erkelenz sieht fiir das Plangebiet westlich im An-
schluss an das bestehende Wohngebiet rd. 27 ha Wohnbauflachen vor. Nérdlich und
Westlich parallel der Wohnbauflachendarstellung sind im Flachennutzungsplan Griin-
flachen und Flachen fur die Landwirtschaft Uberlagernd Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.
Mit der Darstellung im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen ist
die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes im Bebauungsplan gemaB § 8
Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. i

Mit der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes ist in einem parallelen Anderungs-
verfahren beabsichtigt die Darstellungen an die stadtebauliche Planung der nachfol-
genden Bauleitplanung anzupassen, dies betrifft

- die Darstellung von Flachen fir die Landwirtschaft

- die Darstellung von Wohnbauflachen

- die Darstellung von Grinflachen

die Darstellung von Flachen fir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
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- die Darstellung Flachen fir Gemeindedarf bisheriger Wohnbauflachen am nord-
Ostlichen Plangebietsrand des Bebauungsplanes

- die Anpassung der Darstellung Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft an die o. a. Darstellungs-
anderungen

Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Erkelenz

Aohanbuschar Weg
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Entwurf der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Erkelenz (Oerather Mihlen-
feld West)

2.4

27. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Erkelenz (Oerather
Miihlenfeld West)

=0

e

Das Plangebiet liegt innerhalb der bis zum 05.12.2015 gultigen ordnungsbehdérdlichen
Verordnung vom 07.11.2011 zur Festsetzung der Wasserschutzgebiete Wegberg-
Uevekoven und Erkelenz-Mennekrath festgesetzten Wasserschutzzone IIIB, auf ge-
plante Wasserschutzgebiete wird hingewiesen. Die Grenze Wasserschutzzone 111B
verlauft stdlich des Plangebietes an dem Wirtschaftsweg zwischen Erkelenz und
Matzerath.

Stadtebauliche Entwicklungskonzepte und Planungen

Im Jahre 2002 beschloss der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Wirtschaftsférde-
rung der Stadt Erkelenz einen stadtebaulichen Rahmenplan fiir eine Wohngebietsen-
twicklung westlich Erkelenz-Mitte als Grundlage fir die zuklnftige Baulandentwick-
lung.

Die Rahmenplanung sieht vor dem Hintergrund der Inanspruchnahme nérdlicher
Wohnbauentwicklungsflachen fir Umsiedlungszwecke des Braunkohlentagebaus, ei-
ne Konzentration der Siedlungsentwicklung im Bereich Erkelenz-Mitte, westlich der
B57 zwischen der L19 und der L227, i. S. einer Integration des bereits aufgestellten
Bebauungsplanes Nr. 02.3 ,Oerather Muhlenfeld® vor. Gleichzeitig werden grundle-
gende Verkehrsanbindungen an das Uberértliche Verkehrsnetz, der L19, der L227
und der B57 mit der Rahmenplanung angestrebt.

Auf einer Flache von 100 ha zwischen B57 und den LandstraBen L19 und L227 wur-
de mit dem Rahmenplan ,Siedlungsentwicklung Erkelenz-West* Variante B eine lang-
fristige Entwicklungsperspektive zur Wohnbaulandversorgung in Erkelenz-Mitte auf-
gezeigt.
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Rahmenplan "Oerather Miihlenfeld " Variante B Erkelenz West
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Bereits 2003 konnte nach Rechtskraft des Bebauungsplanes 02.3 ,Oerather Mihlen-
feld* mit rd. 30 ha der erste Bauabschnitt des in mehreren Abschnitten geplanten
Wohngebietes entwickelt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 02.3/1 ,Oerather Mihlenfeld Stid“ wurde im Jahre 2012 als
zweiter Entwicklungsabschnitt zwischen dem bestehenden Wohngebiet ,Oerather
Muhlenfeld” im Norden und der L227 im Siiden aus der 0. a. Rahmenplanung entwi-
ckelt. Mit rd.13 ha ist der zweite Bauabschnitt fir das neue Wohngebiet zwischenzeit-
lich ebenfalls realisiert.

Der Bebauungsplan Nr. 02.3/2 ,Oerather Mihlenfeld West* ist der dritte Entwick-
lungsabschnitt zwischen dem bestehenden Wohngebiet ,Oerather Muhlenfeld” im
Osten und dem bestehenden Wohngebiet ,Oerather Mihlenfeld Std“.

Der Landesbetrieb StraBenbau NRW plante und baute eine teilplangleiche, als Bun-
destraBe klassifizierte VerkehrsstraBenverknipfung der L227 mit der B57 zur Ver-
besserung der Verkehrsverhaltnisse und Verkehrsverbindungen im Gberértlichen und
Uberregionalen Verkehrsnetz. Die StraBenplanung des Landesbetrieb StraBenbau
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NRW, des verkehrlichen Anschlusses mittels einer Rampe ist in den Bebauungsplan
Nr. 02.3/1 ,Oerather Mlhlenfeld Std” integriert und zwischenzeitlich realisiert.

In der Sitzung am 12.12.2017 beschloss der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen,
Wirtschaftsférderung und Betriebe der Stadt Erkelenz die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes fir den dritten Abschnitt des Wohngebietes Oerather Muhelnfeld. Der
Bebauungsplan Nr. 02.3/2 ,Oerather Mihlenfeld West®, Erkelenz-Mitte soll auf der
Grundlage des in der Sitzung beschlossenen stadtebaulichen Entwurfes erarbeitet
werden.

Stadtebaulicher Entwurf zum Bebauungsplan Nr.02.3/2,,Oerather Mihlenfeld West®  m1:1000  Stand Dezember 2017

e M

Oerather Mihlenfeld Stid

B-Plan Nr.: 02.3/11

Qerather Miihlenfel

B-Flan Nr.; 02.3

T I
2.5  Derzeitige Nutzungen und Rahmenbedingungen

Die Flachen des Plangebietes werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Am sadli-
chen Rand des Plangebietes verlauft in Ostwestrichtung ein befestigter Wirtschafts-
weg nach Matzerath. Ein weiterer in Ostwestrichtung verlaufender befestigter Wirt-
schaftsweg teilt das Plangebiet in der Mitte. Auch im Westen wird das Plangebiet
durch einen in NordsUdrichtung befestigten Wirtschaftsweg begrenzt.

Ein weiterer Wirtschaftsweg in Nordstdrichtung, die Parzelle 668 verlauft parallel in
ca. 100m Abstand zur Bebauungsplangrenze des bestehenden Wohngebietes O-
erather Mihlenfeld, teilweise mit Gehdlzbestand. In dem Wirtschaftsweg befindet sich
eine Abwasserdruckleitung zum Pumpwerk Oerath Il sowie Versorgungsleitungen,
die nicht verlegt werden sollen. Der Wirtschaftsweg wurde bereits im Oerather Miih-
lenfeld Sud mit zur BaugebietserschlieBung herangezogen. Nérdlich bildet ein Wirt-
schaftsweg die nérdliche Grenze des Plangebietes. Weitere Wirtschaftswege durch-
schneiden das Plangebiet in Ostwestrichtung. Das Plangebiet schlie 3t unmittelbar an
das bestehende Wohngebiet ,Oerather Mihlenfeld“ an, nordéstlich mit dessen Ver-
kehrsstraBen ,Kamp-Lintforter-StraBe” und ,Kevelarer StraBe” sowie im Siiden an die
,Viersener Allee“. Nordlich des Plangebietes verlauft die L19, stdlich die L227, west-
lich die B57, als verkehrlich stark belastete lberbrtliche bzw. regionalbedeutsame
HauptverkehrsstraBen. Uber Wirtschaftswege und deren Verldngerungen als FuB-
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/Radwege Uber die Bricken mit der B57 ist das Plangebiet fir den FuB-/Radverkehr
an das Stadtzentrum angeschlossen.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

In Erkelenz-Mitte, dem einwohnerstarksten Ortsteil der Stadt, wurde ab dem Jahre
2003 westlich der BundesstraBe 57 in zwei Bauabschnitten von rd. 30 ha und 13 ha
das Wohngebiet ,Oerather Mihlenfeld” erschlossen.

In diesem ersten von insgesamt vier auf der Grundlage des Rahmenplanes ,Sied-
lungsentwicklung Erkelenz-West® geplanten Wohngebietsabschnitten stehen er-
schlossene Baugrundstiicke fur eine Wohnbebauung, bis auf wenige Einzelgrundstu-
cke im letzten ErschlieBungsabschnitt des Bebauungsplangebietes Nr. 02.3/1 ,0O-
erather Muhlenfeld Sud*, nicht mehr zur Verflgung.

Trotz zwischenzeitlich in Erkelenz-Mitte durchgefihrter MaBnahmen der Innenent-
wicklung kann der Bedarf und die hohe Wohnbaulandfrage nicht befriedigt werden.
Bis auf wenige Baullcken stehen in Erkelenz-Mitte weitere Flachen fur eine Innen-
entwicklung nicht zur Verfigung.

Fir den Siedlungsschwerpunkt Erkelenz-Mitte ist daher die Entwicklung weiterer
Bauabschnitte im Wohngebiet Oerather Mihlenfeld erforderlich.

Die Stadt Erkelenz beabsichtigt daher zur mittel- bis langfristigen Sicherung der
Wohnraumversorgung in unmittelbarer N&he und Zuordnung zur Ortsmitte eine Er-
weiterung des bestehenden Wohngebietes ,Oerather Mihlenfeld®.

Erkelenz-Mitte soll damit gemaB seiner Funktion im Leitbild der Stadtentwicklung vor-
rangig gezielt weiter entwickelt werden.

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 02.3/2 ,Oerather Mihlen-
feld West, ist es daher die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine westliche
Erweiterung um rd. 35 ha des Wohngebietes ,Oerather Muhlenfeld“ zu schaffen.

Zur Entwicklung und ErschlieBung des Wohngebietes ist beabsichtigt einen stadte-
baulichen Vertrag mit der Grundstlicks- und Entwicklungsgesellschaft der Stadt Er-
kelenz abzuschlieBen.

Mit der Aufstellung der Bebauungspldne Nr. 02.3 ,Oerather Muhlenfeld“ und Nr.
02.3/1 ,Oerather Muhlenfeld Std” wurde bereits der verkehrliche Anschluss des ge-
samten Wohngebietes ,Oerather Mihlenfeld“ an die L19 und L227 sowie die Anbin-
dung der L227 an die B57 planungsrechtlich vorbereitet und gesichert.

Die Lage der HaupterschlieBung des Plangebietes ist mit den als Kreisverkehrsplatze
ausgebildeten Anschlusspunkten an das regionale Verkehrsnetz, der L19 und L227,
sowie die bestehenden HaupterschlieBungen des Wohngebietes ,Oerather Mihlen-
feld“ vorgegeben.

Die stadtebauliche Konzeption sieht in geplanten zwei Wohnquartieren sowohl eine
offene max. 1 bis 2 geschossige Bebauung mit freistehendem Einzelhaus, Doppel-
haus und Reihenhaus als auch eine 2 bis 3 geschossige Bebauung fur Mehrfamilien-
h&auser vor. Die Planung knipft an die Bebauungskonzeption der angrenzend beste-
henden Wohngebiete des Oerather Mihlenfeldes an.

Insgesamt kdnnen auf rd. 450 Baugrundstlicken geschatzte ca. 700 Wohneinheiten
errichtet werden, im 1. Bauabschnitt 300 Wohneinheiten und im 2. Bauabschnitt ca.
400 Wohneinheiten. Hiervon kénnen fir mehrgeschossige Mehrfamilienhauser auf
ca. 16 Grundstlicken unterschiedlicher GréBen ca. 150 bis 200 Wohneinheiten ent-
stehen.

Die durchschnittliche HaushaltsgréBe im Kreis Heinsberg betrug im Jahre 2014 It.
IT.NRW 2,2 Personen, fir das Jahr 2030 werden 2,14 Personen prognostiziert. Fir
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4.1

das geplante Wohngebiet Oerather Mihlenfeld West ist von einer geschatzten Zahl
der Einwohner zwischen ca. 1.500 bis 2.000 Einwohnern auszugehen.

Die Wohnungsbedarfsprognose des Handlungskonzept Wohnen Stadt Erkelenz -
Fortschreibung 2017, ermittelt einen jahrlichen Wohnungsbedarf von rd. 250 Woh-
nungen bis zum Jahre 2030. Eine hohe Bedeutung wird im Prognosezeitraum dem 6f-
fentlich geférderten Wohnungsbau mit rd. 50 Mietwohnungen pro Jahr beigemessen.

Im nérdlichen Wohnquartier ist angrenzend an das bestehende Wohngebiet der
Standort einer Kindertagesstatte mit Spielplatz vorgesehen.

Die immissionsschutzrechtliche Situation des Plangebietes mit angrenzender L 19
wird wie bereits fir das bestehende Wohngebiet Oerather Mihlenfeld geschehen, die
Errichtung eines Larmschutzwalles erfordern.

Die ErschlieBung erfolgt mit zwei 6stlichen Anbindungen an das Uberdértliche Netz an
die hierfir bereits im Bebauungsplan Nr. 02.3 ,Oerather Mihlenfeld* vorgesehenen
und entsprechend ausgebauten SammelstraBen Kamp-Lintforter-StraBe und Kevela-
rer StraBe, Uber die Xantener Allee zur L19 sowie im Siiden Uber Viersener Allee zur
L227. Ausgehend von diesen Anbindungen erfolgt die innere ErschlieBung des ge-
planten Wohngebietes ,Oerather Mhlenfeld West*.

Die Baugrundstucke sollen mit ErschlieBung voraussichtlich ab 2019/20 zur Verfu-
gung stehen.

Erlauterungen zu den Planfestsetzungen
Stédtebauliche Konzeption

In dem Rahmenplan Erkelenz West aus dem Jahre 2002, gliedert sich das Oerather
Muhlenfeld West in zwei Gberschaubare Siedlungsabschnitte, einen stdlichen und
einen noérdlichen, die in der Mitte durch eine breite Griinachse getrennt werden.

Erschlossen wird das Gebiet Uiber eine HaupterschlieBungsachse in Stdnordrichtung.
Diese ist Uber einen Kreisverkehr an die L227 angebunden und quert das Oerather
Muhlenfeld Sud, um im weiteren Verlauf das Plangebiet Oerather Mihlenfeld West zu
erschlieBen.

Sowohl der stdliche-, als auch der nérdliche Abschnitt sind zusétzlich Uber jeweils ei-
ne ErschlieBungsachse, an das 6stlich gelegene Oerather Mihlenfeld angebunden.
Die im Bebauungsplan Nr. 02.3 ,Oerather Mihlenfeld” hierzu bis zur westlichen Plan-
gebietsgrenze festgesetzten Verkehrsflachen wurden vorsorglich in einer entspre-
chenden Breite als SammelstraBen ausgebaut.

Der stadtebauliche Entwurf fiir das Oerather Mihlenfeld West greift das Entwurfs-
prinzip des Rahmenplanes auf, wobei die HaupterschlieBungsachse nun ca. 100m
parallel zur Westgrenze des Oerather Mihlenfeldes auf dem in Stdnordrichtung vor-
handenem Wirtschaftsweg verlauft, um die hier vorhandenen Leitungen nicht verle-
gen zu massen.

Die beiden ErschlieBungsachsen aus dem bestehenden Oerather Miuhlenfeld wurden
wie in dem Rahmenplan schon dargestellt, jeweils als SammelstraBen in das neue
Plangebiet verlangert.

Die in Ostwestrichtung verlaufende Ackerflur Nr.14 mit einer Breite von ca. 50m bildet
eine deutliche Zasur zwischen dem stdlichen Abschnitt, hier als ,Unterfeld” und dem
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nérdlichen Abschnitt, hier als ,Oberfeld” bezeichneten Siedlungsabschnitten. So ent-
stehen zwei eigenstandige Siedlungseinheiten, die fiir eine klare Orientierung in der
Gesamtheit sorgen.

Grunplanung

Es ist beabsichtigt, den dkologischen Ausgleich im Plangebiet selbst zu gewahrleis-
ten.

Ausgleichsflachen werden vorrangig zur Eingrinung der Ortsrander herangezogen
und landschaftlich hochwertig gestaltet. Sie werden somit ein entscheidendes Ele-
ment der Landschaftsplanung im neuen Wohngebiet.

Auch die Grlnplanung orientiert sich an den Vorgaben des Rahmenplanes von 2002.
So verlauft mittig durch das Oerather Mlhlenfeld entlang des vorhandenen Wirt-
schaftsweges in Ostwestrichtung eine breite Griinachse, welche die Innenstadt mit
der freien Landschaft verbindet. In dem vorliegenden stadtebaulichen Entwurf bildet
dieser Weg die stdliche Begrenzung der mittigen Ackerflur und die nérdliche Grenze
des ,Unterfeldes”.

Die den Weg im Oerather Mihlenfeld einseitig begleitende Baumallee wird in das
neue Plangebiet weitergefihrt. Als pragendes Landschaftselement vermittelt die
Baumreihe zwischen der Ortsrandlage des ,Unterfeldes” und der kargen Ackerflur.
Die nérdliche Begrenzung der Ackerflache bildet ein abgestufter Grinstreifen am sid-
lichen Ortsrand des ,Oberfeldes”.

Die stidliche Begrenzung des Plangebietes, bildet der in Ostwestrichtung nach Mat-
zerath in einem Grinzug verlaufende Wirtschaftsweg. Aus Erkelenz Stadt kommend,
quert dieser Uber eine FuBgangerbricke die Ortsumgehung B57, verlauft dann zwi-
schen dem Oerather Mlhlenfeld und dem Oerather Mihlenfeld Sid und trennt im
weiteren Verlauf das neue Plangebiet von der Ortslage des Oerather Mihlenfeldes
Sud.

So entsteht eine sudliche Grinachse, welche die stdlichen Ortsteile gliedert und sich
im weiteren Verlauf nach Westen vor Matzerath zur freien Landschaft hin auf weitet.

Am westlichen Ortsrand des ,Unterfeldes” stuft sich die Wohnbebauung von Nord
nach Sid ab und halt somit einen gebihrenden Abstand zu dem Dorf Matzerath. Hier
entsteht ein groBzlgiger Landschaftsraum, der zum Okologischen Ausgleich als
Streuobstwiese entwickelt werden kann.

Am tiefsten Punkt dieser Flache, soll ein Versickerungsbecken zur Regenwasserent-
wasserung des ,Unterfeldes” angelegt werden.

Der westliche Ortsrand des ,Oberfeldes” stuft sich von Sid nach Nord um die vor-
handene landwirtschaftliche Flache ab. Die hierdurch entstehenden Freiflachen wer-
den zur Ortsrandbegriinung herangezogen und dienen dem Ausgleich.

Im Norden des Plangebietes ist ein Larmschutzwall zwischen der L19 und der Wohn-
bebauung vorgesehen. Parallel hierzu verlauft, begleitet von einem FuBweg, ein Gra-
ben, der das Regenwasser aus dem ,Oberfeld” Gber ein Uberlaufbecken, in das vor-
handene System des Oerather Mihlenfeldes weiterleitet.

Der landschaftlich gestaltete westliche Ortsrand des Oerather Mihlenfeldes halt Ab-
stand zu dem Neubaugebiet. Hier werden bestehende FuBwege erganzt, die von Sid
nach Nord die in Ostwestrichtung verlaufenden Achsen queren bzw. verbinden. So
entsteht ein umfangreicher Griinverbund, der Uber ein gebietslbergreifendes Wege-
netz fur FuBgéanger und Fahrradfahrer erschlossen wird. Dieses Wegenetz ist Uber
zahlreiche Anbindungen, von allen Ortsteilen auf kurzem Wege erreichbar.
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Bestandteil der innerértlichen Grinplanung ist der zu erhaltende Gehdlzstreifen wel-
cher im Bereich des “Unterfeldes”, die von Sid nach Nord verlaufende Haupter-
schlieBungsachse begleitet und das gesamte neue Quartier quert.

ErschlieBung

Die HaupterschlieBungsachse von Sid nach Nord liegt auf dem zwischen L19 im
Norden und L227 im Sliden verlaufenden Wirtschaftsweg ca. 100m parallel zum be-
stehenden Wohngebiet Oerather Mihlenfeld.

Die im Wirtschaftsweg vorhandenen Leitungen werden hier beriicksichtigt.

Die HaupterschlieBungsachse verlauft von der L227 kommend durch das Oerather
Muhlenfeld Std, durchquert das ,Unterfeld” und mindet in das nérdlich gelegene
,Oberfeld*.

Sowohl im ,Unterfeld” als auch im ,Oberfeld minden die aus dem bestehenden
Wohngebiet Oerather Mihlenfeld kommenden ErschlieBungsachsen als Sammel-
straBBen in die HauterschlieBungsachse, direkt in das jeweilige Zentrum und queren in
maoglichen Kreisverkehrsplatzen die HaupterschlieBungsachse, um dann im weiteren
Verlauf als SammelstraBen in die westlichen Abschnitte des ,Unterfeldes® und des
,Oberfeldes* zu flhren.

Aus dem ,Unterfeld“ kommend von Siid nach Nord tangiert die Haupterschlie Bungs-
achse den zentralen Platz im ,Unterfeld”, quert die Grinachse und st6Bt auf die aus
dem nordlichen Oerather Mlhlenfeld nahezu diagonal hierzu verlaufende zweite
SammelstraBe im unteren Viertel des ,Oberfeldes”.

Diese SammelstraBe wird linear weitergeflihrt und endet an dem Quartiersplatz im
Zentrum des ,Oberfeldes” um sich hier weiter in SammelstraBen zu verzweigen.

Far die HaupterschlieBungsachsen wurde eine Breite von 12,50m vorgeschrieben.
Dieser Querschnitt beinhaltet eine 5,5m breite Fahrbahn begleitet von einem 2,0m
breiten einseitigen Langsparkstreifen zwischen Baumen und beidseitig einen 2,5m
breiten Blrgersteig. Fir die SammelstraBen ist ein Querschnitt von 10,5m, mit einer
Fahrbahn von 5,5m und beidseitigem Biirgersteig von 2,5m, vorgesehen.

Flr beide StraBentypen soll Tempo 30 mit Vorfahrt ,,Rechts vor Links” gelten.

Von den HaupterschlieBungsachsen und den SammelstraBen zweigen zur Erschlie-
Bung der einzelnen Wohnquartiere 4,6m breite Wohnwege ab, deren Einmiindungs-
bereiche, in einer Lange von min. 10 bis 15m im Trennsystem ausgebaut werden sol-
len, um das Vorfahrtsprinzip ,Rechts vor Links® zu markieren. Die Knoten- bzw. Que-
rungspunkte in den Wohnquartieren werden mit Sammelstellplatzen auf geweitet und
gewahrleisten hier den Begegnungsfall LKW/LKW.

Stadtebau

Das Oerather Mihlenfeld West ist gekennzeichnet durch seine klare Gliederung in
zwei eigenstandige Quartiere.

Dem sudlichen ,Unterfeld” und dem nérdlichen ,Oberfeld”.

Beide Quartiere sind eingebettet in mehr oder weniger groBzigige Grinstrukturen
und halten hierdurch einen groBzigigen Abstand zu dem Dorf Matzerath und im ge-
ringeren MaBe Abstand zu den bereits bestehenden Wohngebieten des Oerather
Muhlenfeldes.

Die in Ostwestrichtung verlaufende 50m breite Ackerflur bildet eine deutliche Zasur
zwischen den beiden neuen Quartieren.
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Stadtebaulich sind beide Quartiere dhnlich aufgebaut. Sie erhalten einen Quartiers-
kern in dessen Zentrum sich der Quartiersplatz befindet.

Im Quartierskern verdichtet sich die Bebauung und 6ffnet sich abgestuft nach auBen.
So entsteht am Ortsrand eine lockere offene Einfamilienhausbebauung, die sich mit
der Landschaft verzahnt.

.Unterfeld”

Die von Sid nach Nord verlaufende das ,Unterfeld” querende HaupterschlieBungs-
achse wird 6stlich begleitet von dem vorhandenen Gehélzstreifen, fir den zur Pflege
und zur weiteren Entwicklung ein 10m breiter Streifen zur angrenzenden Bebauung
freigehalten wird. Hier entsteht das Ostlich gelegene Wohnquartier, welches von der
in das Oerather Mihlenfeld abzweigenden SammelstraBe erschlossen wird.

Von hier durchquert ein Wohnweg ca. 35m parallel zur HaupterschlieBungsstraBBe das
dstliche Wohnquartier, der sich in der Mitte lber einen Versatz zu einer Stellplatzan-
lage aufweitet und eine Hauszeile mit Uberwiegend Doppelhdusern an seiner West-
seite erschlief3t.

Senkrecht von dem Wohnweg zweigen nach Osten 3 weitere Wohnwege ab, diese
munden in 3 Hofanlagen.

In deren Eingangsbereich werden jeweils ein Doppelhaus und ein Einfamilienhaus er-
schlossen. Um den Hof gruppieren sich jeweils 4 Einfamilienhduser deren Grundstu-
cke bis an den &stlichen Ortsrand reichen.

Der Hofbereich wird als Wendehammer fir ein 3-achsiges Miillfahrzeug ausgelegt.
AuBerdem kénnen hier jeweils 6 Besucherstellplatze angeordnet und jeweils 2 Bau-
me gepflanzt werden.

Westlich der HaupterschlieBungsachse, die als einseitige Allee gestaltet werden soll,
entsteht das gréBere Wohnquartier.

In der Ortsmitte, quert die aus dem 6stlich gelegenem Oerather Miuhlenfeld kommen-
de zweite SammelstraBe die HaupterschlieBungsachse. Hier entsteht der neue Quar-
tiersplatz. Um Ihn herum gruppieren sich Gebaude im GeschoBwohnungsbau in un-
terschiedlicher Bauweise und Nutzung.

Gedacht wird auch an sozial geférderten Wohnungsbau, der attraktiven Wohnraum
fur alle Bevélkerungsgruppen, Mehrgenerationenhduser, Familien- und Altersgerech-
te, barrierefreie Wohnungen und zudem fir Menschen mit besonderem Hilfsbedarf,
zulasst.

Entlang der in Sudnordrichtung verlaufenden HaupterschlieBungsachse und der
SammelstraBe zweigen die Wohnwege in die einzelnen westlichen Wohnquartiere ab.
Die Baudichte nimmt hier von Innen, den zentrumsnahen Bereichen entlang des
Quartiersplatzes und der HaupterschlieBungsstraBen, nach AuBen zum Ortsrand hin
ab. Die Wohnwege queren bzw. verbinden vor der westlichen Ortsrandbebauung die
einzelnen Wohnquartiere miteinander. In den Abzweigungen entstehen Sammelstell-
platze, die durch ihre Eingriinung und die platzartige Aufweitung stadtebaulich die
Wohnanlage abwechslungsreich gliedern.

Da sich der Ortsrand von Sud nach Nord abstuft geschieht dies scheinbar zufallig.
AuBerdem wird der Ubergang in die freie Landschaft durch diese Abstufung und der
offenen Bauweise flieBend gestaltet.
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Oberfeld”

Die aus dem ,Unterfeld“ kommende HaupterschlieBungsachse quert im Bereich der
Ackerflur die Ostwest-Grlinachse, um im weiteren geraden Verlauf in das ,Oberfeld”
zu gelangen.

Hier trifft sie im unterem Viertel mittig auf die nahezu diagonal aus dem nérdlichem
Oerather Mihlenfeld kommende zweite Sammelstrasse. An dem Knotenpunkt ent-
steht eine platzartige Aufweitung.

Die zweite SammelstraBe verlauft linear weiter bis zu dem Quartiersplatz und ver-
zweigt sich hier in Form von SammelstraBen in das Quartier.

Das Zentrum des ,Oberdorfes” ist gekennzeichnet durch zwei Pole.

Der untere liegt an dem Knotenpunkt der HaupterschlieBungs- und SammelstraBe,
der obere an und um den Quartiersplatz.

Beide Pole werden mit der zweiten SammelstraBe verbunden und bilden zusammen
das Zentrum des Oberdorfes. Dieses wird betont von einer mehrgeschossigen Bau-
weise.

Auffallend ist die bauliche Eckbetonung an der Platzaufweiterung des unteren Poles.
Hier kdnnte ein Baublock im geférderten experimentellen Wohnungsbau entstehen.
Ein geschitzter Innenhof bietet Raum flir Begegnung und Kommunikation.

An dem Quartiersplatz, dem zweiten Pol, weitet sich der stédtebauliche Grundriss des
mit Baumalleen und westlich mit FuBwegeverbindung begrenzten Platzes. Hierdurch
bekommt der Platz eine leicht asymmetrische Form, die sich mit einer Lange von ca.
50m bis zu einer Breite von ca. 30m am westlichen Ende auf weitet.

Integriert in die obere Hélfte des Platzes stehen zwei Stadtvillen, welche sich ideal fur
eine Wohnanlage flir Senioren anbieten.

Die Flucht der zweiten HaupterschlieBungsachse und die nérdliche Platzkante gibt
den stadtebaulichen Aufbau des nérdlichen Abschnittes vor.

Die einzelnen Wohngebiete verlaufen hierzu senkrecht, bzw. parallel. Sie sind tber
Wohnwege erschlossen und an die in das Gebiet einmindenden SammelstraBen an-
geschlossen.

Die stdliche Platzkante und die Flucht der angrenzenden SammelstraBe, bestimmen
den stadtebaulichen Aufbau des sudlichen Abschnittes. Die einzelnen Wohnquartiere
werden auch hier Uber Wohnwege erschlossen, welche senkrecht, bzw. parallel zu
dieser Flucht verlaufen.

Der westliche Siedlungsabschnitt oberhalb des Quartiersplatzes vermittelt zwischen
dem sudlichen- und dem nérdlichen Abschnitt und verbindet beide miteinander.

Wie in dem ,Unterfeld” zweigen auch im ,Oberfeld” von den HaupterschlieBungsach-
sen und den SammelstraBen Wohnwege in die einzelnen Wohnquartiere ab und que-
ren bzw. verbinden vor der jeweiligen Ortsrandbebauung die einzelnen Quartiere mit-
einander. Auch hier entstehen in den Abzweigungen und Knotenpunkten Sammel-
stellplatze, die durch ihre Eingriinung und die platzartige Aufweitung stadtebaulich die
Wohnanlage abwechslungsreich gliedern und Begegnungsfélle von zwei Lkw zulas-
sen.

Der westliche Ortsrand stuft sich von Siid nach Nord um die bestehende Ackerflur ab
und bildet einen griinen Puffer zwischen Bebauung und der Ackerflur. So entsteht im
Westen ein abgestufter Ortsrand, dessen Ubergang in die freie Landschaft abwechs-
lungsreich als Ausgleichsflache gestaltet ist.

Der nérdliche Ortsrand liegt geschltzt hinter dem Larmschutzwall. Der Entwésse-
rungsgraben und der begleitende FuBweg, vergroBern den Abstand von der Randbe-
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bauung zu dem L&rmschutzwall und bieten eine attraktive fuBlaufige Verbindung zur
landschaftlichen Umgebung.

Zwischen dem bestehenden Wohngebiet Oerather Mihlenfeld und dem neuen Quar-
tier ,Oberfeld” bietet sich eingebettet in den Griinzug und in der Nahe zu dem gegen-
Uberliegenden Bolzplatz des Oerather Mihlenfeldes, eine ca. 4000gm groBe Flache
fur eine Kindertagesstatte zur Versorgung des Wohngebietes an.

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist ein Teilgebiet des Wohngebietes ,Oerather Mihlenfeld”, das vor-
wiegend dem Wohnen dient und in dem eine dem Wohnen dienende Infrastruktur
realisierbar sein soll. Die Baugebiete des Plangebietes werden demzufolge als All-
gemeine Wohngebiete (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Weitergehende Wohnein-
richtungen und Erganzungsfunktionen sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) eben-
falls zuldssig. Die gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO (Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Solche Einrichtungen wirden nicht
der angestrebten stadtebaulichen Eigenart des Wohngebietes, mit aufgelockerter Be-
bauung und kleinteiliger Struktur des Wohneigentums im Plangebiet entsprechen.
Das Wohnen zusatzlich belastende Verkehrsaufkommen und Immissionen werden
darUber hinaus vermieden.

Im nordéstlichen Teil des Plangebietes - integriert in den bestehenden Grinzug des
Oerather Muhlenfeldes, unmittelbar angrenzend des bestehenden Wohngebietes -
werden gemanB § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ca. 3.800 m? Flachen fir den Gemeinbedarf
festgesetzt. Hier ist die Errichtung einer Kindertagesstatte, nach derzeitigem Pla-
nungsstand mit 4 bis 5 Gruppen, geplant. Die Flachen fir den Gemeinbedarf werden
demzufolge mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung gemaB § 16 BauNVO wird durch die Festsetzung
der Zahl der Vollgeschosse, der H6he baulicher Anlagen gemaB § 18 BauNVO, der
Grundflachenzahl gemaB § 19 BauNVO sowie der Geschossflachenzahl gemaB § 20
BauNVO bestimmt. Die Festsetzungen beruhen auf dem stadtebaulichen Ziel einer
gestaffelten Intensitat der Grundstiicksnutzung und Bebauung. In den Baugebieten
entlang der HaupterschlieBungsstraBen, der Stdnord-ErschlieBungsachse, der Ver-
l&ngerung der ,Viersener Allee” und den zentralen Quartiersbereichen, soll eine ho-
here Bebauungsdichte und Intensitat erzielt werden. In den Baugebieten der Sticher-
schlieBungsstraBen soll dagegen eine reduzierte, aufgelockerte Dichte erzielt werden.
Dementsprechend werden die Baugebiete durch qualitativ unterschiedliche Festset-
zungen zur Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und Geb&udehéhe gegliedert.

In den mit WA 1 festgesetzten Baugebieten der Randlagen ist eine max. Il-
geschossige Bebauung freistehender Einzelhduser mit einer max. GZR 0,3, max.
GFZ 0,6 sowie Traufhéhe min. 3,5 m, max. 4,5 m und Firsthéhe max. 9,5 m zul&ssig.
In den mit WA 2 und WA 3 festgesetzten Baugebieten der Quartiere ist eine max. Il-
geschossige Bebauung freistehender Einzel- und Doppelhduser mit einer max. GZR
0,4, max. GFZ 0,8 sowie Traufhdhe min. 5,5 m, max. 7,5 m und Firsthdhe max. 12,0
m bzw. 12,5 m zul@ssig.

Fir die Baugebiete WA 4 und WA 5 einer Mehrfamilienhausbebauung ist eine max.
[ll-geschossige Bebauung mit einer max. GZR 0,4, max. GFZ 1,2 sowie Traufhdhe
min. 9,0 m, max. 11,5 m und Firsth6he max. 16,5 m zulassig.

Die Gebaudehdhen fur Gebaude mit Flach- bzw. Pultdacher sind in den WA 2 und
WA 3 Baugebieten mit max. Hochpunkt 10,00 m fur Flachdacher bzw. max. 11,00 m
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fir Pultdacher festgesetzt. In den mit WA 4 und WA 5 festgesetzten Baugebieten be-
tragen die max. Hochpunkte 14,00 m bzw. 15,00 m.

Neben den Vollgeschossen die nach landesrechtlichen Vorschriften ein Vollgeschoss
sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden, ist auch ein weiteres Geschoss zulassig,
wenn es nach landesrechtlichen Vorschriften kein Vollgeschoss ist. Dieses Geschoss
ist entweder mit allseitig gleich geneigten Dachern oder im WA 2, 3, 4 und 5 zudem
als Staffelgeschoss zuléssig.

Die gemaR den Festsetzungen zuldssigen Gebaudetypen sind in Gebaudeschnitten
dargestellt, die der Anlage der Begriindung beigefugt sind.

Die Festsetzung zur ErdgeschossfuBbodenhdhe ist im Plangebiet gemai der diffe-
renzierten Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung in den jeweiligen Bauge-
bieten fur die Einfamilienhausbebauung mit max. 0,50 m und den Geschosswoh-
nungsbau max. 1,20 m einheitlich geregelt und entspricht der orts- und regionaltypi-
schen Bauweise sowie der stadtebaulich beabsichtigten Geb&udetypologie mit gerin-
geren Sockelhdhen sowie dem Erfordernis héherer Sockelhdhen in den Gebauden
mit mehr als zwei Wohneinheiten.

Wohneinheiten

Die stadtebauliche Konzeption sieht eine offene Bauweise und eine aufgelockerte
Bebauung in den Baugebieten WA1, WA2 und WAS vor. Innerhalb dieser Baugebiete
wirde die Errichtung von Mehrfamilienhdusern mit mehr als zwei Wohneinheiten dem
planerischen Ordnungskonzept einer aufgelockerten kleinteiligen Wohnsituation mit
den entsprechend dimensionierten Verkehrsflachen widersprechen. Aus diesem
Grunde und um stadtebaulichen Missstanden, z. B. Beeintrachtigungen durch flie-
Benden und ruhenden Verkehr, innerhalb dieser Baugebiete vorzubeugen, wird die
Nutzung der Geb&aude auf maximal zwei Wohneinheiten je Gebdude geman § 9 Abs.
1 Nr. 6 BauGB beschrankt.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Far die mit WA1, WA2, WA3 und WA4 festgesetzten Baugebiete wird eine offene
Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO entsprechend dem stadtebaulichen Ziel einer
aufgelockerten Bebauung festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch die Festsetzung von Baugren-
zen nach § 23 Abs. 2 BauNVO bestimmt. Die festgesetzten Tiefen der Uberbaubaren
Grundstulcksflachen in den mit WA1 und WA2 bezeichneten Baugebieten mit 14 m
und den mit WAS3 bezeichneten Baugebieten mit 16 m geben der Realisierung von
Wohngeb&uden in Form von Uberwiegend Einfamilienhdusern als Einzel- und Dop-
pelhauser in den WA1 und WA2 Baugebieten, sowie Reihenhdusern in den WA3
Baugebieten ausreichend Raum.

Fir den Geschoss- und Mietwohnungsbau in den WA4 und WAS Baugebieten wer-
den an den zentralen Quartiersbereichen mit punktuell flachig ausgewiesenen Bau-
fenstern ein gréBerer Spielraum fir die Anordnung der Baukdrper im Geschosswoh-
nungsbau auf den Grundstiicken eréffnet. Fir das WAS wird eine geschlossene Bau-
weise festgesetzt um einen sich nach Siden 6ffnenden Baublock z. B. im geférder-
ten, experimentellen Wohnungsbau zu erméglichen.

Eine ausreichende Flexibilitat bei der Lage und Gestaltung der Bebauung ist damit
gegeben. Mit der Festsetzung der geometrischen Lage der Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen wird eine Orientierung der Baukdrper zum 6éffentlichen StraBenraum hin
erreicht.

Das Uberschreiten der hinteren Baugrenzen durch Anbauten und untergeordnete
Bauteile ist bis zu einer Tiefe von 3,00 m in den WA 1, WA 2 sowie von 1,50 m in den
WA 3, WA 4, WA 5, in einer Breite bis maximal der halftigen Fassadenbreite des
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Hauptbaukdrpers zulassig. Diese Festsetzung bietet eine zusatzliche Flexibilitat in der
Baukdrpergestaltung und gewahrleistet auch zukinftige Erweiterungen von Wohnge-
bauden mit Wintergarten, Glasvorbauten oder Loggien.

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Der offentliche Stellplatzbedarf innerhalb des Plangebietes wird im 6ffentlichen Ver-
kehrsraum gedeckt. Die privaten Stellplatze, deren stadtebauliche Erforderlichkeit
sich aus dem Stellplatzbedarf der Hauptnutzung in den Baugebieten ableitet, sind auf
den jeweiligen Uberbaubaren Grundstlicksflachen und daflr festgesetzten Flachen
nachzuweisen. In den mit WA4 und WAS festgesetzten Baugebieten sind Tiefgaragen
auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Garagen, Carports
und Stellplatze sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO au-
Berhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie auBerhalb den daflr festgesetz-
ten Flachen unzuldssig. Die Freihaltung der privaten unbebauten Wohngarten als
Ruhebereiche sowie die Freihaltung der Vorgartenbereiche als gestalterisch bedeut-
same Ubergangszonen zum 6&ffentlichen Raum von Garagen, Carports und Stellplat-
ze wird hierdurch gewahrleistet.

Untergeordnete, der Nutzung der Baugrundstiicke dienende Nebenanlagen und Ein-
richtungen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO sind in den Baugebieten zuléssig. Der dfs.
notwendige Flachenbedarf flr die der Versorgung dienende Nebenanlagen gemaR §
14 Abs. 2 BauBG ist im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes zu ermitteln
und festzusetzen.

Verkehrsflachen

Zur Sicherung der duBeren und inneren ErschlieBung der baulichen Nutzungen des
Plangebietes sind die erforderlichen ErschlieBungsflachen entsprechend den Anfor-
derungen der einschlagigen straBenbautechnischen Regelwerke als StraBenver-
kehrsflachen geman § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Dementsprechend sind die
innere HaupterschlieBung und Anbindung des Plangebietes an die ,Viersener Allee*
und damit L 227 dienende Stdnord-ErschlieBung sowie die norddstlich an die Ver-
kehrsstraBen des bestehenden Oerather Mihlenfeld, die ,Kamp-Lintforter-StraBe”
und ,Kevelarer StraBe” und damit an die L19 anbindenden HaupterschlieBungsstra-
Ben, als 6ffentliche Flachen fir den StraBenverkehr gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
als StraBenverkehrsflachen festgesetzt. Die von der Sudnord-Achse ausgehenden,
der inneren HaupterschlieBung der Quartiere dienenden ErschlieBungsstraBen, sind
ebenfalls als 6ffentliche Flachen fir den StraBenverkehr gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB als StraBenverkehrsflachen festgesetzt. Die HaupterschlieBungen in Fortfih-
rung der ,Viersener Allee”, der ,Kamp-Lintforter-StraBe” und ,Kevelarer StraBe” mit
einer Breite von 12,50 m ermdglichen ausreichende Anlagenbreiten im Trennprinzip
fir den Fahrverkehr einschlieBlich des OPNV, fir den ruhenden Verkehr, sowie fir
den FuBgéanger-/Radverkehr und die StraBenraumbegriinung mit Baumpflanzungen.
Far die untergeordneten ErschlieBungen der Wohnquartiere sind 6ffentliche Ver-
kehrsflachen in einer Breite von 4,60 m und in Zugangsbereichen der WohnstraBen
10,50 m gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB mit der Zweckbestimmung Verkehrsberu-
higter Bereich festgesetzt. Die breiteren Zugangsbereiche der WohnstraBen, sowie
mit 9,50 m und 12,0 m festgesetzten platzartigen Verkehrsflachen, dienen auch der
Unterbringung des ruhenden Verkehrs. Entsprechend dem Ziel der Schaffung attrak-
tiver ruhiger Wohnquartiere dienen diese Verkehrsflachen neben dem flieBenden
Verkehr gleichrangig der Kommunikation, dem Aufenthalt und dem Spiel.

Die zwischen dem sldlichen und nérdlichen Wohnquartier verlaufende bestehende
Trasse eines Wirtschaftsweges wird gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB mit der Zweck-
bestimmung FuBganger / Radfahrer festgesetzt. Hiermit wird die bestehende Verbin-
dung fur FuBganger- und Radverkehr des Oerather Mihlenfeldes Richtung Westen
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verlangert und gleichzeitig die Anbindung des Plangebietes an die Innenstadt herge-
stellt.

Grinflachen

Die gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten 6éffentlichen Grinflachen mit der
Zweckbestimmung Parkanlage in den zentralen Bereichen des sidlichen und nérdli-
chen Quartiers dienen der Erholungsfunktion fir die Anwohner. Die 6ffentlichen Griin-
flachen kdnnen fir ErschlieBungszwecke FuB3- und Radwege aufnehmen, deren Lage
und Umfang bleiben der nachfolgenden Fachplanung vorbehalten.

Das Plangebiet ist zusammen mit den festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in intensiv
begriinte 6ffentliche Griin- und Ausgleichsflachen unterschiedlicher raumlicher Aus-
pragung und Nutzung eingebunden.

Die Versorgung der Anwohner mit Spiel- und Sportmdglichkeiten erfolgt durch die be-
stehenden Anlagen im nérddstlich angrenzenden Wohngebiet des Bebauungsplanes
Nr. 02.3 ,Oerather Mihlenfeld“. Eine kleinere Spielplatzflache ist im Zug der Errich-
tung der Kindertagesstatte geplant.

Flachen fir die Landwirtschaft

Die in Ostwestrichtung verlaufende Ackerflur Nr.14 mit einer Breite von ca. 50m steht
fir ein wohnbauliche Nutzung absehbar nicht zur Verfigung und ist demnach geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB als Flachen fir die Landwirtschaft festgesetzt. Die Er-
schlieBung der Ackerparzelle ist durch vorhandene Wirtschaftswege und Erschlie-
BungsstraBen im Plangebiet gesichert.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft A1 bis A4,
dienen dem o6kologischen Ausgleich und bilden gleichzeitig die landschaftliche Ein-
bindung des Siedlungsgebietes an den Freiraum im AuBenbereich. Die abwechs-
lungsreiche Gestaltung mit Flachenanteilen von Baum- und Gehdlzanpflanzungen
und offenen Wiesen gewahrleistet einen vielfaltigen Erlebnisraum sowie transparen-
tes Erscheinungsbild, in dem auch Sichtbezlge freigehalten werden.

Der in Stdnord-Richtung verlaufende lineare Feldgehdlzbestand wird geman § 9 Abs.
1 Nr. 25b BauGB gesichert und mit der Festsetzung A4 gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB durch einen Saumstreifen mit einer Regelsaatmischung erganzt.

In den festgesetzten Verkehrsflachen sind punktuell Pflanzgebote gemai § 9 Abs. 1
Nr. Nr. 25a BauGB fir Baume mit einem Mindeststammumfang von 18-20 cm zur
Begriinung und raumlichen Gliederung des StraBenraumes festgesetzt.

Zur Begrenzung des nérdlichen Randes der Grunflache im nérdlichen Wohnquartier
ist ein linear verlaufendes Pflanzgebot gemaB § 9 Abs. 1 Nr. Nr. 25a BauGB fir eine
Heckenpflanzung festgesetzt.

Baugestalterische Festsetzungen

Die gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW getroffenen Gestaltungsfest-
setzungen sollen sowohl eine Gestaltungsvielfalt in dem Wohngebiet ermdéglichen, als
auch einen Gestaltungsrahmen fir ein abgestimmtes Siedlungsbild in der Ortsrandla-
ge sichern. Der Gestaltungsrahmen orientiert sich an orts- und regionaltypischen Ge-
staltungsmerkmalen. Zur Wahrung eines homogenen Gesamtbildes sollen die Fest-
setzungen zu Fassadenmaterialien, Dachform, Dachmaterialen, Dachaufbauten, Vor-
garten und Einfriedungen beitragen. Fir die individuelle Gestaltung von Baukdrpern
und privaten Freirdumen verbleibt hierbei ein breiter Gestaltungsspielraum.
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Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen umfassen

- die Beschrankung von Baustoffen fur die Fassaden und fur die Dacheindeckung
unter Bezugnahme auf regionaltypische Materialien

- die Sattel-, Walm- und Zeltdachform, die Dachaufbauten und untergeordnete Bau-
teile unter BerUcksichtigung orts- und regionaltypischer Dachformen und der Glie-
derung von Gebauden

- die Sonderdachformen wie Pult- und/oder abgerundete Pultdacher sowie Flach-
dacher in den mit WA2, 3, 4 und 5 festgesetzten Bereichen mit Staffelgeschoss

- die gartnerische Gestaltung der Vorgarten und die Reglementierung von MafB und
Ausfuhrung von Einfriedungen fur ein harmonisches offenes StraBenbild und um
eine optische Beeintrachtigung des StraBenraumes und Freiraumes zu vermeiden

- den Nachweis des Standortes und die Eingrinung von Abfallbehaltern und —
Containern auBerhalb von Gebauden in vom 6&ffentlichen Raum einsehbaren Be-
reichen.

VerkehrserschlieBung

In einer Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplanes Nr. 02.3/2 ,Oerather Mihlen-
feld West“ werden die in Zukunft zu erwartenden Verkehrsbelastungen aus der Uber-
lagerung der heutigen Verkehre, festgestellt mittels aktueller Verkehrszahlung, mit
den zusatzlichen Verkehren aus dem Bebauungsplangebiet ermittelt. Die Berech-
nungsergebnisse sollen fir die Spitzenstunde ausreichende Qualititen des Ver-
kehrsablaufes mit entsprechender Verkehrsqualitét in den Knotenpunkten Kreisver-
kehrsplatze L19/L227Xantener Allee nachweisen. Fir die Verteilung der Verkehre
wird angenommen, dass der zusatzliche Verkehr infolge der geplanten Bebauung
Uber die SammelstraBen geflihrt wird und in den untersuchten Knotenpunkten ein
reibungsloser Verkehrsablauf ohne Rickstauerscheinungen zu erwarten ist. MaB-
nahmen zur Steigerung der Leistungsfahigkeit sind nach derzeitigen Erkenntnissen
nicht erforderlich. Neben der Beurteilung der Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte
sollen auch die verkehrlichen Auswirkungen im Hinblick auf steigende Verkehrsbelas-
tungen in den bestehenden Verkehrsanlagen untersucht werden. Die zuklnftige Ver-
kehrsbelastung infolge der geplanten Bebauung soll fur die maBgeblichen Verkehrs-
straBen ermittelt werden.

AuBere ErschlieBung

Die auBere ErschlieBung und Lage der HaupterschlieBung des Plangebietes ist mit
den Anschlusspunkten an die bestehende HaupterschlieBung des Wohngebietes ,O-
erather Muhlenfeld” im Nordosten sowie im Siden vorgegeben. Hiermit wird gleich-
zeitig die Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz, die L19 und L227 sowie
der B57 und A46 hergestellt. Die Planung und der Bau der Anbindung der L227 an
die B57 erfolgt bereits durch den Landesbetrieb StraBen NRW im Zuge des Bebau-
ungsplanes 02.3/1 ,,Oerather Mihlenfeld Stid“.

ErschlieBung innerhalb des Plangebietes

Das untergeordnete StraBensystem erschlieBt die Quartiere des Wohngebietes ent-
sprechend ihrer Funktion und verkehrlichen Belastung mit den HaupterschlieBungs-
straBen im Trennprinzip und den abzweigenden StichstraBen im Mischprinzip als ver-
kehrsberuhigte Bereiche. In den StichstraBen sind jeweils Verbreiterungen vorgese-
hen die auch der Aufnahme des ruhenden Verkehrs dienen. Die Gliederung der Er-
schlieBungsstraBen hat entsprechend den verkehrstechnischen Anforderungen un-
terschiedliche Querschnittsdimensionierungen und Ausgestaltungen der einzelnen
ErschlieBungsanlagen zur Folge. Die innere Aufteilung und Gestaltung sowie die La-
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ge der Stellplatze, der Baumpflanzungen und des Verkehrsgriins ist Bestandteil der
entsprechenden Fachplanung. Wesentliche Elemente der ErschlieBungsplanung sol-
len im weiteren Verfahren in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

FuB-/Radwege

Mit den Querschnittsdimensionierungen der ErschlieBungsstraBen sind jeweils Anla-
gen fur den FuBgangerverkehr vorgesehen, in den HaupterschlieBungsstraBen als
getrennte Anlagen und in den untergeordneten QuartierserschlieBungen im Mischsys-
tem. Im Bereich der in Ostwestrichtung verlaufenden Griinachse und landwirtschaftli-
chen Flache erfolgt die FuBganger-/Radfahrerfiihrung in einer separaten Verkehrsan-
lage. Die bestehenden Anknlpfungspunkte Richtung Stiden und Osten, an die FuB-
und Radverkehrsbriicken Richtung Innenstadt und an den bestehenden Wirtschafts-
wegen in den Freiraum werden hierbei berlcksichtigt. Bis auf die Flache des beste-
henden Wirtschaftsweges zwischen dem stdlichen und nérdlichen Quartier sowie an
einzelnen Endpunkten von WohnstraBen ist die Festsetzung von Verkehrsflachen
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB mit der Zweckbestimmung FuBgénger / Radfahrer
entbehrlich. Die FUhrung des Radverkehrs erfolgt darlber hinaus innerhalb der ver-
kehrsberuhigten ErschlieBungsstraBen. Mit den o. a. Anlagen ist ein geschlossenes
Netz fir den FuBganger- und Radverkehr gegeben. Die Gestaltung sowie die Lage
der Verkehrsanlagen fir den FuBganger- und Radverkehr ist Bestandteil der entspre-
chenden Fachplanung.

Ruhender Verkehr

Private Garagen, Carports und Stellplatze sind grundsatzlich geman dem Bedarf der
Hauptnutzung in den Baugebieten auf den privaten Grundstiicksflachen nachzuwei-
sen. Zur Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und Minimie-
rung des Versiegelungsgrades der privaten Grundsticke sind Garagen, Carports und
Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie den hierfir
festgesetzten Flachen, in der Regel seitlich der Gebaude, zulédssig. Der erhdhte Stell-
platzbedarf innerhalb der Baugebiete WA4 und WAS5 kann tber die Anlage von Tief-
garagen nachgewiesen werden. Die entsprechend der Wohnnutzung erforderlichen
offentlichen Stellpldtze werden innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflachen unterge-
bracht. Die ErschlieBungsanlagen sind hierfir ausreichend dimensioniert. In den
HaupterschlieBungsstraBen ist die Anlage separater Stellplatzstreifen vorgesehen, in
den Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich erfolgt
die Anlage von Stellplatzen innerhalb der Mischverkehrsflachen. Der Umfang und die
konkrete Ausgestaltung der 6ffentlichen Stellplatze ist Gegenstand der entsprechen-
den Fachplanung. Die Darstellung diesbezlglicher Anlagen im Bebauungsplan ba-
siert auf vorlaufiger Fachplanung und ist unverbindlich. Im weiteren Verfahren sollen
Festlegungen der ErschlieBungsplanung in den Bebauungsplan aufgenommen wer-
den.

OPNV

Die Dimensionierung der HaupterschlieBungsstraBen bietet die Voraussetzung einer
Bedienung des Plangebietes durch den OPNV. Das Wohngebiet ,Oerather Mihlen-
feld ist derzeit durch den Buslinienverkehr auf der L19 und den dortigen Haltestellen
sowie des Oerather Mihlenfeldes an das Busliniennetz des OPNV sowie hiermit an
den Bahnhof Erkelenz angeschlossen.
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Ver- und Entsorgung
Strom, Gas, Wasser

Die erforderlichen Versorgungsleitungen sowie Anschliisse an das Strom-, Gas- und
Wassernetz werden im Rahmen der ErschlieBung des Plangebietes durch die 6rtli-
chen Versorgungstrager erbracht und gesichert.

Die Festsetzung von Flachen fir die der Versorgung dienende Nebenanlagen geman
§ 14 Abs. 2 BauBG ist derzeit noch nicht ersichtlich und wird soweit erforderlich im
Laufe des Verfahrens erganzt.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Einrichtungen der Telekommunikation erfolgt durch Netzanbieter
im Rahmen der ErschlieBung des Plangebietes.

Abfallentsorgung

Die Dimensionierung der geplanten ErschlieBungsstraBen einschlieBlich der Wende-
anlagen fur Fahrzeuge der Abfallentsorgung berlcksichtigt die Anforderungen an ei-
ne ordnungsgemaBe Abfallentsorgung.

Abwasser-, Niederschlagswasserbeseitigung

Das in den Baugebieten anfallende Schmutzwasser wird Uber ein Trennsystem und
im freien Gefélle zum Schmutzwasserpumpwerk Oerath Il abgeleitet und von dort aus
zur Abwasserreinigungsanlage Erkelenz weitergeleitet.

Flr das Uber das Trennsystem abzuleitende Schmutzwasser und Niederschlagswas-
ser besteht Anschlusszwang.

Auf der Grundlage eines hydrogeologischen Gutachtens mit Beurteilung des Bau-
grundes und dessen Durchlassigkeiten wurde bereits flir das Plangebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 02.3 ,Oerather Muhlenfeld* ein Entwésserungskonzept fir das anfal-
lende Niederschlagswasser erarbeitet.

Durch verschiedene Sickerversuche im Rahmen der Gutachtenerstellung wurde far
das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 02.3 ,Oerather Mihlenfeld“ festgestellt,
dass sich die Deckschichten aus Losslenm und Loss sowie, der durchweg bis 2m
machtige, schluffige Ubergangsbereich zwischen Léss und Hauptterrasse nicht zur
Versickerung der anfallenden Niederschlagswasser eigenen.

Aufgrund der hydrogeologischen Situation wurde die zentrale Versickerung im nérdli-
chen Bereich des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 02.3 ,Oerather Mihlenfeld*
an der L19/B57 empfohlen, die in die durchlassige Hauptterrasse einbindet.

GemaB § 51a des Landeswassergesetzes (LWG) ist fur erstmals nach dem
01.01.1996 bebaute Grundstlicke vorrangig die Beseitigung des Niederschlagswas-
sers durch Versickerung bzw. Verrieselung vor Ort oder durch ortsnahe Einleitung in
ein Gewasser vorzunehmen. Da im gesamten Bereich Oerather Mihlenfeld ortsnahe
Entwésserungsgraben oder Gewasser fehlen, wurde im Rahmen der ErschlieBungs-
maBnahmen flr das Oerather Mihlenfeld des Bebauungsplanes Nr. 02.3 eine zentra-
le Versickerungsanlage im Bereich L19/B57 realisiert, die in der Lage ist das anfal-
lende Niederschlagswasser aus den Baugebieten des Bebauungsplanes 02.3 ,O-
erather Muhlenfeld und 02.3/1 ,Oerather Mhlenfeld Stid“ sowie des geplanten nérd-
lichen Quartiers des Bebauungsplanes Nr. 02.3/2 ,Oerather MUhlenfeld West* aufzu-
nehmen.

Eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis der unteren Wasserbehdrde ist in
2003 zur Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers der Dach- und StraBen-
flachen erteilt worden.
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FlOr das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 02.3/2 ,Oerather Muhlenfeld West*
wurde eine Geotechnische Untersuchung, Kramm Ingenieure GmbH & Co. KG, Be-
richt vom 23.03.2018, Uber den Baugrund und seine Wasserfihrung mit Beurteilung
der Versickerungsmdglichkeiten fur nicht verunreinigtes Niederschlagswasser sowie
der bautechnischen Rickschlisse auf den StraBen- und Kanalbau (ErschlieBung)
durchgefuhrt. Eine betriebssichere Versickerung des Niederschlagwassers ist in der
Schicht 2 — ,L6Blehm* und ,L&B“ wegen der zu geringen Bodendurchlassigkeiten ent-
sprechendend Durchlassigkeitsbeiwerten nicht empfehlenswert bzw. z. T. auch nicht
maoglich. Dagegen ist eine gezielte Versickerung in der Schicht 3 unterhalb ihrer ,ver-
lehmten® Oberseite, die ab 7,5m erbohrt wurde, nach den Ergebnissen der geotech-
nischen Untersuchung méglich.

Fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 02.3/2 ,Oerather Miihlenfeld West* wird
eine Entwéasserungskonzeption erarbeitet.

Das angrenzende Kanalnetz verfligt Gber die notwendigen hydraulischen Reserven
um das anfallende Niederschlagswasser aus dem Plangebiet des ndérdlichen Quar-
tiers des Bebauungsplanes Nr. 02.3/2 ,Oerather Mihlenfeld West“ der zentralen Ver-
sickerungsanlage zuzufuhren, bzw. wird durch entsprechende Entwésserungsanla-
gen, im Norden des Plangebietes erganzt.

Das anfallende Niederschlagswasser aus dem Plangebiet des siidlichen Quartiers
des Bebauungsplanes Nr. 02.3/2 ,Oerather Mihlenfeld West“ soll Uber eine zentrale
Versickerungsanlage im westlichen Plangebiet erfolgen, die in der Lage ist das anfal-
lende Niederschlagswasser aus den sudlichen Baugebieten des Bebauungsplanes
02.3/2 ,Oerather Muhlenfeld West* aufzunehmen.

Die Entsorgung des Niederschlagswassers erfolgt hier innerhalb der gemaBn § 9 Abs.
1 Nr. 14 BauGB festgesetzten Flachen fir die Versorgungsanlagen mit Zweckbe-
stimmung Regenwasserrickhalte — und Versickerungsanlage.

Umweltbelange
Immissionsschutz

Die geplante Nutzung im Plangebiet verursacht fir das bestehende Umfeld keine
Emissionen die einer weitergehenden Betrachtung im Sinne des vorbeugenden Im-
missionsschutzes bedurfen.

Zur Beurteilung der Larmimmissionen im Plangebiet, ausgehend von der Verkehrs-
straBen L19, L227 und B57, wird eine larmtechnische Untersuchung erarbeitet. Nach
den Ergebnissen des Gutachtens fur den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 02.3
,2Oerather Mihlenfeld* werden die Grenzwerte der 16. BImSchV aufgrund des Larm-
schutzwalles parallel der L19 eingehalten. Aufgrund der Abstande Plangebietes des
Bebauungsplanes Nr. 02.3/2 ,Oerather Mihlenfeld West" zur L227 und B57 ist von
einer Einhaltung der Immissionsgrenzwerte auszugehen. Larmemissionen, ausge-
hend von VerkehrsstraBen, sind aufgrund der Abstédnde der B57 und der L227 bzw.
Verkehrsbelastungen nicht zu erwarten.

Der aus Griinden des vorbeugenden Immissionsschutzes auch im Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 02.3/2 ,Oerather Muihlenfeld West* erforderlich werdende
Larmschutzwall ist gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB als Flachen flr besondere Anla-
gen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des BImSchG festgesetzt. Die festgesetzte Hohe des Larmschutzwalles im Bereich
der L19 wird Uber StraBenniveau der L19 festgesetzt.

Die Auswirkungen durch den Ziel- und Quellverkehr des Plangebietes auf 6ffentlichen
Verkehrswegen, wird aus schalltechnischer Sicht ebenfalls beurteilt.
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Schutz von Natur und Landschaft

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorbereitet. GemaB § 1a BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, Natur
und Landschaft im Bauleitplan unter Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Na-
turschutzgesetz in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen. Die na-
turschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung fir den Bebauungsplan erfolgt auf Grundlage
der vereinfachten ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen in der Bauleitplanung in
NRW* (Stand 2008). Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Umwelt-
prifung geman § 2a BauGB durchgefiihrt, in dem die Ziele, Zwecke und wesentlichen
Auswirkungen des Bauleitplans und die ermittelten und bewerteten Belange des Um-
weltschutzes in dem Umweltbericht dargelegt sind.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung zum Bebauungs-
plan (Teil 2).

Die unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch AusgleichsmaB-
nahmen innerhalb des Plangebietes ausgeglichen. Der Ausgleich erfolgt auf Flachen
auBerhalb der Eingriffsgrundstiicke, hierzu sind Festsetzungen mit MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaB § 9
Abs. 1 Nr.20 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB getroffen worden.

Die Belange des Artenschutzes wurden gemaf der artenschutzrechtlichen Vorschrif-
ten der Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL), der Vogelschutzrichtlinie (V-RL) sowie des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) im Rahmen eines eigenstandigen Prifver-
fahrens beachtet. Die Artenschutzpriifung (ASP) erfolgte in zwei Stufen: Stufe |, Vor-
prufung (Artenspektrum, Wirkfaktoren) mit Gberschlagiger Prognose artenschutzrecht-
licher Konflikte, Stufe Il mit vertiefender Prifung der Verbotstatbestande.

Nach den Ergebnissen der Artenschutzprifung, Bebauungsplan 02.3/2 ,Oerather
Muhlenfeld West®, Artenschutzprifung (Stufe I+Il), Haese Buro fir Umweltplanung,
08.05.2018, ist von den nach den Fachinformationen des zustandigen Landesamtes
LANUV insgesamt 30 planungsrelevanten geschitzten Arten (Saugetiere, Voégel)
auszugehen.

Die Artenschutzprifung kommt zu dem Ergebnis, dass bis auf die Feldlerche fir alle
anderen zu priifenden Arten durch Plausibilitatstiberlegungen auf der Grundlage von
Ortsbegehungen begriindet angenommen werden kann, dass sie von der Planung
nicht in rechtlich relevanter Weise betroffen sind oder im Hinblick auf AusgleichsmaB-
nahmen innerhalb des Plangebietes bereits hinreichend bericksichtigt sein werden.
Im Plangebiet wurden vier Reviere der Feldlerche gefunden, davon sind zwei Brut-
paare aufgrund besonders glnstiger Bedingungen im Bereich archaologischer Gra-
bungsflachen anzutreffen. Demnach ist davon auszugehen dass ein Mindestbestand
von zwei Brutpaaren der Feldlerche von der Planung betroffen ist, fir die ein arten-
schutzrechtlicher Ausgleich als KompensationsmaBnahmen fir Feldvigel auf einer
Flache von ca. 2 ha gesucht und vertraglich gesichert werden muss.

Grundwassersituation/Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der am 05.12.2015 auBer Kraft getretenen ordnungs-
behoérdlicher Verordnung vom 07.11.2011 zur Festsetzung der Wasserschutzgebiete
Wegberg-Uevekoven und Erkelenz-Mennekrath festgesetzten Wasserschutzzone
[lIB, deren stdliche Grenze verlauft an der nérdlichen Seite des Wirtschaftsweges
zwischen Erkelenz und Matzerath. Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den
Braunkohlentagebau bedingten Grundwasserbeeinflussung.

Bodenschutz

Die Belange des Bodenschutzes gemdB Bundes-Bodenschutzgesetz, Bundes-
Bodenschutzverordnung und Landesbodenschutzgesetz sind zu beachten. Mit Grund
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und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, Bodenversiegelungen
sind auf das notwendige MaB zu begrenzen, es sind VorsorgemaBnahmen gegen
das entstehen schéadlicher Bodenveranderungen, insbesondere durch den Eintrag
von schadlichen Stoffen zu treffen. Die Béden sind vor Erosion und vor Verdichtung
zu schitzen, bei Bodenarbeiten ist die DIN 18915 zu beachten. Die Inanspruchnah-
me von Boden wird durch Festsetzungen geman §§ 17 und 19 BauNVO und geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO auf ein unvermeidbares MaB
reduziert.

Bodenbelastungen/Altlasten

FOr das Plangebiet sind weder Altlastenfunde noch Altlastenverdachtsflachen be-
kannt.

Kampfmittelfunde

Zur Ermittlung der Kampfmittelfreiheit des Plangebietes wurde die Bezirksregierung
Disseldorf, Kampfmittelbeseitigung Rheinland, AuBenstelle Aachen, mit einer Unter-
suchung und Raumung beauftragt. Eine Untersuchung der Flachen lieferte folgendes
Ergebnis: Die Testsondierung ergab Hinweise auf die eventuelle Existenz von Bom-
benblindgangern bzw. Kampfmitteln. Nur eine Teilflache von 345.431m? wurde auf-
grund von Stérfaktoren im Erdreich gerdumt. Es ist daher nicht auszuschlieBen, dass
noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher kann die RAumung nicht als Ga-
rantie der Freiheit von Kampfmittel gewertet werden. Insofern sind Erdarbeiten mit
entsprechender Vorsicht auszuftihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehdérde, die nachstgelege-
ne Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen. Ein
entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich keine geschitzten Baudenkmaler.

Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmalern fir das Plangebiet lagen nach Aus-
wertung der verfligbaren Unterlagen durch den LVR — Rheinisches Amt fir Boden-
denkmalpflege vor, systematische archaologische Untersuchungen lagen zum Zeit-
punkt des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes jedoch nicht vor. Um die
Belange der Bodendenkmalpflege konkreter beurteilen zu kénnen erfolgte eine ar-
chéologische Prospektion zur systematischen Untersuchung im Plangebiet. Aufgrund
der Ergebnisse einer Erstbegehung durch das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege mit
vorgeschichtlichen Fundkonzentrationen, die Hinweise auf Siedlungen dieser Zeitstel-
lungen geben, sind die Belange der Bodendenkmalpflege fir die Planung nach MaB-
gabe der §§ 1 Abs. 3, 11 DSchG NW i.V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB abwagungser-
heblich einzustufen. Zur Klarung des denkmalwertes der Kulturguter, der Betroffen-
heit der Kulturgiter und Erheblichkeit der Belange des Bodendenkmalschutzes wurde
eine erganzende Konkretisierung der archéologischen Situation durch eine Sachver-
haltsermittlung (Sondagen) vorgenommen. Der Abschlussbericht der archaologischen
Sachverhaltsermittlung soll im weiteren Verfahren des Bebauungsplanes vorliegen.

Aufgrund derzeitiger Untersuchungsergebnisse sind Konflikte zwischen der Planung
und den 6ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen.

In der Abwagung n. § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Bodendenkmalschutzes
gemaB § 1 Abs. 6 BauGB zu berticksichtigen. An der Erhaltung und Sicherung sowie
sinnvollen Nutzung der Bodendenkmaler besteht ein 6ffentliches Interesse (§§ 7,8, 11
DSchG NW). Die Aufstellung des Bebauungsplanes und Entwicklung des hiermit ge-
planten Wohngebietes ist zur Wohnraumversorgung und vorrangig gezielten Entwick-
lung am Siedlungsschwerpunkt Erkelenz-Mitte erforderlich.
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11.

11.3
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Ein Hinweis Uber die Meldepflicht und das Veranderungserbot bei der Entdeckung
von Bodendenkmalern gemaB §§ 15,16 DSchG NW ist bereits auf der Planurkunde
und in der Begrindung vermerkt.

GemanB §§ 15 und 16 DSchG NW ist beim Auftreten archaologischer Funde die Stadt
Erkelenz als Untere Denkmalschutzbehérde oder der LVR — Rheinisches Amt fir Bo-
dendenkmalpflege zu informieren.

Kennzeichnung von Flachen

Im Plangebiet sind Kennzeichnungen gemaB § 9 Abs. 5 BauGB nach derzeitigen
Kenntnisstand nicht erforderlich.

Hinweise

In den Bebauungsplan wurden Hinweise zu Bodendenkmaler gemaB §§ 15 und 16
DSchG NW, zu Kampfmitteln und zur Beeinflussung des Grundwassers durch den
Braunkohlentagebau aufgenommen.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen zur Verwirklichung
Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich. Die Plangebietsflachen befinden
sich bis auf das Flurstiick 14, Flur 38 im Eigentum der Stadt Erkelenz und der Grund-
stlicks- und Entwicklungsgesellschaft der Stadt Erkelenz mbH und Co. KG, notwendi-
ge Grundstlcksflachen fur die Realisierung des Bebauungsplan werden an die Stadt
Erkelenz tbertragen.

Entschadigung

Entschadigungsanspriche bzw. Veranderungen des Planrechtes, woraus
Entschadigungsanspriiche erwachsen, sind nicht bekannt.

ErschlieBung

Die Realisierung des Bebauungsplanes hinsichtlich der ErschlieBung wird durch ei-
nen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Erkelenz und der Grundstiicks- und
Entwicklungsgesellschaft der Stadt Erkelenz mbH und Co. KG sichergestellt.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsleitungen sowie notwendige Anschlisse werden im Rah-
men der allgemeinen ErschlieBung des Plangebietes durch die zustéandigen Versor-
gungstrager erbracht und gesichert.

AusgleichsmaBnahmen

Durch den Bebauungsplan werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Den
Belangen von Natur und Landschaft wurde bei der Plankonzeption abwagend Rech-
nung getragen. Der Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe erfolgt innerhalb des Plange-
bietes. Das Plangebiet weist derzeit Ackerflachen und Wirtschaftswege auf. Die Pla-
nung stellt eine Erweiterung bestehender Siedlungsflachen zwischen Hauptverkehrs-
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straBBen in einer weitgehend ausgeraumten Ackerflache dar. Zur planungsrechtlichen
Sicherung des Ausgleichs werden gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Flachen far MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie Pflanzgebote gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt. Mit den
festgesetzten KompensationsmaBnahmen werden die durch die Planung unvermeid-
baren Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen, indem auf ehemaligen Acker-
flachen Lebensraume fir wildlebende Pflanzen und Tiere entwickelt werden. Mit den
MaBnahmen soll eine Eingriinung des Ortrandes und eine Einbindung in den Land-
schaftsraum erreicht werden.

Auf der Grundlage der quantitativen 6kologischen Bewertung, die geman ,Numeri-
schen Bewertung von Biotoptypen in der Bauleitplanung in NRW* (Stand 2008) erfolgt
ist, ergibt sich nachfolgende Bilanz:

Bestand Baugebiet: 696.270 Wertpunkte 100%
Planung Baugebiet: 674.752 Wertpunkte 97%
Differenz: -21.518 Wertpunkte 3%

Die Bewertung des Ausgangszustandes (696.270 Punkte) Uberschreitet die Bewer-
tung der Planung (674.752 Punkte) um 21.518 Punkte (Defizit).

Aus Artenschutzgrinden ist die fir die Feldlerche auf externen Flachen in der freien
Feldflur ebenfalls eine Kompensation erforderlich. Bei restriktiver Betrachtung sind
mindestens zwei Reviere der Feldlerche auszugleichen, wofir 2 ha Flache erforder-
lich sind. Damit ist zudem das innerhalb des Plangebietes entstandene 6kologische
Defizit ausgleichbar. Die MaBnahmen fir den Feldvogelschutz missen durch langjah-
rige Vereinbarungen (z.B. mit der Stiftung Rhein. Kulturlandschaft) abgesichert wer-
den.

Der Eingriff in Natur und Landschaft kann durch die Umsetzung der 6kologischen
AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes und artenschutzrechtlichen Kom-
pensation zu 100% ausgeglichen werden.

Stadtebauliche Daten

Das Plangebiet umfasst insgesamt ca. 350.800 m2. Die Gesamtflache setzt sich wie
folgt zusammen (circa Werte):

Allgemeine Wohngebiete 196.635 m? 56,0%
gem. § 4 BauNVvVO

davon

WA(1 55.287m?2

WA2 91.857m?2

WA3 30.578m?2

WA4 15.910m2

WA5 2.993m?2

Flachen fir Gemeinbedarf 3.847m?2 1,1%
gem. § 9 Abs.1 Nr.5 BauGB

Verkehrsflachen 51.439m? 14,7%
geman § 9 Abs.1 Nr.11BauGB

davon

StraBenverkehrsflachen 19.669m?2

Verkehrsberuhigter Bereich 27.914m?

FuB- und Radweg 3.856m?2

Offentliche Griinflachen 43.750m? 12.5%
gem. § 9 Abs.1 Nr.15, BauGB

davon

innerdrtliche Platzflachen 2.363m?

Spielflachen 850m?2
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Sonstige Griinflachen

6.128m?

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

gem. § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

A1

A2

A3

A4

Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen auf éffentlichen Flachen
gem. § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

B1 auf privaten WA1 Flachen

B2 auf 6ffentlichen Flachen

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzun-
gen und

far Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

8.494mz2
8.952m2
11.905m?2
1.553m?2

6.766m?
2.098m?2

1.407m2

Flachen fur besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen (Larmschutzwall)

gem. §9 Abs.1 Nr.24 BauGB

10.620m?

3,0%

Flachen fiir die Landwirtschaft
gem. § 9 Abs.1 Nr.18a BauGB

davon

Ackerflachen

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

gemaB § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

A2

42.240m?2

21.776m?

20.464m?

12.0%

Flachen fur Versorgungsanlagen
Ruickhaltung u. Versickerung Nieder-
schlagswasser

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

2.304m?

0,7%

Gesamtflache Plangebiet

350.835m?

100%

Die stadtebauliche Planung sieht gemaB der vorgeschlagenen Grundstlcksteilung
insgesamt rd. 450 Wohnbaugrundstiicke und ein Grundstuck fir die Errichtung einer

Kindertagesstatte vor.

Kosten

Die Kosten fir StraBenbau, FuB- und Radwegebau, Wegebau, Trennkanalisation,
RVA, Grinflachen, StraBenbegleitgriin, Larmschutzwall sowie fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind im weite-

ren Verfahren noch zu ermitteln.

Die Kosten fir die Errichtung der Kindertagesstatte liegen derzeit ebenfalls noch nicht

Vor.
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15. Anlagen

1. L&rmtechnische Untersuchung, Kramer Schalltechnik, 53757 St. Augustin, Be-
richt Nr., vom

2. Artenschutzpriifung (Stufe I+1l), Haese, Biiro fir Umweltplanung, 52222 Stol-
berg (Rhdl.), Bericht vom 08.05.2018

3. Geotechnischer Bericht Uber Baugrund und seine Wasserfuhrung mit Beurtei-
lung, Kramm Ingenieure GmbH&Co.KG, Aachen, vom 23.03.2018

4. Entwésserungskonzept fir den Bebauungsplan Nr. 02.3/2 ,Oerather Mihlen-
feld West®, IKS Ingenieurbiiro, 41334 Nettetal, vom

5. Verkehrsuntersuchung Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fir Ver-
kehrswesen mbH, 44799 Bochum, vom, Nr.

6. Archaologische Untersuchung Troll ARCHAOLOGIE GBR, 53919 Weilerswist,
Bericht vom, Nr.

Erkelenz, im Mai 2018

32



STADT ERKELENZ

Bebauungsplan Nr. 02.3/2
,Oerather Muhlenfeld-West*“
Erkelenz

Begrundung

Teil 2 :
Umweltbericht

Bearbeitung im Auftrag der Stadt Erkelenz:

Dipl. Biol. Ulrich Haese
Biiro fiir Umweltplanung

Von-Werner-StraBe 34
52222 Stolberg
Tel.: 02402 — 127570

E-Mail: bfu-haese@t-online.de



Bebauungsplan Nr. 02.3/2 ,Oerather Miihlenfeld-West" - Begriindung Teil 2 — Umweltbericht

INHALT DER BEGRUNDUNG

TEIL B: UMWELTBERICHT

1.1

1.2

2.1
2.2
2.3

2.4
2.5
2.6
2.7

3.3

EINLEITUNG

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebau-
ungsplanes

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes und die Art der Berlcksichtigung der Ziele

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Auswirkungen auf Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
Auswirkungen auf Boden, Wasser / Grundwasser, Luft und Klima
Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie die Bevdl-
kerung insgesamt

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Erneuerbare Energien

Wechselwirkungen zwischen den dargestellten Umweltmedien
Planungsalternativen

ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG

Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der Angaben
Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen der Planung

Zusammenfassung



Bebauungsplan Nr. 02.3/2 ,Oerather Miihlenfeld-West" - Begriindung Teil 2 — Umweltbericht

1.1

EINLEITUNG

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
02.3/2 ,Oerather Mihlenfeld-West* wurde zur Berlcksichtigung der
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
eine Umweltprifung durchgefihrt. Darin werden die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewer-
tet. Die Umweltprifung beschrankt sich dabei auf das, was nach ge-
genwartigem Wissensstand, allgemein anerkannten Prifmethoden
sowie Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener
Weise verlangt werden kann. Die Ergebnisse der fiir die Bearbeitung
des Bebauungsplanes erforderlichen Gutachten wurden hierbei be-
rcksichtigt. Die Beschreibung und Bewertung der gepruften Umwelt-
belange erfolgt im vorliegenden Umweltbericht.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Be-
bauungsplanes

Durch den Bebauungsplan Nr. 02.3/2 ,Oerather Muhlenfeld-West®
wird das in den letzten Jahren entstandene Wohngebiet Oerather
Muhlenfeld auf annahernd die doppelte Flache vergroBert, weil die
Nachfrage nach Baugrundstiicken nach wie vor sehr groB ist. Die Er-
weiterung erfolgt nach Westen in die freie Feldflur hinein. Zum be-
nachbarten Dorf Matzerath wird ein landschaftlich gestalteter Abstand
eingehalten. Das Plangebiet ist mit 35 ha fur ein Neubaugebiet recht
groB, umfasst aber auch Grinflachen zur Ein- und Durchgriinung des
Baugebietes.

Die ErschlieBung erfolgt zum Teil durch Verldngerung des bestehen-
den Systems der ErschlieBungsstraBen im Wohngebiet Oerather
Muhlenfeld, das von Anfang an auf eine Erweiterung hin konzipiert
wurde. Ein solcher Anschluss besteht jeweils im nérdlichen Teil in
Form der verlangerten Kamp-Lintforter StraBe und im sldlichen Teil
durch die verlangerte KevelaerstraBe. Beide Anschlisse fuhren auf
eine zentrale ErschlieBungsachse, die nach Siden an die bestehende
Viersener Allee anschlieBt und dann in die Huckelhovener StraBe
(L 227) einmUndet, die am Neubaugebiet vorbei flhrt. In die nérdlich
vorbei fihrende LandstraBe (L 19) gibt es dagegen keinen neuen An-
schluss. Hier wird nur eine fuBlaufige Verbindung im Bereich einer
bestehenden Feldwegeinmiindung geschaffen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die mogli-
chen AusmaBe der geplanten Wohngebaude Uberwiegend auf Einzel-
und im inneren Bereich des Plangebietes auch Doppelhauser in offe-
ner Bauweise beschrankt. Es gibt untergeordnet auch Baufelder fir
Reihenhauser, etwas Geschosswohnungsbau und einzelne Sonder-
nutzungen. Dies erfolgt auch in Anpassung an die benachbart bereits
bestehenden Wohngebiete.

AuBerdem erfolgen Festsetzungen zur auBeren landschaftlichen Ein-
grinung am West- und Sudrand des Plangebietes. Dies tragt auch
zum Okologischen Ausgleich bei. Aus vorrangig stadtebaulichen
Griinden ist auBerdem eine zentrale Grlinachse vorgesehen, die das
Baugebiet in einen nérdlichen und sidlichen Teil trennt.

Anderweitige Nutzungen werden innerhalb des Wohngebietes weit-
gehend ausgeschlossen, insbesondere soweit sie eine zusatzliche
Verkehrsbelastung erzeugen wirden (z.B. Tankstellen).
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1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten

2.1

Ziele des Umweltschutzes und die Art der Beriicksichtigung der
Ziele

Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Regi-
on Aachen (Stand 2003), weist das zwischenzeitlich realisierte Wohn-
gebiet Oerather Mihlenfeld als Allgemeinen Siedlungsbereich aus,
und seit seiner 4. Anderung (2005) auch seine Erweiterung nach
Westen. Eine Abstimmung mit den Zielen der Landesplanung kann
somit im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens hergestellt werden.

Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Erkelenz stellt in seiner Fassung
mit den zum 1.4.2016 rechtskraftig gewordenen Anderungen das
Plangebiet bereits als Wohnbauflache dar. Insofern ist der Bebau-
ungsplan nach Lage und Inhalt aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt. Jedoch wird im Parallelverfahren mit der 27. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes noch eine detailliertere Anpassung verfolgt.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskréaftigen Land-
schaftsplanes 1/1 ,Erkelenzer Borde®. Als allgemeines Entwicklungs-
ziel gibt der Landschaftsplan im hier betrachteten Raum die Anreiche-
rung der Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und gliedernden
und belebenden Elementen vor. Innerhalb des vom Bebauungsplan
erfassten Gebietes gibt es darUber hinaus keine Festsetzungen. Mit
der Rechtskraft des Bebauungsplanes tritt flir dessen Geltungsbe-
reich der Landschaftsplan auBer Kraft.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Auswirkungen auf Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische
Vielfalt

2.1.1 Beschreibung der Bestandssituation

Das Plangebiet ist ein Teil des groBraumig ackerbaulich genutzten
Freiraumes zwischen den Ortslagen Matzerath und Oerath vor dem
neuen Siedlungsrand von Erkelenz. Die beiden Ortslagen werden
durch zwei parallel verlaufende Feldwege verbunden.

Die weitrdumige Agrarlandschaft wird nur durch eine dicht bewachse-
ne Gehdlzreihe in Form einer frei wachsenden Landschaftshecke ent-
lang eines Teils des 6stlichen Feldweges gegliedert. Weitere solche
Landschaftshecken gibt es nordlich von Matzerath unmittelbar auBer-
halb des Plangebietes. Die L 19 nérdlich des Plangebietes wird von
Alleebdumen begleitet.

Es gibt im Plangebiet keine gesetzlich geschitzten Biotope gemaR §
30 Bundesnaturschutzgesetz, die planerisch zu berlcksichtigen sind.
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Ebenso gibt es keine Schutzgebiete nach europaischem Recht (FFH-
und Vogelschutzgebiete), auch nicht in der relevanten Umgebung.
Innerhalb der weitlaufigen Erkelenzer Bérde, die von intensivem
Ackerbau gepragt ist, ist der 6kologische Wert der Landschaft auf
wenige Pflanzen- und Tierarten der Agrarlandschaft beschrankt. Da
diese aufgrund der intensivierten Flachennutzung zunehmend ge-
fahrdet sind, sind sie, soweit es sich um gesetzlich geschitzte Tier-
arten (z.B. Brutvogel) handelt, allerdings auch planungsrelevant.

Uber ein etwaiges Vorkommen solcher planungsrelevanter Arten gab
es vor Beginn der Planung keine konkreten Erkenntnisse. Daher war
im Rahmen der Planaufstellung eine zweistufige Artenschutzprifung
erforderlich, in der nach einem landesweit einheitlichen Verfahren ein
vorgegebenes Spektrum von in diesem Fall 30 Tierarten zu prifen
war. Dabei wurde mit Stand Mai 2018 festgestellt, dass im Plangebiet
vier Reviere der Feldlerche nachweisbar waren.

Bei den Saugetieren kdnnten Flederm&use im Bereich der genannten
Landschaftshecken Quartiere haben.

2.1.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Bei Realisierung der Planung geht das betroffene Agrarland verloren.
Im Rahmen der entstehenden Wohnsiedlung kann ein gewisser Anteil
von ohnehin haufigen Vogelarten auch in den neuen Gartenbereichen
Lebensraum finden.

Die Landschaftshecke innerhalb des Plangebietes bleibt im Rahmen
der Planung weitgehend erhalten, liegt dann aber neben der zentralen
ErschlieBungsstraBe. Die mdglicherweise vorhandenen Fledermaus-
quartiere in den Gehdlzen kénnen ihre Funktion aber beibehalten.
Zudem entstehen am kinftigen Ortsrand im Rahmen der Planung
gréBere Grunflachen mit Bepflanzungen, die fir Fledermause eine
hinreichende Verbesserung ihres Jagdgebietes gewahrleisten. Dies
gilt auch fiir eine Reihe von flr Ortsrander typischen Vogelarten.

Es geht aber bisher freier Landschaftsraum verloren, der fur speziali-
sierte Arten wie die Feldlerche von Bedeutung ist.

2.1.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist davon auszugehen, dass das
Plangebiet auf absehbare Zeit im heutigen Zustand als landwirtschaft-
liche Nutzflache erhalten bleibt.

2.1.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Entlang der L 19 wird durchgéngig ein begrinter Larmschutzwall an-
gelegt, der die Ortssilhouette von Norden aus gesehen massiv ein-
grunt. Der Ubergang in die freie Feldflur nach Westen und zum Orts-
rand von Matzerath hin wird durch Griinflachen mit lockeren Anpflan-
zungen gestaltet. In diesem Rahmen ist z.B. auch die Anlage von
Obstwiesen vorgesehen. Damit erhélt der Ortsrand eine landschaftli-
che Qualitat, die er bisher nicht hat. Dies betrifft sowohl das Land-
schaftsbild als auch die Biotopausstattung. Somit ist die Planung mit
einer qualitativen Verbesserung der Situation fir die biologische Viel-
falt auf diesen Flachen verbunden.
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Durch die Festsetzung von Bauhéhenbeschrankungen sowie der
uberwiegenden Beschrankung auf Einzel- und Doppelhduser vermei-
det der Bebauungsplan, dass Gebaude entstehen, die das Orts- und
Landschaftsbild gravierend beeintrachtigen.

Durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl wird ein angemesse-
ner und ortsiiblicher Anteil von begriinter Gartenflache sichergestellt.
Da groBraumig offener Freiraum verloren geht, sind fir die Feldvdgel,
insbesondere fur die Feldlerche, zusatzliche kompensierende MaB-
nahmen erforderlich, die noch mit der Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen sind.

Im Rahmen von Bebauungsplanen sind Beanspruchungen von freier
Landschaft als Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 18 Bundes
naturschutzgesetz zu bewerten, und dabei ist Uber die Mdglichkeiten
der Vermeidung und des Ausgleiches nach § 1a Abs. 3 Baugesetz-
buch zu entscheiden. Zur quantitativen Bestimmung des Eingriffs-
umfanges wurde die landesweit anwendbare Arbeitshilfe flr die Bau-
leitplanung NW benutzt. Auf dieser Grundlage wurde nachgewiesen,
wie weit durch die in die Planung integrierten Grinflachen ein ékolo-
gischer Ausgleich innerhalb des Plangebietes gelingen kann. Die Be-
wertung des Ausgangszustandes (696.270 Punkte) Uberschreitet die
Bewertung der Planung (674.752 Punkte) um 21.518 Punkte (Defizit).
Es ist aber auch aus Artenschutzgriinden eine Kompensation erfor-
derlich. Dies betrifft externe Flachen, die flr die Feldlerche weit genug
in der freien Feldflur liegen missen. Bei restriktiver Betrachtung sind
mindestens zwei Reviere der Feldlerche auszugleichen, wofir 2 ha
Flache erforderlich sind. Damit ist zudem das innerhalb des Plange-
bietes entstandene 6kologische Defizit ausgleichbar. Die MaBnahmen
fir den Feldvogelschutz missen durch langjéhrige Vereinbarungen
(z.B. mit der Stiftung Rhein. Kulturlandschaft) abgesichert werden.

2.2 Auswirkungen auf Boden, Wasser / Grundwasser, Luft und Klima
2.2.1 Beschreibung der Bestandssituation

Boden

Die Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 BauGB fordert u. a. einen spar-
samen und schonenden Umgang mit Grund und Boden, sowie eine
Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige MaB. Der
Boden im Plangebiet ist in seinen natirlichen Funktionen bisher un-
beeintrachtigt. Er ist sogar von ackerbaulich besonders gut nutzbarer
Qualitédt. Aus landwirtschaftlicher Sicht sind Flachen mit solchen
hochwertigen Bdden generell schutzbedurftig. Aus Grinden des vor-
sorgenden Umweltschutzes und der Erndhrungssicherheit stellen sie
eine wichtige global begrenzte Ressource dar.

Altlasten oder —verdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Wasser/ Grundwasser

Das Plangebiet ist derzeit nicht bebaut oder versiegelt, so dass die
nattrlichen Bodenfunktionen in Bezug auf die Grundwasserneu-
bildung, Wasserspeicherung oder Verdunstung unbeeintréchtigt sind.
Naturliche Oberflachengewéasser bestehen weder im Plangebiet noch
in der direkten Umgebung. Im angrenzend bereits bestehenden Neu-
baugebiet liegt aber ein neu gebautes Regenriickhaltebecken.
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Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohletagebau
bedingten Grundwasserbeeinflussung. Der laufende Tagebau Garz-
weiler Il riickt kiinftig noch naher an Erkelenz heran.

Luft

Vom Untersuchungsgebiet selbst liegen keine Daten zur Luftbelas-
tung vor. In direkter Nachbarschaft zum Plangebiet liegen weitere
Flachen mit bestehender Wohnbebauung oder unbebaute Land-
schaftsrdume, von denen keine besonderen Stérwirkungen zu erwar-
ten sind. Die am Plangebiet vorbei fihrenden LandstraBen (L 19 und
L 227) weisen keine so hohe Verkehrsbelastung auf, dass mit beson-
deren lufthygienischen Belastungen z.B. durch Stdube und Abgase zu
rechnen ist.

Klima

Die klimatischen Verhaltnisse im Plangebiet sind von seiner Lage am
Rand des offenen Freiraumes gepragt. Die Bérdenlandschaften wei-
sen generell ein fir das Wohnen besonders geeignetes Klima auf
(verglichen mit kalten Mittelgebirgslagen oder feuchten Niederungen).
Es liegen keine besonderen Umsténde vor (z.B. Bereiche mit gerin-
gem Luftaustausch), die die Lagegunst beeintrachtigen kénnten.

2.2.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Durch die Umsetzung der Planung wird die Mdglichkeit erdffnet, etwa
30 ha Flache (15 ha netto fir Gebaude und Verkehrsflachen) durch
bauliche Nutzungen zu versiegeln. Diese Versiegelung fuhrt fir den
Boden zu einem Verlust natirlicher Funktionen, z.B. hinsichtlich der
Neubildung des Grundwassers. Das auf die versiegelten Flachen auf-
treffende Regenwasser ist ordnungsgeman zu beseitigen.

Damit geht in groBem Umfang landwirtschaftlich wertvoller Boden ver-
loren. Andererseits ist das Recht auf gute Wohnverhéltnisse ebenso
wichtig. Da ein Bedarf fUr zusétzlichen Wohnraum nachgewiesen ist
und es im Umfeld von Erkelenz keine alternativ geeigneten Flachen
dieser GrdBe mit geringerer Bodenqualitat gibt, kann der Aspekt des
vorsorgenden Bodenschutzes innerhalb des Plangebietes nicht be-
ricksichtigt werden.

Neue erhebliche Belastungen der Luft entstehen in Wohnbaugebieten
nicht. Die Zunahme der Verkehrsbelastung durch die ErschlieBung
von neuen Baugrundstlicken fuhrt im vorhandenen StraBennetz der
Umgebung nicht zu einer signifikanten Erhéhung der Emissionen.

Von der vorbeifiihrenden L 19 ist das Neubaugebiet durch einen be-
grunten Larmschutzwall getrennt, der auch Staube und Abgase ab-
halten kann. Die L 227 ist vom Neubaugebiet durch das bestehende
Wohngebiet Oerather Muhlenfeld Sid getrennt. Damit gibt es keine
unvertragliche Nahe zu StraBen als stofflichen Belastungsquellen.

2.2.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wirden bezlglich der untersuch-
ten Schutzgiter Boden, Wasser / Grundwasser, Luft und Klima keine
Veranderungen eintreten.
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2.2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Boden

Im Bebauungsplan erfolgt eine Beschrankung der Bodenversiegelung
durch die Festsetzung von unterschiedlichen Grundflachenzahlen, die
insgesamt einen angemessenen Anteil begrinungsfahiger Gartenfla-
chen im Wohngebiet sicherstellen und gleichzeitig eine kompakte
Siedlungsstruktur erméglichen, die keine unnétig groBen Grund-
stlcksflachen erforderlich macht.

Der Verlust von fir die Landwirtschaft gut nutzbaren Bdden ist im
Rahmen der Planung aber unvermeidbar. Ein gréBerer zusammen-
hangender Teil der geplanten inneren Griinachse zwischen dem
nérdlichen und sldlichen Teilgebiet der Neubausiedlung soll deshalb
als Flache fir die Landwirtschaft erhalten und damit nutzbar bleiben.
FOr den Umgang mit dem Verlust von schutzwirdigen Bdden und die
Entwicklung entsprechender Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gibt
es noch keine Ausfihrungsbestimmungen. Nach dem Stand der
Technik kénnen aber Synergieeffekte genutzt werden, wenn der ex-
terne 6kologische Ausgleich auch im Bereich von Agrarflachen erfolgt
und hier zu einer die besonderen Bodeneigenschaften noch starker
bericksichtigenden Bewirtschaftung oder Pflege fihrt. Dies ist bei
den vorgesehenen externen Kompensationsflachen voraussichtlich
der Fall.

Wasser / Grundwasser

Die Bbéden im Plangebiet bieten nicht Uberall die Méglichkeit der Ver-
sickerung von zusatzlichem Niederschlagswasser von versiegelten
Flachen. Daher ist der Bau einer Regenrickhalte- und Versickerungs-
anlage vorgesehen. Sie liegt aus topographischen Griinden am Orts-
rand in Richtung Matzerath und ist als offenes Erdbecken geplant. Die
nérdlichen Teile des Baugebietes entwassern dagegen nicht in dieses
neue Becken, sondern in eine vorhandene Anlage im bestehenden
Wohngebiet Oerather Mihlenfeld. Das Wasser wird dazu der Innen-
seite des Larmschutzwalles an der L 19 folgend in einem offenen
Graben mit einem Uberlaufbecken in Richtung Osten geflhrt.

Fir das Schmutzwasser besteht ein Anschlusszwang an die stadti-
sche Kanalisation.

Luft

Durch den Ausschluss stérender Nutzungen (z.B. Tankstellen) wird
sichergestellt, dass keine fur Wohngebiete untypischen Luftbelastun-
gen entstehen.

Klima

Durch die Festsetzung eines begrinungsfahigen Gartenanteils und
durch 6ffentliche Grinflachen wird sichergestellt, dass sich das bishe-
rige Freiraumklima nicht wesentlich &ndert, wie dies bei einer verdich-
teten Bauweise in Innenstadtlagen passieren kann.

Da in Bezug auf Boden, Wasser/Grundwasser, Luft und Klima keine
oder keine erheblichen Auswirkungen bei der Realisierung der Pla-
nung erkennbar sind, sind weitergehende MaBnahmen nicht erforder-
lich.
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2.3 Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

2.3.1 Beschreibung der Bestandssituation

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit
sind insbesondere Aspekte wie Erholung und Freizeit sowie Larm und
Geruchsimmissionen u. &. zu beriicksichtigen. Grundsétzlich sind die
Anforderungen an gesundes Wohnen und Arbeiten zu erflllen.

Der Bereich des Plangebietes hat derzeit fir die Bevdlkerung des
Wohngebietes Oerather Mihlenfeld eine Bedeutung als Raum zur
Naherholung. Daher ist es fir die lokale Bevdlkerung wichtig, dass
entlang der bisherigen Feldwege ein Zugang zur freien Feldflur erhal-
ten bleibt. Es sollte weiterhin ein Angebot von kurzen und langeren
Rundwegen genutzt werden kénnen.

Die am Nordrand des Plangebietes verlaufende LandstraBe erzeugt
Larmbelastungen, die ohne aktiven Schallschutz unvertraglich mit der
geplanten Wohnnutzung waren.

Gefahren oder Belastigungen fiir die menschliche Gesundheit gehen
vom Plangebiet generell weder in seiner aktuellen noch in seiner ge-
planten Nutzungsform aus.

2.3.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Im Hinblick auf die Naherholungsfunktionen verlangert sich der Weg
aus dem bestehenden Wohngebiet Oerather Mihlenfeld in die freie
Feldflur. Es wurde aber darauf geachtet, dass sowohl der Feldweg
am Sddrand des Plangebietes, als auch der Feldweg, der das nérd-
liche vom sudlichen Teilgebiet trennt, in neue attraktive Gestaltungs-
elemente und innerdrtliche Grinflachen eingebettet wird. Am Nord-
rand des Plangebietes entsteht auf der Innenseite des Larmschutz-
walles eine neue FuBwegverbindung. Diese drei Achsen nach auB3en
werden am westlichen Plangebietsrand jeweils quer vernetzt. Selbst
die FuBwegverbindung tber die L 19 hinweg in Richtung Oerath bleibt
erhalten. Damit werden hinreichend Naherholungsméglichkeiten er-
offnet.

Die Zunahme des Verkehrs im umliegenden StraBennetz aufgrund
von Quell- und Zielverkehren in das neue Wohngebiet ist so gering-
flgig, dass signifikante Auswirkungen im Hinblick auf Larm fur Dritte
auBerhalb des Plangebietes nicht erwartet werden.

Von der ndérdlich vorbeifiihrenden LandstraBe wirkt Verkehrslarm in
das Plangebiet hinein. Dazu liegen Erfahrungen vom bestehenden
Wohngebiet Oerather Muhlenfeld vor, das durch einen Larmschutz-
wall geschltzt wurde. Dieser Larmschutzwall wird entsprechend ver-
langert.

Die Verkehrszunahme in den AnliegerstraBen im benachbarten
Wohngebiet, von denen aus das Baugebiet erschlossen werden soll,
ist zu vernachlassigen. Die schon heute vorhandene Ausbaubreite
der AnliegerstraBen wies bereits darauf hin, dass eine Weiterfihrung
zur ErschlieBung eines weiteren Baugebietes von vornherein geplant
war.

Der Verlust der Fernsicht in den freien Landschaftsraum ist fir einzel-
ne Anwohner des Oerather Mihlenfeldes unvermeidbar.

Andere potentiell negative Auswirkungen auf den Menschen sind
nicht erkennbar.
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2.3.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Die Erholungsfunktion des Plangebietes bzw. des angrenzenden
Landschaftsraumes wirde sich nicht verédndern, aber auch nicht
durch neue Gestaltungselemente verbessern.

2.3.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Es ist notwendig, das Neubaugebiet gegen Larmemissionen der vor-
beiflhrenden LandstraBe aktiv durch einen Larmschutzwall abzu-
schirmen.

Die Erholungsfunktion des Plangebietes wird durch die Planung aus-
drucklich thematisiert und gestérkt, indem innerhalb des Plangebietes
Rundwegverbindungen erhalten oder geschaffen werden, die von
Grlananlagen, Gehdlzstreifen oder einzelnen Anpflanzungen begleitet
sind. Diese Wege machen auch am kinftigen Ortsrand vorgesehene
Obstwiesen erlebbar. Damit wird das Plangebiet fir die Naherholung
z.T. attraktiver als vorher, was auch fur Anwohner der bestehenden
Wohngebiete interessant ist. Direkte Verbindungen in die freie Feld-
flur bleiben zudem erhalten.

Die Festsetzungen zur optischen Eingrinung des Baugebietes zur
freien Landschaft hin dienen auch der Erholungsvorsorge.

2.4 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter
2.4.1 Beschreibung der Bestandssituation

Kultur- und Sachgiter, wie z.B. Baudenkmaler, wertvolle Gebaudebe-
sténde, technische Anlagen o0.a., befinden sich nicht im Plangebiet
und werden auch auBerhalb des Plangebietes durch die Planung
nicht beeinflusst.

Im Plangebiet liegt entlang eines von Nord nach Sid verlaufenden
Feldweges in Verlangerung der neu gebauten Viersener Allee eine
Uberortliche Druckleitung fiir Wasser. Diese soll nicht verlegt werden.
Uber mégliche Funde von historischen Zeugnissen im Boden ist bis-
her nichts bekannt. Da die fruchtbaren Béden der Julicher Léssbdrde
aber seit der Jungsteinzeit besiedelt und genutzt gewesen sind, war
mit Funden zu rechnen, weshalb die Durchflhrung einer systemati-
schen archaologischen Untersuchung notwendig war. Diese begann
im Sommer 2017 und wird durch einen Abschlussbericht noch doku-
mentiert.

2.4.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Bei den zur Durchfihrung des Bebauungsplanes erforderlichen Bau-
arbeiten kdnnten Bodendenkméler frei gelegt und geborgen, aber
auch unerkannt zerst6rt werden.

Die vorhandene Wasserleitung wird in das System der o&ffentlichen
ErschlieBungsflachen (StraBen) integriert.
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2.4.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-

nung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die noch im Boden ver-
borgenen Besiedlungsspuren als Bodenarchiv erhalten und kénnen
ggf. von kinftigen Generationen weitergehend untersucht werden.

2.4.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich

2.5

2.6

2.7

der nachteiligen Auswirkungen

Durch den vom LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege vorzulegenden
Abschlussbericht wird die aktuell bekannte Situation dokumentiert.
Eine wissenschaftliche Untersuchung, Ausgrabung und Dokumen-
tation von Bodendenkmalern als Sekundarquellen ist nach MaBgabe
einer Erlaubnis geméaB §§ 13, 29 DSchG NW ggf. noch vor Beginn
der BaumaBnahmen durchzufihren.

FOr den Umgang mit bei Bauarbeiten auftretenden Bodendenkmaélern
gibt es eine gesetzliche Regelung mit einer Meldepflicht gegentiber
der zustandigen Stelle (Gemeinde oder Landschaftsverband Rhein-
land), die Uber das weitere Vorgehen entscheidet. Durch einen Hin-
weis wird im Bebauungsplan darauf verwiesen.

Erneuerbare Energien

Die Energie- und Wéarmeversorgung des Plangebietes ist derzeit rein
konventionell vorgesehen. Die Mdglichkeit der Nutzung von erneuer-
baren Energien durch spéatere Bauherren bleibt davon unberthrt. Der
Bebauungsplan lasst den Einsatz regenerativer Energien im Plange-
biet zu. Die Uberwiegende Orientierung der Bebauung nach Siden
und Westen férdert eine energieeffiziente Bauweise.

Wechselwirkungen zwischen den dargestellten Umweltmedien

Die Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt wurden bei der
Bewertung der Schutzgutfunktionen dargestellt. Dabei ergeben sich
Wechselwirkungen besonders beim Schutzgut Landschaft und
Mensch beziglich der Erholungsnutzung, was aber bereits hinrei-
chend beschrieben wurde. Dariiber hinausgehende Wechselwirkun-
gen im Sinne von Folgewirkungen zwischen mehreren Schutzgitern
sind nach dem aktuellen Kenntnisstand nicht erkennbar.

Planungsalternativen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes lasst eine erhebliche Sied-
lungserweiterung am Ortsrand zu. Als Alternative ist zunachst der
Verzicht auf diese Planungsabsicht zu betrachten, da eine denkbare
Verlagerung der geplanten Nutzung nicht Gegenstand des Verfahrens
ware. Auswirkungen auf irgendwelche Umweltbelange hatte der Ver-
zicht auf die Aufstellung des Bebauungsplanes innerhalb des Plange-
bietes nicht, weil z.B. nicht zu beflrchten ist, dass hier stattdessen
eine ungeplante Zersiedlung eintreten kénnte.
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3.1

3.2

3.3

Eine ErschlieBung des Baugebietes direkt von der LandstraBe 19 aus
wird vom StraBenbaulasttrager nicht gewlinscht, da bereits eine auf-
wandige Zufahrt in das bestehende Wohngebiet Oerather Mihlenfeld
hinein geschaffen wurde, Uber die das Plangebiet erreichbar ist.

ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG

Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der An-
gaben

Anhand einer Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des der-
zeitigen Umweltzustandes wird eine Prognose Uber die Entwicklung
des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und bei Nicht-
durchfiihrung der Planung erstellt.

Dabei wurde im Wesentlichen auf die folgenden Unterlagen zurlck-
gegriffen, die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
02.3/2 ,Oerather Muhlenfeld West" erarbeitet oder zitiert wurden:

Artenschutzprifung: Buro fur Umweltplanung, 8.5.2018

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen der Planung

Ein Monitoring dient der Uberwachung erheblicher Umweltauswirkun-
gen, die durch die Realisierung der Planung entstehen kénnen. Da
solche Auswirkungen nicht erwartet werden, sind entsprechende
MaBnahmen (z.B. kinftige Verkehrszahlungen) nicht vorgesehen.

Zusammenfassung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 02.3/2 ,Oerather Muhlen-
feld West® lasst eine groBflachige Siedlungserweiterung am Westrand
von Erkelenz zu.

Im Bereich der Schutzgiter ,Landschaft® und ,Naherholung“ werden
nachteilige Umweltauswirkungen durch den mit der Siedlungserweite-
rung verbundenen Freiraumverlust am Ortsrand erwartet, die durch
KompensationsmaBnahmen weitgehend behoben werden kénnen
oder sogar zu einer Verbesserung der Situation flihren, z.B. durch ei-
ne Eingrinung im Hinblick auf das Landschaftsbild und durch ein An-
gebot von FuBwegeverbindungen im Hinblick auf die Naherholung.
Die aufgrund der Nahe des Baugebietes zur LandstraBe 19 gegebene
Larmbelastung des Plangebietes erfordert die Errichtung eines be-
grinten Larmschutzwalles.

Die Verkehrssituation im Plangebiet und seinem direkten Umfeld |asst
keine unzumutbaren Unvertraglichkeiten fir Anlieger erwarten.

Die Sachverhaltsaufklarung der archdologischen Fundsituation wird
noch dokumentiert und ausgewertet.

Erkelenz, im Mai 2018
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1 Aufgabenstellung

Am westlichen Rand des neuen Wohngebietes ,,Oerather Muhlenfeld” werden
weitere Flachen als Neubaugebiet erschlossen. Es handelt sich fast ausschliefdlich um
Ackerflachen, wenn auch in erheblichem Umfang von etwa 35 ha. Die einzige im
Landschaftsbild aufféallige Struktur ist eine mehrere hundert Meter lange Feldhecke
aus baumgrofRen Gehdlzen, die in die stdtebauliche Planung integriert werden
konnte. Da keine komplexere landschaftliche Situation zu bewerten ist, ist zur
Bewdltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsbewertung nur eine Bilanzierung
auf der Grundlage eines anerkannten Verfahrens erforderlich.

Im Plangebiet liegen die Voraussetzungen fur die Anwendung der vereinfachten
»~Numerischen Bewertung von Biotoptypen in der Bauleitplanung in NRW* der
Landesregierung (Stand 2008) vor, weil nur intensiv genutzte Flachen ohne 6kolo-
gisch besonders wertvolle Biotope oder Landschaftselemente und keinerlei Schutz-
gebiete oder -festsetzungen betroffen sind.

2 Eingriffsbewertung

Das 35 ha grof3e Plangebiet wird weitgehend dem Biotoptyp Acker (Code 3.1) mit 2
Punkten/gm zugeordnet. Zurzeit liegt ein Tell der Felder brach. Jedoch ist dies nur
vorUbergehend so, welil hier bereits bauvorbereitende Arbeiten durchgefiihrt werden,
z.B. wegen archaologischen Sondierungen. Grundsétzlich ist die Landwirtschaft auf
den Fl&chen nicht beschrankt und wird deshalb als intensiv bewertet.

Abweichend ist nur die vorhandene Feldhecke mit 330 m Lange bel 5 m Breite
(1.650 gm), die as Geholzstreifen bewertet wird, der fast ausschliefdlich aus Iebens-
raumtypischen Gehdlzanteilen besteht (Code 7.2: 5 Punkte/gm).

Bel den Feldwegen wird zwischen versiegelten Abschnitten (Code 1.1: 0 Punkte/gm)
und unversiegelten mit Vegetationsentwicklung (Code 1.4: 3 Punkte/gm) unter-
schieden. Von letzterer Kategorie gibt es nur einen Feldweg, der fast vollstéandig mit
Gras bewachsen ist. Er ist 450 m lang und 5 breit (2.250 gm). Die (teil-)versiegelten
Wege summieren sich auf 1.260 m Lange bel ebenfalls 5 m Breite (6.300 gm).

Damit erreicht der Bestand eine Ausgangsbewertung von 696.270 Oko-Punkten:
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Bestand (Code) Flache (m?) (Punkte/m?) | (Punkte)
Feldweg versiegelt (1.1) 6.300 0,0 0
Feldweg begrint (1.4) 2.250 3,0 6.750
Ackerland (3.1) 340.635 2,0 681.270
Feldhecke (7.2) 1.650 5,0 8.250
Summe 350.835 696.270

Die kinftige Bewertung ist gepragt von Verkehrsflachen (Code 1.1) und Wohn-
bebauung, deren Dachflachenentwésserung in eine nachgeschaltete Versickerungs-
anlage geleitet wird (Code 1.2: 0,5 Punkte/gm). Deren Versiegelungsgrad ergibt sich
aus der GRZ in Verbindung mit der zulassigen Uberschreitung gemal? Bauordnung.
Diese wird aber erfahrungsgemald nicht immer voll ausgenutzt, sodass die Stadt
Erkelenz von folgenden Versiegel ungsgraden ausgeht: WA 1 (GRZ 0,3) 40 %, WA 2
(GRZ 0,4) 50 %, WA 3-5 (GRZ 0,4) 60 %, Gemeinbedarfsflache (GRZ 0,4) 50 %.
Die jeweils restlichen Flachen sind Garten (Code 4.3) mit 2 Punkten/gm. Uber die
Festsetzung B1 wird gewéahrleistet, dass ein Anteil der privaten Garten im WA 1 mit
einheimischen Gehdlzen bepflanzt wird. Es handelt sich um insgesamt 6.766 gm, die
um 1 Punkt/gm hoher bewertet werden (Code 4.4 statt 4.3).

Bei zwei innerdrtlichen Plétizen und elner der Fléche fur Gemeinbedarf zugeordneten
Spielplatzfléache auch von einer intensiven Pflege (Code 4.5: 2 Punkte/gm) ausge-
gangen. Sonstige Grunflachen ohne Zweckbindungen oder Pflanzverpflichtungen
werden als extensiv gepflegt bewertet (Code 4.6: 4 Punkte/gm).

Die Grunflachen mit Zweckbindungen oder Pflanzverpflichtungen sind gesondert zu
bewerten. Bel Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gibt es vier zu gestatende Kategorien: In
Verbindung mit der Festsetzung A 1 wird ein Gehdlzstreifen angepflanzt (Code 7.2:
5 Punkte/gm), bei Festsetzung A 2 ist es eine Obstwiese (Code 3.8: 6 Punkte/gm),
bel Festsetzung A 3 eine GrUnanlage mit strukturreichem, aber lockerem Solitér-
baumbestand (Code 4.7: 4 Punkte/gm als Planungswert) und bei A4 wird en be-
gleitender Saumstreifen entlang der zu erhaltenden Feldhecke ausgesét (Code 2.4:
4 Punkte/gm). Die Feldhecke selbst bleibt in der Bewertung gegentiber dem Bestand
unverandert (Code 7.2). Eine neue Baumreihe wird entlang des zentral zwischen den
beiden Baugebietsteilen verlaufenden Ful3weges in einem offentlichen Randstreifen
(B2) gepflanzt (Code 7.4: 5 Punkte/gm).
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Zwei grofiere Teilflachen im Plangebiet bleiben landwirtschaftlich genutzt. Eine wird
als Ackerflache weiter bewirtschaftet (Code 3.1). Auf der anderen ist mit der Fest-
setzung A 2 die Anlage einer Obstwiese vorgesehen (Code 3.8: 6 Punkte/gm).

Die Flache fur besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Larmschutzwall) wird als Stral3enbdschung mit Gehdlzbestand bewertet (Code 2.3:
4 Punkte/gm), die Flache fir die Niederschlagswasserbeseitigung (Ruckhal tebecken)
als bedingt naturfernes Gewasser (Code 9.2) mit ebenfalls 4 Punkten/gm.

Planung (Code) | Flache (m?)|Punkte/m? | Punkte
Verkehrsflachen (1.2) 51.439 0,0 0
Bebauung WA 1: 40 % 1.2) 22.118 0,5 11.059
Garten WA 1: 60 % (4.3) 33.179 2,0 66.358
Bebauung WA 2: 50 % (1.2) 45.928 0,5 22.964
Garten WA 2: 50 % 4.3) 45.929 2,0 91.858
Bebauung Gemeinbedarf (1.2) 1.924 0,5 962
Griunflache Gemeinbedarf (4.3) 1.923 2,0 3.846
Bebauung WA 3-5: 60 % (1.2) 29.688 0,5 14.844
Garten WA 3-5: 40 % (4.3) 19.793 2.0 39.586
Platz- und Spielflachen (4.5) 3.213 2,0 6.426
Sonstige Grunflachen (4.6) 6.128 4,0 24.512
Gehdlzstreifen (A1) (7.2) 8.494 5,0 42.470
Obstwiese (A2) (3.8) 8.952 6,0 53.712
Griunanlage mit Solitaren (A3) (4.7) 11.905 4,0 47.620
Saumstreifen vor Hecke (A4) (2.4) 1.553 4,0 6.212
Verbleibende Feldhecke (7.2) 1.407 5,0 7.035
Baumreihe am FuBweg (B2) (7.4) 2.098 5,0 10.490
Aufwertung Garten WA 1 (B1) (4.4) - vgl. Text 6.766
Verbleibende Ackerflache (3.1) 21.776 2,0 43.552
Obstwiese mit Landwirtschaft (3.8) 20.464 6,0 122.784
Larmschutzwall (2.3) 10.620 4,0 42.480
Ruckhaltebecken (9.2) _2.304 4,0 9.216
Summe 350.835 674.752
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Somit ergibt sich fir die Planung eine Bewertung von 674.752 Punkten, die im
Vergleich mit dem Bestand von 696.270 Punkten mit einem Defizit von 21.518
Punkten abschliefdt. Dieses verbleibende Defizit ist extern zu kompensieren.

3 Externe Kompensation

Aufgrund der Artenschutzpriifung ist es ohnehin erforderlich, auch einen Ausgleich
fir Vogel der offenen Agrarlandschaft zu schaffen, der nicht im Rahmen des Plan-
gebietes zu erbringen ist, well diese Tiere die Ortsrandndhe meiden.

Konkret wurde festgestellt, dass bei restriktiver Betrachtung ein Ausgleich fir
mindestens zwel Reviere der Feldlerche erforderlich ist. Je Revier ist es gemal} der
Handlungsanleitung des zustdndigen Landesumweltamtes (LANUV) erforderlich,
artspezifische Mal3nahmen auf 1 ha Flache durchzufihren und langfristig zu sichern.
Es geht dabei darum, bei der Bewirtschaftung von Feldern die Bedirfnisse der
Feldlerche in den Vordergrund zu stellen, was mit gewissen Einschrankungen
verbunden ist. Die Bereitstellung von geeigneten Kompensationsmal3nahmen soll
Ublicherweise Uber die Stiftung Rheinische Kulturlandschaft erfolgen, die mit Land-
wirten entsprechende langfristige V ertrége abschlieft.

Diese zusétzliche externe Kompensation aus artenschutzrechtlichen Griinden kann
auf die Okobilanz angerechnet werden. Da bei dieser Art der Bewirtschaftung wild-
krautreiche Acker auf nahrstoffreichen Boden (Code 3.2: 4 Punkte/gm) entstehen
koénnen, kann sich je nach Art der Vereinbarungen der 6kologische Wert der Agrar-
flachen maximal von 2 auf 4 Punkte verdoppeln. Damit sind auf den benttigten 2 ha
externer Kompensationsflache fir den Artenschutz tatséchlich bis zu 40.000 Punkte
Zu generieren, und die Kompensation ware somit mehr as vollstandig erbracht. Im
Rahmen der Bereitstellung geeigneter Flachen muss mit den Umweltbehdrden aber
noch eine entsprechende Abstimmung Uber die artspezifischen Bedingungen, die auf
den Fléchen einzuhalten sind, erfolgen.

Aufgestellt:
Stolberg, den 8. Mai 2018
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