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Anlage - Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange - zur Be-
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Erkelenz-Mitte im Rat am 16.12.2015

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Lfd. Nr.: 1
Offentlichkeit: XXX
Schreiben vom: 25.06.2015

Inhalt:

Da wir gerne ein Haus mit Flachdach bauen wirden und eine Traufhéhe von 6,5 m
bendtigen, ist die Auswahl an Grundstlicken sehr begrenzt. Wir wiirden sehr gerne
mit umsiedeln, jedoch muss uns auch ein passendes Grundstlck zur Verfligung ge-
stellt werden. Die Grundstiicksbreite sollte 22 m betragen. Zurzeit haben wir ein klei-
nes Grundstiick. Der Garten sollte die Mdglichkeit einer stdlichen Ausrichtung ha-
ben. Ich bitte um eine deutliche Erweiterung der Grundstlicke im Gebiet WA 1.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden dahingehend geandert, dass
Flachdacher generell zuldssig sind. Die Traufhéhen werden dartber hinaus auf eine
maximale Héhe von 6,5 m bzw. 8,5 m, die Hochpunkte der Flachdacher auf maximal
6,5 m bzw. 10,5m festgesetzt. Fir den oben aufgefiihrten Bauwunsch sind somit
ausreichend Grundstiicke vorhanden, sodass eine Erweiterung der Grundstiicke im
Gebiet WA 1 nicht notwendig ist. Grundsticksbreiten werden im Bebauungsplan
nicht festgesetzt, dies ist Gegenstand der Grundstlcksteilung, - vormerkung und —
vergabe sowie der Regelungen zur Entschadigung der Umsiedler.

Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme zu Gebaudehdhen und Dachform wird gefolgt.

Lfd. Nr.: 2
Offentlichkeit: XXX
Schreiben vom: 25.06.2015

Inhalt:
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Ich erhebe Widerspruch gegen die geplante Einschrdnkung der Bauarten der Hau-
ser. Die Individualitat der Bauweise sollte schon gewahrleistet sein (Haus im bayr.
Stil!)

Ich halte den gesamten Braunkohletagebau flr klimaschadlich, negativ nachhaltig fur
spatere Jahrzehnte, also total Gberfllssig!

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Der Bebauungsplan mit seinen planungsrechtlichen und bauaufsichtlichen Festset-
zungen ermdglicht individuelle Bauvorhaben. Geb&dude im bayrischen Stil sind nicht
ausgeschlossen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme ist berlcksichtigt.

Lfd. Nr.: 3
Offentlichkeit: XXX
Schreiben vom: 25.06.2015

Inhalt:

Bei der WA 2 Bebauung sollte die Traufhéhe 6,0 — 6,5 m betragen, damit eine volle
2-Geschossigkeit erreicht werden kann (bei TH von 4,5 m nicht erreichbar).

Stadthaus sollte zweigeschossig in WA 2 mdéglich sein (2 Vollgeschosse).

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden dahingehend geandert, dass
Flachdacher generell zulassig sind. Die Traufhéhen werden darlber hinaus auf eine
maximale Héhe von 6,5 m bzw. 8,5m, die Hochpunkte der Flachdacher auf maximal
6,5 m bzw. 10,5m festgesetzt.

Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme zu Gebaudehdhen wird gefolgt.
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Lfd. Nr.: 4
Offentlichkeit: XXX
Schreiben vom: 25.06.2015

Diese Stellungnahme ist zurlickgezogen worden.

Lfd. Nr.: 5
Offentlichkeit: XXX
Schreiben vom: 25.06.2015

Inhalt:
Zu o.g. Bauleitplanung trage ich folgende Anregungen vor:

- Warum Flachdacher nur ,ausnahmsweise“?
- Fassadengestaltung: Bei Ausschluss von Kunststoffmaterialien ist eine
TRESPA-Fassade nicht méglich

- Traufhéhen: 4,5 m — Drempelhéhen im Obergeschoss zu gering
—WA 1 und WA 2 nur bis 4,5 m und 5,5 m — 6,5 m mdglich: es fehlt die Spanne da-
zwischen

- Flachdach (teilweise) nur bis 4,00 m: Warum?
Staffelgeschoss?

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden dahingehend geandert, dass
Flachdacher generell zulassig sind. Die Traufhéhen werden darlber hinaus auf eine
maximale Héhe von 6,5 m bzw. 8,5m, die Hochpunkte der Flachdacher auf maximal
6,5 m bzw. 10,5m festgesetzt. Die Definition von Staffelgeschossen ist in §2 Abs. 5
BauO NW geregelt. Staffelgeschosse sind in den Festsetzungen des BBP nicht aus-
geschlossen. Der Bebauungsplan setzt keine Zahl der Vollgeschosse fest.

TRESPA sind Schichtpressstoffplatten auf Holzbasis, der Baustoff als Fassadenma-
terial ist durch den Bebauungsplan nicht ausgeschlossen.

Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme zu Gebaudehéhen und Dachformen sowie Fassadenmaterialien
wird gefolgt.
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Lfd. Nr.: 6
Offentlichkeit: XXX
Schreiben vom: 25.06.2015

Inhalt:

e Durch Ausschluss von Kunststoff an der Fassade ist Trespa nicht mdglich,
sollte aber méglich sein!

e Flachdacher nur ,Ausnahmsweise“? Wer entscheidet Uber die ,Ausnahme”
und Warum? Generell ermdglichen!

e Warum kann/darf ich kein 1-geschossiges Flachdach und Staffelgeschoss
bauen? 4 m oberster Punkt verhindert dies! Diese Begrenzung muss aufge-
hoben bzw. umgestaltet werden!

e Durch die Festlegung der Traufhéhe auf 4,5 m ist eine anstédndige Nutzung
des Obergeschosses nicht mdglich! Schrage beginnt ab 1,55 m bei normaler
Hausgestaltung und Aufbauten. Dringend andern bzw. erhéhen!

e Traufhéhe entweder ,BIS* 4,5 m oder ,AB*“ 5,5 festgelegt. Was ist mit dem Be-
reich dazwischen? Traufhdhen Uberprifen/andern!

e Einfriedungen des Grundstiickes in ,blickdichter Form nur durch eine Hecke
moglich, welche &lteren Mitblrger zu viel Arbeit machen kann. Betonz&une,
Holzzaune etc. missen dringend erlaubt werden! Auch jemand, der eine He-
cke nicht pflegen kann, muss die Mdglichkeit haben, sein Grundstick ,blick-
dicht“ zu gestalten! Privatsphare? Persoénlichkeitsrechte? — Andern!

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden dahingehend geandert, dass
Flachdacher generell zuldssig sind. Die Traufhéhen werden dartber hinaus auf eine
maximale Hbéhe von 6,5 m bzw. 8,5m, die Hochpunkte der Flachdacher auf maximal
6,5 m bzw. 10,5m festgesetzt.

TRESPA sind Schichtpressstoffplatten auf Holzbasis, der Baustoff als Fassadenma-
terial ist durch den Bebauungsplan nicht ausgeschlossen.

Mit den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zu Einfriedungen soll der 6ffentliche
Raum im Bereich von StraBen, Platzen, Grin- und Parkanlagen vor allzu starken
Beeintrachtigungen des Ortsbildes und des stadtebaulich begriindeten Gestaltungs-
rahmen geschitzt werden. Hierbei sind Grundstickseinfriedungen auBerhalb des
Vorgartens sowohl mit Hecken als auch mit Gehdlzpflanzungen in Verbindung mit
einem transparenten Zaun zulassig.
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Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme zu Gebaudehéhen und Dachformen sowie Fassadenmaterialien
wird gefolgt.
Der Stellungnahme zu Einfriedungen wird nicht gefolgt.

Lfd. Nr.: 7
Offentlichkeit: XXX
Schreiben vom: 25.06.2015

Inhalt:

Flachdacher generell erlauben! Traufhéhen im MI 1 besser von 4,5 m bis 7,0 m,
dann mischen sich 1,5 — 2-geschossige Objekte und es kénnen mehr Ml 1 Gebiete
ausgewiesen werden.

MI 2 45 m TH Problem, besser 5,0 - 5,5 m, bautechnisch bedingt, 1,5-geschossige
Optik bleibt erhalten.

Fassade Kunststoff zulassen, fur z.B. Trespa, Rockwool etc. Mehr 2-geschossige
Bereiche TH 4,5 — 7,5 m, 1-geschossige aufweiten TH bis 5,5 m, Raumhdéhen wer-
den héher, Bauteile aus Dammungsgrinden dicker! Die 4,5 m sind veraltet!

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden dahingehend geandert, dass
Flachdacher generell zulassig sind. Die Traufhéhen werden darlber hinaus auf eine
maximale Héhe von 6,5 m bzw. 8,5m, die Hochpunkte der Flachdacher auf maximal
6,5 m bzw. 10,5m festgesetzt

TRESPA sind Schichtpressstoffplatten auf Holzbasis, der Baustoff als Fassadenma-
terial ist durch den Bebauungsplan nicht ausgeschlossen.

Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme zu Gebaudehéhen und Dachformen sowie Fassadenmaterialien
wird gefolgt.

Lfd. Nr.: 8
Offentlichkeit: XXX
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Schreiben vom: 25.06.2015

Inhalt:
Zur o.g. Bauleitplanung trage ich folgende Anregungen vor:

Problematik Traufthdhen: 4,5 m — im Obergeschoss bleibt zu wenig Héhe. Warum
nicht 5,00 m oder 5,5 m?

Flachdacher: Warum nur 4,00 m H6he? Warum nur ,ausnahmsweise“?
Trespaplatten nicht méglich wegen Einschrankung kein Kunststoff zulassig.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden dahingehend geandert, dass
Flachdacher generell zuldssig sind. Die Traufhéhen werden dartber hinaus auf eine
maximale Hbéhe von 6,5 m bzw. 8,5m, die Hochpunkte der Flachdacher auf maximal
6,5 m bzw. 10,5m festgesetzt

TRESPA sind Schichtpressstoffplatten auf Holzbasis, der Baustoff als Fassadenma-
terial ist durch den Bebauungsplan nicht ausgeschlossen.

Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme zu Gebaudehéhen und Dachformen sowie Fassadenmaterialien
wird gefolgt.

Lfd. Nr.: 9
Offentlichkeit: XXX
Schreiben vom: 25.06.2015

Inhalt:

Flachdacher teilweise nur bis 4,00 m zulassig

Was ist mit Staffelgeschossen?

Wieso sind Flachdacher nur aushahmsweise zulassig?

Traufhéhe von 4,5 m zu gering: Kniestock im Obergeschoss zu gering — zu-
dem fehlt Traufhéhe zwischen 4,5 m und 5,5 m

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
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Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden dahingehend geandert, dass
Flachdacher generell zuldssig sind. Die Traufhéhen werden dartber hinaus auf eine
maximale Hbéhe von 6,5 m bzw. 8,5m, die Hochpunkte der Flachdacher auf maximal
6,5 m bzw. 10,5m festgesetzt. Die Definition von Staffelgeschossen ist in §2 Abs. 5
BauO NW geregelt. Staffelgeschosse sind in den Festsetzungen des BBP nicht aus-
geschlossen. Der Bebauungsplan setzt keine Zahl der Vollgeschosse fest.

Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme zu Gebaudehdhen und Dachform wird gefolgt.

Lfd. Nr.: 10
Offentlichkeit: XXX
Schreiben vom: 25.06.2015

Inhalt:
Zur o0.g. Bauleitplanung trage ich folgende Anregungen vor:

Flachd&cher nicht nur ausnahmsweise zulassen
Traufhdéhen flexibler 4,5 m—-7,0 mim Ml 1 — MI 2 bis 5,5 m

Im MI 1 geht nur ab 5,5 m — 6,5 m. Warum nicht ab 4,5 m bis 7,0 m?
1,5-geschossig, gemischt mit 2-geschossig!

Erleichtert die Grundstlickswahl!

Flachdach im MI 2 bis TH = 4,0 m I&sst kein Staffelgeschoss zu! Warum?
Wo bleiben die Optik und die Entfaltungsmdglichkeit?

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden dahingehend geandert, dass
Flachdacher generell zuldssig sind. Die Traufhéhen werden dartber hinaus auf eine
maximale Héhe von 6,5 m bzw. 8,5m, die Hochpunkte der Flachdacher auf maximal
6,5 m bzw. 10,5m festgesetzt. Die Definition von Staffelgeschossen ist in §2 Abs. 5
BauO NW geregelt. Staffelgeschosse sind in den Festsetzungen des BBP nicht aus-
geschlossen. Der Bebauungsplan setzt keine Zahl der Vollgeschosse fest.

Beschlussvorschlag:
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Der Stellungnahme zu Geb&udehdhen und Dachform wird gefolgt.

Lfd. Nr.: 11
Offentlichkeit: XXX
Schreiben vom: 25.06.2015

Inhalt:

e Warum Flachdacher nur ,ausnahmsweise®?
e Fassadengestaltung: bei Ausschluss von Kunststoffmaterialien ist eine
Trespa-Fassade nicht mdglich

e Traufhéhen: 4,5 m Drempelhdhen im Obergeschoss zu gering
e WA 1 und WA 2 nur bis 4,5 m und 5,5 — 6,5 m moglich: es fehlt die Spanne
dazwischen

e Flachdach (Teilweise) nur bis 4,00 m: Warum?
e Staffelgeschoss?

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden dahingehend geandert, dass
Flachdacher generell zulassig sind. Die Traufhéhen werden darlber hinaus auf eine
maximale Héhe von 6,5 m bzw. 8,5m, die Hochpunkte der Flachdacher auf maximal
6,5 m bzw. 10,5m festgesetzt.Die Definition von Staffelgeschossen ist in §2 Abs. 5
BauO NW geregelt. Staffelgeschosse sind in den Festsetzungen des BBP nicht aus-
geschlossen. Der Bebauungsplan setzt keine Zahl der Vollgeschosse fest.

TRESPA sind Schichtpressstoffplatten auf Holzbasis, der Baustoff als Fassadenma-
terial ist durch den Bebauungsplan nicht ausgeschlossen.

Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme zu Gebaudehéhen und Dachform sowie Fassadenmaterialien
wird gefolgt.

Lfd. Nr.: 12



Seite 9

Anlage - Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange - zur Be-
schlussvorlage des Bebauungsplanes Nr. XXl ,,Umsiedlung Keyenberg, Kuckum, Unter-/Oberwestrich, Berverath®,
Erkelenz-Mitte im Rat am 16.12.2015

Offentlichkeit: XXX
Schreiben vom: 26.06.2015

Inhalt:
Zur o. g. Bauleitplanung tragen wir folgende Anregungen vor:

1) Erinnerung an die feste Zusage an die Umsiedler ,Zusammenlegung beste-
hender Nachbarschaften® hier:

2) Freie Gestaltung der Vorgarten nach dem Geschmack der Bewohner und
nicht nach dem konservativen Geschmack der Planer! Kein arbeitsintensiver
Heckenzwang! Es gibt viele positive Beispiele moderner, pflegeleichter Stein-
vorgarten mit besonderem Griin: Wegfall der Auflage: 50 % Grlnflache im
Vorgarten!

3) Genehmigung glasierter Dachpfannen; Grund: besserer Wasserabfluss,
aber vor allem deutliche Reduzierung von Moosbefall. Glasierte Dachpfannen
sind mittlerweile Standard in vielen Neubaugebieten: Warum nicht in Neu-
Keyenberg?

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die Zusammenlegung bestehender Nachbarschaften ist nicht Gegenstand des Be-
bauungsplanes.

Die Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden dahingehend angepasst, dass
die Vorgarten auf mindestens ein Drittel ihrer Flache gartnerisch zu gestalten sind.

Mit den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zu Einfriedungen soll der 6ffentliche
Raum im Bereich von StraBen, Platzen, Grin- und Parkanlagen vor allzu starken
Beeintrachtigungen des Ortsbildes und des stadtebaulich begriindeten Gestaltungs-
rahmen geschltzt werden. Hierbei sind Grundstickseinfriedungen auBerhalb des
Vorgartens sowohl mit Hecken als auch mit Gehdlzpflanzungen in Verbindung mit
einem transparenten Zaun zulassig.

Glasierte Dachbausteine werden zugelassen, mit der Einschrédnkung, dass keine
stark glanzenden Dachbausteine verwendet werden drfen.
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Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme zu Einfriedungen und Vorgéarten sowie glasierten Dachbaufor-
men wird gefolgt.

Lfd. Nr.: 13
Offentlichkeit: XXX
Schreiben vom: 19.06.2015

Inhalt:
Anregungen zum Bebauungsplan Keyenberg, Kuckum, Westrich und Berverath

Keine von auBen sichtbare Betonzaune am Umsiedlungsstandort, es sei denn, dass
ein besonderes Bediirfnis vorliegt, dann aber in ausgewahlten Bereichen.

Der Grinzug im AuBenbereich sollte moéglichst privatisiert werden. Das heifB3t, die
Grundstiicke werden im Grlnzugbereich bis an den Weg zum Waldpreis an die An-
wohner verkauft. Allerdings dirfen diese Parzellen nicht bebaut (Ausnahme: Unter-

stéande flr Tiere, HOhnerstélle oder Holzlagerplatze) werden und auch nicht mit Mau-
ern oder Betonzdunen eingegrenzt werden. Stattdessen sollte die derzeit Ubliche
Nutzung als Obstbaumwiese, Wiese, Garten mit einer Zauneingrenzung festge-
schrieben werden.

Dadurch wird eine dorflibliche AuBenabgrenzung geschaffen, die den Charakter des
Standortes aufwertet und der Aligemeinheit die Pflegekosten erspart.

Holzhduser sind grundséatzlich mdglich, bestimmte Bereiche kénnen aber ausge-
nommen werden.

Rigolenversickerung muss wieder sein; schlieBlich ist das ein Landesziel. Zumindest
vorhandene Anlagen sollten wieder errichtet werden kdnnen.

Kupferdachrinnen sind ebenfalls méglich.

Von der Genehmigung nach Baurecht freigestellte Kleinstwindradanlagen bis 10 m
Hbéhe werden genehmigt, damit ein dauerhafter Betrieb gesichert ist.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
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Die Einfriedung der Grundstiicke ist im Bereich der StraBen, Platze, Grin- und Park-
anlagen ausschlieBlich in Form einer lebenden Hecke oder einer Gehdlzpflanzung
auch in Verbindung mit einem transparenten Zaun zulassig.

Mit den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zu Einfriedungen soll der 6ffentliche
Raum im Bereich von StraBen, Platzen, Grin- und Parkanlagen vor allzu starken
Beeintrachtigungen des Ortsbildes und des stadtebaulich begriindeten Gestaltungs-
rahmen geschitzt werden. Hierbei sind Grundstickseinfriedungen auBerhalb des
Vorgartens sowohl mit Hecken als auch mit Gehdlzpflanzungen in Verbindung mit
einem transparenten Zaun zulassig.

AuBerhalb der o.a. Bereiche werden fir Einfriedungen, z.B. zwischen privaten
Grundstlcken keine Festsetzungen getroffen.

Die umlaufende Ortsrandeingrinung soll als 6ffentliche Grinanlage fur die Allge-
meinheit Ober 6ffentliche FuBwege zuganglich sein. Eine Privatisierung ist geman
den o.a. Ziel ausgeschlossen.

Eine Bebauung der Griinflachen ist nicht mdglich, da diese als festgesetzte MaB-
nahmenflache nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB dem Ausgleich dienen.

Der Bebauungsplan trifft bis auf Kunststoff, Fliesen, Mosaik aus keramischen Materi-
alien und mauerwerkslimitierende Verkleidungen keine bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen zu Fassadenmaterialien. Ein Regelungsbedarf wird fir die vorliegen-
de Ortsgestaltung nicht gesehen.

Eine Rigolenversickerung auf privaten Grundstlicken ist im gesamten Bebauungs-
plan-gebiet ausgeschlossen, da die Bodenverhaltnisse nach gutachterlicher Prifung
zu diesem Zwecke ungeeignet sind. Kupferdachrinnen sind gemanl den Bestimmun-
gen der Wasserschutzzonen Illa und Illb unzulassig.

Kleinwindkraftanlagen sind als untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in
allen Baugebieten zulassig, so lange sie dem primaren Nutzungszweck vom Grund-
stlick dienen. Die Genehmigung von Kleinwindkraftanlagen ist Gegenstand bauord-
nungsrechlicher Verfahren.

Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme zur Privatisierung 6ffentlicher Grinflachen und zur Rigolenversi-
ckerung wird nicht gefolgt. Die Hinweise der Stellungnahme werden zur Kenntnis
genommen.

Lfd.-Nr.: 14
Offentlichkeit: XXX
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Schreiben vom: 11.07.2015

Inhalt:
Zur 0.g. Bauleitplanung tragen wir folgende Anregungen vor:

1. Zulassigkeit von Flachdachern, da auch bei einer Planung mit Satteldach ein
Flachdach in Teilbereichen schon eine Abweichung ware. Bauvorhaben mit
Flachdach sind zeitgeman und entsprechenden dem heutigen baulichen Zeit-
geist. Diese nicht vorgesehene Bauform wiirde eine erhebliche Einschrankung
darstellen.

2. Vorgesehene Taufhdhen anpassen:
- im Bereich WA 2 bis 5,5 Meter erweitern
- im Bereich WA 1 auf 4,5 — 7,00 Meter erweitern.

Damit erlangt man insgesamt mehr Spielraum flir Dammstarken und Raumhdhen.
3. Zaunanlagen mit Sichtschutzelementen zulassen, um insbesondere wahrend
der mehrjahrigen Bebauung umliegender Grundstticke aufgrund unterschiedli-

cher Bauphasen einen sichtgeschitzten Privatbereich zu gewahrleisten.

Mit der Bitte, diese Anregungen im Bebauungsplan zu bertcksichtigen, wirden wir
eine schriftliche Antwort sehr begriBen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden dahingehend geandert, dass
Flachdacher generell zuldssig sind. Die Traufhéhen werden dartber hinaus auf eine
maximale Héhe von 6,5 m bzw. 8,5m, die Hochpunkte der Flachdacher auf maximal
6,5 m bzw. 10,5m festgesetzt.

Mit den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zu Einfriedungen soll der 6ffentliche
Raum im Bereich von StraBen, Platzen, Grin- und Parkanlagen vor allzu starken
Beeintrachtigungen des Ortsbildes und des stadtebaulich begriindeten Gestaltungs-
rahmen geschltzt werden. Hierbei sind Grundstickseinfriedungen auBerhalb des
Vorgartens sowohl mit Hecken als auch mit Gehdlzpflanzungen in Verbindung mit
einem transparenten Zaun zulassig.

AuBerhaIb der o.a. Bereiche werden fir Einfriedungen, z.B. zwischen privaten
Grundstiicken keine Festsetzungen getroffen.

Beschlussvorschlag:
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Der Stellungnahme zu Gebaudehéhen und Dachformen wird gefolgt. Die Stellung-
nahme zu Einfriedungen, die nicht an éffentliche Bereiche grenzen, ist beriicksichtigt.

Lfd.-Nr. 15
Offentlichkeit: XXX
Schreiben vom: 25.06.2015

Inhalt:
Zur o.g. Bauleitplanung trage ich folgende Anregungen vor:

1. Zulassung von Trespa Fassaden und ahnlichen Materialien

2. Generelle Zulassung von Flachdachern, da es im Rahmen der Grundstlcks-
vergabe ansonsten zu Problemen flihren kann und wird

3. Zulassung von 2 Geschossen mit Flachdach, TH mind. 6,00 m

4. Traufhéhe von 4,5 m bei WA 2 sorgt flr eine schlechte Ausnutzung der Rau-
me im Obergeschoss. Hier ist eine Anhebung der Traufhdhe auf 5,5 m bis
6,00 m sinnvoll.

Es gibt zu wenig Bauflachen auf denen 2-Geschossigkeit erlaubt ist.
Zulassung von Gabionen an Grundsticksgrenzen, in Kombination mit leben-
den Hecken — Verbot von Betonzaunen (in Holzoptik) kann ja ausgeschlossen
werden.

o o

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden dahingehend geandert, dass
Flachdacher generell zuldssig sind. Die Traufhéhen werden dartber hinaus auf eine
maximale Hbéhe von 6,5 m bzw. 8,5m, die Hochpunkte der Flachdacher auf maximal
6,5 m bzw. 10,5m festgesetzt. Fir den oben aufgefiihrten Bauwunsch sind somit
ausreichend Grundstiicke vorhanden, sodass eine Erweiterung der Grundstiicke im
Gebiet WA 1 nicht notwendig ist.

Mit den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zu Einfriedungen soll der éffentliche
Raum im Bereich von StraBen, Platzen, Griin- und Parkanlagen vor allzu starken
Beeintrachtigungen des Ortsbildes und des stadtebaulich begriindeten Gestaltungs-
rahmen geschitzt werden. Hierbei sind Grundstiickseinfriedungen auBerhalb des
Vorgartens sowohl mit Hecken als auch mit Gehdlzpflanzungen in Verbindung mit
einem transparenten Zaun zulassig.

AuBerhalb der o.a. Bereiche werden fir Einfriedungen, z.B. zwischen privaten
Grundstlcken keine Festsetzungen getroffen.
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TRESPA sind Schichtpressstoffplatten auf Holzbasis, der Baustoff als Fassadenma-
terial ist durch den Bebauungsplan nicht ausgeschlossen.

Beschlussfassung:

Der Stellungnahme zu Gebaudehéhen und Dachformen sowie Fassadenmaterialien
wird gefolgt. Die Stellungnahme zu Einfriedungen, die nicht an 6ffentliche Bereiche
grenzen, ist berlcksichtigt.

Lfd.-Nr. 16
Offentlichkeit: XXX
Schreiben vom: 13.07.2015

Inhalt:
Zur 0.g. Bauleitplanung trage ich folgende Anregungen vor:

e Da das Baugebiet recht ,griin“ gehalten u. gestaltet werden soll, vermisse ich
extensive begrinte Garagen- bzw. Flachdacher!

e Durch unser ,Wunschgrundstlick” verlauft die Grenze der Wasserschutzzone
Il b und Il a. Welche Auflagen kdmen da auf uns zu bzw. welche Wasser-
schutzzone wirde daflr gelten?

e Zur optimalen Ausnutzung des nérdlichsten Grundstlicks in Neu-Westrich soll-
te die Baugrenze auf min. 25 m erweitert werden, damit man die Sid-
/Westausrichtung effektiver ausnutzen kann!

* Die Punkte ,Flachdach + Trauf- bzw. Firsthohen“ und ,Hochpunkt* und ,Ein-
friedungen“ und ,Baumstammstarken® - sind auf dem B-Plan Anderun-
gen/Anregungen far Westrich-Neu vermerkt!!!

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Extensiv begriinte Garagen- bzw. Flachdacher sind im Bebauungsplangebiet zuge-
lassen und erwinscht. Die bestehenden Wasserschutzgebietsverordnungen sind im
Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen, die Vorschriften sind den jeweiligen Ver-
ordnungen zu entnehmen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan in einer Tiefe von 16
m und 18 m festgesetzt und orientieren sich in der Regel an einer straBenbegleiten-
den Bebauung. Mit diesem stadtebaulichen Ordnungsprinzip werden u.a. gegenseiti-
ge Beeintrachtigungen, z.B. infolge rickwartiger Bebauung, vermieden.

Die Ankindigung von Anregungen fir Westrich-neu wird zur Kenntnis genommen.
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Beschlussfassung:

Der Stellungnahme wird zu begriinten Dachern gefolgt. Der Stellungnahme zur An-
derung der Baugrenzen wird nicht gefolgt.

Lfd.-Nr. 17
Offentlichkeit: XXX
Schreiben vom: 15.07.2015

Inhalt:
Zur o0.g. Bauleitplanung trage ich folgende Anregungen vor:

- Traufhéhe 4,5 m — 5,00 m, wegen variable Mdglichkeiten der Dachneigung
und einem héheren Drempel
- Baulinientberbau in WA 1 durch Balkone

- Garagenbau in WA 2 im Bauwich (entlang der beidseitigen Grundstlcksgren-
zen, also auf der jeweiligen Grundstiicksgrenze)

- Mistwege, damit eine rickwartige Entsorgung von Grinabféallen auf Garten-
grundsticken maoglich ist (z.B. 1,5 m breit).

- Einfriedigung rickwartiger Grundstticksflachen, auch wenn sie an das o6ffentli-
che Griin angrenzen, ohne Auflage.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die Traufhohen werden auf eine maximale Hohe von 6,5 m bzw. 8,5m festgesetzt
Die Festsetzung, dass eine Uberschreitung der Baulinien unzuldssig ist entfallt. Vor-
und Zurlcktreten von Gebaudeteilen in geringfligigem AusmaRB Uber die Baulinie in
den mit WA 1 und MD 4 festgesetzten Bereichen kann gemaB § 23 (2) BauNVO zu-
gelassen werden. Eine Festsetzung ist im Bebauungsplan nicht notwendig.

Die festgesetzten Flachen fiir den Garagenbau im sogenannten Bauwich werden an
unkritischen Stellen im Bebauungsplangebiet erganzt. An stadtebaulich herausgeho-
benen Punkten sollen unmittelbar an den 6ffentlichen Raum angrenzende Garagen-
bauten vermieden werden.

Die Anlage von Mistwegen ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Mit den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zu Einfriedungen soll der éffentliche
Raum im Bereich von StraBen, Platzen, Griin- und Parkanlagen vor allzu starken
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Beeintrachtigungen des Ortsbildes und des stadtebaulich begriindeten Gestaltungs-
rahmen geschitzt werden. Hierbei sind Grundstickseinfriedungen auBerhalb des
Vorgartens sowohl mit Hecken als auch mit Gehdlzpflanzungen in Verbindung mit
einem transparenten Zaun zulassig.

AuBerhalb der o.a. Bereiche werden flr Einfriedungen, z.B. zwischen privaten
Grundstlcken keine Festsetzungen getroffen.

Beschlussfassung:

Der Stellungnahme zu Gebaudehdhen, Baulinien und Garagenbau wird gefolgt. Der
Stellungnahme zu Einfriedungen wird nicht gefolgt.

Lfd.-Nr. 18
Offentlichkeit: XXX
Schreiben vom: 27.07.2015

Inhalt:

Zur o0.g. Bauleitplanung trage ich folgende Anregungen vor:
- Traufhéhe zu niedrig = zweigeschossig mit Flachdach muss mdglich sein!!

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden dahingehend geandert, dass
Flachdacher generell zuldssig sind. Die Traufhéhen werden dartber hinaus auf eine
maximale Hbéhe von 6,5 m bzw. 8,5m, die Hochpunkte der Flachdacher auf maximal
6,5 m bzw. 10,5m festgesetzt.

Beschlussfassung:

Der Stellungnahme zu Gebaudehdhen und Dachformen wird gefolgt.

Lfd.-Nr. 19
Offentlichkeit: XXX
Schreiben vom: 27.07.2015

Inhalt:

Zur 0.g. Bauleitplanung trage ich folgende Anregungen vor:
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Betrifft Bereich Unterwestrich: Die Traufhdhe in den Bereichen WA 2 ist mit 4,5 m
festgelegt. Ich beantrage die Erhéhung der Traufhéhe um 2 m auf insges. 6,5 m.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die Traufhéhen werden auf eine maximale H6he von 6,5 m festgesetzt.

Beschlussfassung:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Lfd.-Nr. 20
Offentlichkeit: XXX
Schreiben vom: 27.07.2015

Inhalt:

Im Rahmen der frihzeitigen Mitwirkung am Bebauungsplan Umsiedlung KKUB
moéchten wir um nachfolgende Anderungen bitten:

1. Bitte erweitern Sie den Bereich MD 1 auf dem Grdstk. (6stlich Grdstk.
Berverath vor Grinstreifen Trennung z. Kuckum) von 18 auf 35 Meter. Da es
sich um ein landwirtschaftlich genutztes Grdstk. handelt, méchten wir die

Hofstelle und den Hofcharakter unter Verwendung der alten Ziegel wieder herstellen.
2. Das/bzw. die darunter gelegenen Grundstiicke (aktuell MD 3) bitten wir in MD
4 abzuandern.
Dabei bitten wir First und Traufhéhe deutlich anzuheben, damit eine auch wirtschaft-
lich sinnvolle Bauweise mdglich ist.
3. Ich bitte das Baufenster des vorgenannten Grundstlickes auf die Flache 28 x
45 m zu erweitern.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Errichtung einer Hofanlage mit 35,0 m Tiefe ist (auch mit dem genannten Material)
auf dem beschriebenen Grundstiick mdglich.

Die Verteilung der MD 4 Gebiete folgen der stadtebaulichen Konzeption und sind
besonderen Orten / Gebauden vorbehalten.
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In den Gebieten WA 1 und MD 4 werden die Traufhéhen mit minimal 6,0 m und ma-
ximal 8,5 m, Flachdacher auf minimal 6,00 m und maximal 10,5 m festgesetzt. In den
festgesetzten MD3 wird die Traufh6he auf max. 6,5m erhdht, die Firsthéhe auf max.
9,5m. Eine wirtschaftlich sinnvolle Bauweise ist auch hiermit méglich.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind im Bebauungsplan in einer Tiefe von
16m und 18m festgesetzt und orientieren sich in der Regel an einer straBenbeglei-
tenden Bebauung. Mit diesem stadtebaulichen Ordnungsprinzip werden u.a. gegen-
seitige Beeintrachtigungen, z.B. infolge Rickwartiger Bebauung, vermieden.

Beschlussfassung:

Der Stellungnahme zur Anderung der Art und MaB der baulichen Nutzung sowie
Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird nicht gefolgt.

Lfd.-Nr. 21
Offentlichkeit: XXX
Schreiben vom: 29.07.2015

Inhalt:
Zur 0.g. Bauleitplanung tragen wir folgende Anderungen vor:

Nach unserem Verstandnis erlaubt der o.a. Entwurf des Bebauungsplanes nur an
eingeschrankten Standorten ein Nebeneinander von eingeschossiger und einer Be-
bauung mit zwei Vollgeschossen.

Die Umsiedlung soll sozialvertraglich durchgefihrt werden. Dazu gehért nach unse-
rer Auffassung auch das Familienverbdnde wieder so nebeneinander leben kénnen,
wie dies am Altort zurzeit auch gelebt wird. Es liegt nun einmal in der Natur der Sa-
che, dass GroBeltern in direkter Nachbarschaft mit inren Kindern und Enkelkindern
leben mdéchten. Da kann es nicht sein, dass Regelungen in einem Bebauungsplan
dies unmdglich machen, weil die Bauanforderungen beider Parteien nicht in dieses
Regelwerk passen.

Planerische Sichtweisen flir den neuen Wohnort treffen hier auf die realen Lebens-
verhéltnisse am Altstandort. Dies darf am neuen Standort nicht eingeschréankt wer-
den. Raumliche Nahe lasst hausliche Pflege im Alter zu. Offentliche Kassen werden
dadurch entlastet.

Es kann des Weiteren nicht sein, dass eine auf die Zukunft ausgerichtete Lebenspla-
nung in der o.a. beschriebenen Form bisher nur an bestimmten Standorten innerhalb
des Bebauungsplangebietes méglich sein soll. Die Grundsticksvormerkungen wir-
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den eingeschrankt, da Zusammenleben in der o.a. beschriebenen Form nur in Teil-
bereichen mdglich sein wirde. Hierin ist eine erhebliche Benachteiligung zu sehen.

Die Realisation einer sozialvertraglichen Umsiedlung eines Familienverbandes muss
auf allen Grundstlicken im Bebauungsplangebiet gegeben sein. Ansonsten wird das
Grundstiickswahlrecht erheblich eingeschrankt.

Eine weitere Anregung ist der Wegfall der Regelung bezuglich einer Traufhéhe von
4,5 m Hoéhe. Eine Begrenzung der Traufhéhe auf 6,5 m plus minus 0,5 m sollte még-
lich sein.

Flachdachbebauung sollte in einem Nebeneinander mit anderen Dachformen ermdg-
licht werden.

In den nachsten Monaten sind die betroffenen Umsiedler mit der Abwicklung des
bisherigen Altgrundsttickes (evil. Instandhaltung, Begutachtung etc.) beschaftigt.

Erst wenn die strapaziésen Verhandlungen mit RWE Power endlich abgeschlossen
sind und die Umsiedler wissen, welche Entschadigungssumme flr eine neue Investi-
tion zur Verfiigung steht, macht man sich doch erst Gedanken, wie und in welcher
Form sich ein Neubauvorhaben realisieren lasst.

Umso schlimmer ist das Erwachen, wenn dann festgestellt wird, dass durch die vie-
len Regelungen im Bebauungsplan Bauwiinsche und/oder Bauformen nicht wie ge-
winscht realisiert werden kdnnen.

Umsiedler stehen unter einem enormen psychischen Druck. Dies sollte bei den Pla-
nungen fir den Umsiedlungsort nicht vergessen werden.

Planerische Vorgaben sind das eine, Regelungen die nétig sind, das andere, den-
noch darf nicht alles bis in kleinste vorgeschrieben werden. Es ware nett, wenn diese
Anregungen Gehdr finden wirden. Die Planung eines Umsiedlungsstandortes ist et-
was anderes als die Planung eines einzelnen Neubaugebietes.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden dahingehend geandert, dass
Flachdacher generell zuldssig sind. Die Traufhéhen werden dartber hinaus auf eine
maximale Hbéhe von 6,5 m bzw. 8,5m, die Hochpunkte der Flachdacher auf maximal
6,5 m bzw. 10,5m festgesetzt.

Beschlussfassung:

Der Stellungnahme zu Geb&udehdhen und Dachform wird gefolgt.
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Lfd.-Nr. 22
Offentlichkeit: XXX
Schreiben vom: 28.07.2015

Inhalt:
Zur o.g. Bauleitplanung trage ich folgenden Anregungen vor:

Bei Durchsicht des Bebauungsplans ist uns aufgefallen, dass ein 2-geschossiges
Wohnhaus mit Flachdach (fir Familien mit Kindern) auf einem bis 20 m breiten
Grundstlck nicht zu realisieren ist.

1. Ein HP fir Flachdacher (2-geschossig) ist mit 6,5 m recht knapp bemessen.
2. In W 2 ist ein 2-geschoss. Haus mit Flachdach gar nicht mdglich. Mein Sohn
kann aber nur ein Grundsttick bis max. 20 m Breite erwerben.

Ein kubischer Baukorper ist architektonisch sehr interessant und modern (siehe auch
Klimaschutzsiedlung Bauxhof, Erkelenz). Sollte sich keine Lésung fiir diese Problem
finden, wird mein Sohn nicht mit umsiedeln und wir dann auch nicht.

AuBerdem sollten Doppelpultdacher zulassig sein.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden dahingehend geandert, dass
Flachdacher generell zulassig sind. Die Traufhéhen werden darlber hinaus auf eine
maximale Héhe von 6,5 m bzw. 8,5m, die Hochpunkte der Flachdacher auf maximal
6,5 m bzw. 10,5m festgesetzt.

Doppelpultdacher sind zulassig.

Beschlussfassung:

Der Stellungnahme zu Geb&udehdhen und Dachform wird gefolgt.

Lfd.-Nr. 23
Offentlichkeit: XXX
Schreiben vom: 28.07.2015
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Inhalt:
Zu der o.g. Bauleitplanung trage ich folgende Anregungen vor:

- ermdglichen von Flachdachern + versetzten Pultdachern

- freie Wahl der Dachlberstande

- Erhéhung der Traufhéhe auf max. 6,5 m auch in WA 2 !l
Begrindung:

- vereinfachte Umsetzung von generationsibergreifenden Zusammenschlissen
(z.B. Bungalow neben Stadthaus) in Anlehnung an Sozialvertraglichkeit gem.
revierweite Regelungen auBerhalb Bereich d. Geschosswohnungsbauten
(MFH)

- analog zu Immerath + Borschemich Neu sowie ,Altort* Keyenberg

- mehr ,Bau-Mdglichkeiten® bei eingeschrankter GrundstiicksgréBe

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden dahingehend geandert, dass
Flachdacher generell zuldssig sind. Versetzte Pultdacher sind allgemein zuléssig. Die
Traufhbhen werden dartber hinaus auf eine maximale H6éhe von 6,5 m bzw. 8,5m,
die Hochpunkte der Flachdacher auf maximal 6,5 m bzw. 10,5m festgesetzt.

Eine Regelung der Dachiberstédnde ist aus stadtebaulichen und nachbarschafts-
rechtlichen Griinden notwendig.

Beschlussfassung:

Der Stellungnahme zu Gebaudehbéhen und Dachform wird gefolgt. Der Stellungnah-
me zu Dachidberstanden wird nicht gefolgt.
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Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belan-

ge gemafB § 4 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1
BauGB

Lfd. Nr.: 1
Trager: Erftverband, Postfach 1320, 50103 Bergheim
Schreiben vom: 13.07.2015

Inhalt:

Wie Sie aus dem beiliegenden Lageplan ersehen kdénnen, befinden sich im o. g.
Plangebiet aktive oder inaktive Grundwassermessstellen. Sie sind notwendige In-
strumente der Gewasserunterhaltung nach § 91 Wasserhaushaltsgesetz. Daher ist
ihre Zuganglichkeit und ihr Bestand dauerhaft zu wahren. Des weiteren weisen wir
darauf hin, dass inaktive Grundwassermessstellen, die nicht zurlickgebaut und ver-
fullt worden sind, die Tragfahigkeit des Baugrundes beeinflussen kénnen. Sollte in-
nerhalb eines 200 m Korridors der BaumaBnahme eine Grundwassermessstelle lie-
gen, dann ist zum Zwecke der Einweisung vor Beginn der MaBnahme mit dem zu-
standigen Ansprechpartner Herrn Wilhelms, Abteilung Grundwasser, Tel.-Nr.
02271/88-1284, Mail: frank.wilhelms@erftverband.de Kontakt aufzunehmen und ein
Ortstermin zu vereinbaren.

AuBerdem weisen wir darauf hin, dass eine evtl. geplante Versickerung des Nieder-
schlagswassers nur Uber belebte Bodenschichten erfolgen soll. GemaB § 51 a LWG
ist Niederschlagswasser zu versickern, verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser ein-
zuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die Grundwassermessstellen sind zeichnerisch im Bebauungsplan dargestellt. Inak-
tive Messstellen sind in innerhalb der Abgrenzung des Bebauungsplanes nicht vor-
handen.

In den im Norden des Bebauungsplangebietes geplanten Anlagen zur Nieder-
schlagsversickerung erfolgt die Versickerung mittels (Transport-)Rigole in versicke-
rungsfahigen Schichten in Tiefen von 8 m bzw. 11 m. Der Eintrag erfolgt Uber belebte
Bodenschichten.
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Beschlussvorschlag:

Die Grundwassermessstellen werden im Bebauungsplan beriicksichtigt. Die Hinwei-
se zur Niederschlagswasserversickerung werden zur Kenntnis genommen.

Lfd. Nr.: 2
Trager: NEW Netz GmbH, Postfach 11 04, 52501 Geilenkirchen
Schreiben vom: 13.07.2015

Inhalt:

Gegen den o. g. Bebauungsplan erheben wir aus versorgungstechnischer Sicht kei-
ne Einwande.

Far die Sicherstellung der 6ffentlichen Stromversorgung mdéchten wir Sie bitten, uns
mehrere Standorte fir Trafostationen auszuweisen. Im beiliegenden Plan haben wir
die Standorte, die unseren Winschen entgegenkommen, kenntlich gemacht. Die
Gr6Be der Flache fir eine Trafostation sollte ca. 4 x 6 m betragen.

Des Weiteren bitten wir Sie, uns an den Planungsgesprachen friihzeitig zu beteiligen
und uns den Ausflhrungstermin mitzuteilen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die notwendige Anzahl an Trafostationen wird im Bebauungsplan bertcksichtigt.
Aufgrund der Abstimmung der Planung der NEW-Netz GmbH mit der stadtebauli-
chen Planung des Bebauungsplans werden Standorte verlegt, sowie eine weitere
Trafostation vorgesehen. Dabei wurde die Zuganglichkeit der Stationen beachtet. Die
notwendigen Flachen werden im Bebauungsplan als Versorgungsflachen gem. § 9
(1) Nr. 12 BauGB festgesetzt.

Es besteht bereits eine kontinuierliche Beteiligung im Rahmen der Ausfihrungspla-
nung.

Beschlussvorschlag:

Die Standorte flr Trafostationen werden im Bebauungsplan berlcksichtigt.

Lfd. Nr.: 3
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Trager: LVR, Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, 53115 Bonn
Schreiben vom: 22.07.2015 (mit Bezug auf Schreiben vom 19.05.2015)

Inhalt:

Schreiben vom 22.07.2015:

Vielen Dank fur die Ubersendung der Planungsunterlagen im Aufstellungsverfahren
flr den o.a. Bebauungsplan.

Parallel zu dieser Planung wurde die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes
durchgeflhrt, zu dieser Planung habe ich mit Schreiben vom 19.05.2015 Anregun-
gen vorgetragen. Diese Anregungen sind auch fir die verbindliche Bauleitplanung
maBgeblich. Ich verweise daher auf mein Schreiben vom 19.05.2015.

Schreiben vom 19.05.2015:

In der Flache wurde aus Anlass der Ubergeordneten Braunkohleplanung bereits eine
Begehung zur Prifung der Betroffenheit des archaologischen Kulturgutes durchge-
fuhrt. Dabei wurden mehrere Fundkonzentrationen unterschiedlicher Zeitstellung er-
mittelt, die auf im Boden erhaltene Bodendenkmaler hinweisen. Hinweise zu Boden-
denkmalern liefern in diesem Zusammenhang auf dem Acker verteilte keramische
GefaBscherben und Ziegelbruchsticke. Derartige Fundstliicke gelangen dann, wenn
Bodendenkmaler im Boden erhalten sind, durch die Pflugtatigkeit an die Ackerober-
flache. Die Lage der einzelnen Fundplatze sowie deren Zeitstellung ist der Anlage zu
entnehmen.

Fir die Planerische Abwagung ist das Ergebnis dieser Prospektion unter Berlcksich-
tigung der §§ 1 Abs. 3 und 11 DSchG NW von Bedeutung, da diese denkmalrechtli-
chen Vorgaben unabh&ngig von der Eintragung eines Bodendenkmals Anwendung
finden (§ 3 Abs. 1 Satz 4 DSchG NW).

Um die Belange des Bodendenkmalschutzes angemessen in die Planung einzubin-
den und damit dem durch § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB gestellten Auftrag zur planerischen
Abwagung gerecht zu werden, ist nun durch Sachverhaltsermittiung auf der Ebene
der Flachennutzungsplanung der konkrete Umfang der Betroffenheit der Kulturgiter
in Bezug auf die §§ 3, 4, 7, 8 DSchG NW zu priifen. Dieses Ergebnis wird dann mit
Bezug auf die §§ 1 Abs. 3, 11 und 29 DSchG NW zum Gegenstand der Abwagung
in der verbindlichen Bauleitplanung.

Einzelheiten bezlglich der Durchfiihrung dieser Sachverhaltsermittlung sind mit der
zustandigen AuBenstelle des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege in Titz, Herrn Dr.
Geilenbiigge (udo.geilenbriigge@Ivr.de), abzustimmen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
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In der Abwagung nach §1 Abs. 7 BauGB sind die Belange der Bodendenkmalpflege
und des Bodendenkmalschutzes gem. § 1 (6) BauGB zu berticksichtigen. Zur Ermitt-
lung der Belange wird derzeit eine Prospektion / Sachverhaltsermittlung durchge-
fuhrt. Die Prospektionsergebnisse sollen bis nach der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB
vorliegen. Im Bebauungsplan wird hierauf hingewiesen.

Im Bebauungsplan wird auf die Bestimmungen der §§ 15,16 DSchG NW (Melde-
pflicht und Verédnderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) wie folgt
hingewiesen.

Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

Bodendenkmaler

Flr das Plangebiet ist eine archdologische Sachverhaltsermittiung durchzufthren.
Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehdérde oder dem LVR - Amt fir Bodendenkmalpfle-
ge im Rheinland, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.:

02425/90390, Fax: 02425/9039199, unverziglich zu melden. Die Weisung des LVR -
Amtes flr Bodendenkmalpflege flr den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Beschlussvorschlag:

Zur BerUcksichtigung des Bodendenkmalschutzes wird eine arch&ologische Sach-
verhaltsermittlung durchgefihrt.

Lfd. Nr.: 4

Trager: Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr, Postfach 29 63, 53019 Bonn

Schreiben vom: 28.07.2015

Inhalt:
Die Bundeswehr ist berihrt aber nicht betroffen.

Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen — einschl. untergeordneter Ge-
baudeteile — eine Hohe von 30 m nicht Gberschreiten.

Sollte entgegen meiner Einschatzung diese HOhe Uberschritten werden, bitte ich in
jedem Einzelfall mir die Planungsunterlagen — vor Erteilung einer Baugenehmigung —
zur Prifung zuzuleiten.
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Die mégliche Anderung in der Streckenfilhrung der B 57, die im betroffenen Bereich
zugleich eine MilitarstraBe (MilStr. 704) ist.

Daher sind die Mindestanforderungen an StraBen des MilitarstraBengrundnetzes
gemaB RIST und RABS fir den militarischen Schwerlastverkehr einzuhalten.

Die Richtlinien fir das MilitarstraBengrundnetz sind einzuhalten (Bemessungsfall I
b).

Fiar den Anschluss des Planungsbereiches an das 6ffentliche StraBennetz (B 57)
bitte ich um weitere Beteiligung.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

In den festgesetzten Baugebieten sind Gebaude mit einer Ho6he von dber 30 m im
Bebauungsplan nicht zulassig. Der Trager wird im Zuge der Ausbauplanung im Be-
reich des Anschlusses an die B 57 erneut beteiligt.

Beschlussvorschlag:

Die Belange sind im Bebauungsplan berlcksichtigt, das Bundesamt wird an der wei-
teren Planung beteiligt.

Lfd.-Nr. 5

Trager: Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Viersen, Gereonstr. 80, 41747
Viersen

Schreiben: 28.07.2015

Inhalt:
Zu den von lhnen bereitgestellten Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:

Zunéachst verweisen wir auf unsere Stellungnahmen vom 28.04.2015 und vom
28.07.2015 zum vorgeschalteten Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes.
Unter Punkt 12 der aktuellen Begriindung zum FNP wurde somit erganzt, dass im
nachfolgenden Bebauungsplanverfahren Nr. XXII sicherzustellen sei, ,dass die Er-
reichbarkeit der landwirtschaftlichen Flachen in Nachbarschaft des Standortes ge-
wahrleistet ist.“ Zu diesem Zweck seien entfallende Abschnitte der vorhandenen
Wirtschaftswege zu ersetzen.
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Im parallel vorliegenden Bebauungsplanverfahren haben wir entsprechenden Vorga-
ben jedoch nicht gefunden und bitten daher um Hinweis, falls wir diese Ubersehen
haben oder regen andernfalls die Erganzung an.

Aufgrund der vorgesehenen naturschutzrechtlichen und artenschutzrechtlichen Aus-
gleichsmaBnahme, die im Landschaftspflegerischen Begleitplan bzw. im Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag beschrieben sind, sind landwirtschaftliche Belange
berthrt.

Die Umsetzung des externen Kompensationsbedarfs durch Aufwertung des Baum-
schulparks wird ausdrlcklich begriBt, da sich somit die Inanspruchnahme von land-
wirtschaftlichen Flachen erlbrigt. Aufgrund des auBerordentlich hohen Ausgleichvo-
lumens von 127.295 Punkten bitten wir dennoch zu prifen, ob nicht auch die Fla-
chen, auf denen die CEF-MaBnahmen durchgefihrt werden sollen, fir den externen,
naturschutzrechtlichen Ausgleich in Anrechnung gebracht werden kénnen (multifunk-
tionale Kompensation), umso das Ausgleichspotential im Baumschulpark in spateren
Verfahren nutzen zu kénnen. Alternativ wird angeregt, die CEF-Flachen einem Oko-
konto gutzuschreiben.

Konkret zu der CEF-MaBnahme ,M1c — Ackerbrachen“ regen wir dringend an, auf
die Variante ,Schwarzbrache” (besser Selbstbegriinung) zu verzichten. Bereits in der
Beschreibung ,Die Schwarzbrache begrint sich durch Samenanflug...”“ zeichnet sich
die spéatere Problematik der Unkrautverbreitung — insbesondere von Disteln — in an-
derer Richtung ab, namlich ausgehend von diesen Flachen auf landwirtschaftliche
Flachen. Da eine solche Verbreitung zuséatzlichen Herbizideinsatz der umliegenden
landwirtschaftlichen Flachen nach sich ziehen wirde, erscheint uns bei ganzheitli-
cher Betrachtung der naturschutzfachliche Wert der Selbstbegriinungsbrachen frag-
lich. Die sog. Schwarzbrache, die eine Bodenbearbeitung zu bestimmten Zeiten vor-
sieht, kann auBerdem in Widerspruch stehen zu den Vorgaben fir die Empfanger
von Direktzahlungen und Zuwendungen fir MaBnahmen zur Férderung des landli-
chen Raumes an die Erhaltung landwirtschaftlicher Flachen in einem guten landwirt-
schaftlichen und 6kologischen Zustand (GLOZ) bzw. zur Aberkennung der Beihilfe-
fahigkeit solcher Flachen flhren.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind stdwestlich, stiddstlich
sowie dstlich Teilsticke von Wirtschaftswegen fir den landwirtschaftlichen Verkehr
vorgesehen. Zu diesem Zweck werden die Wege mit einer Breite von 4,0 m angelegt
und an den Einmindungsbereichen aufgeweitet. Zur Sicherstellung der Erreichbar-
keit der landwirtschaftlichen Flachen in Nachbarschaft des Standortes und zur Ab-
stimmung weiterer notwendiger MaBnahmen sind erneute Abstimmungen mit der
Landwirtschaftskammer NRW geplant.
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Die Anforderungen des artenschutzrechtlichen Ausgleiches in Form von Flachen mit
fehlenden Vertikalstrukturen fir die Vogelarten der offenen und halboffenen Feldflur
sind in diesem Fall mit dem externen Kompensationsbedarf nicht vereinbar, weil die
Uberwiegende Fauna Vertikalstrukturen (z.B. Baume) bendtigt. Eine multifunktionale
Kompensation wird nicht vorgesehen.

Die CEF-MaBnahme Ackerbrache wie auch Blihstreifen oder Luzerne sind vom LA-
NUV anerkannte MaBnahmen, die im Anwenderhandbuch Vertragsnaturschutz
(Stand Mai 2015) gelistet sind. Auf die Ackerbrache kann nicht grundsétzlich verzich-
tet werden, da sie dazu dient, Ausgleichslebensraum flr die betroffenen Arten der
offenen Feldflur herzustellen und dafir, insbesondere in Kombination mit Bluhstrei-
fen, als besonders geeignet gilt. Jedoch wird bei der Umsetzung der Artenschutz-
maBnahmen darauf geachtet, dass die Ackerbrache auf ein absolut notwendiges
MaB begrenzt bleiben wird und den Luzernen und Blihstreifen der Vorzug gegeben
wird. Bei extremer Ausbreitung der Disteln besteht die Méglichkeit, die Distelbestan-
de rechtzeitig zu mulchen, um die Samenbildung und —verbreitung zu verhindern.
Dies hat sich in der Praxis bewahrt. Der evtl. Verlust von Direktzahlungen und Zu-
wendungen far MaBnahmen zur Férderung des Iandlichen Raumes ist im Einzelfall
mit dem jeweiligen Bewirtschafter zu regeln.

Beschlussvorschlag:

Die landwirtschaftlichen Belange der Erreichbarkeit landwirtschaftlicher Flachen sind
mit der Landwirtschaftskammer im weiteren Verfahren abzustimmen.

Auf die Anwendung der CEF-MaBnahmen ,Ackerbrache” kann grundsatzlich nicht
verzichtet werden.

Lfd.-Nr. 6

Trager: Landesbetrieb StraBen NRW, Autobahnniederlassung Krefeld, Postfach
101352, 47713 Krefeld

Schreiben: 31.07.2015

Inhalt:

Ostlich des Plangebietes verlauft in einer Entfernung von ca. 540 m die von der Au-
tobahnniederlassung Krefeld zu unterhaltene Autobahn 46, Abschnitt 6.

Ziel der eingereichten Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzung fir die Umsiedlung der Orte Keyenberg, Kuckum, Unter-/Oberwestrich
und Berverath an den Standort Erkelenz-Nord, hervorgerufen durch die bergbauliche
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Inanspruchnahme der Ortslagen durch den Tagebau Garzweiler Il in den Jahren
2023 bis 2028.

Grundsatzliche Bedenken bestehen bei Beachtung der nachfolgenden Stellungnah-
me nicht.

Die verkehrliche Anbindung der UmsiedlungsmaBnahme an die B 57 ist, wie Auf Sei-
te 23 der Begrindung unter Pkt. 3.1.7 ,Verkehrsflachen* beschrieben, einvernehm-
lich mit der zustandigen Regionalniederlassung (RNL) Niederrhein in Ménchenglad-
bach als StraBenbaulasttrdger und damit direkt Betroffener abzustimmen. In lhrem
Schreiben vom 02.07.2015 — Az.: 61 21 17 zur Offenlage der 21. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes ist dem Abwéagungsergebnis (Ratsbeschluss vom 24.06.2015)
zu entnehmen, dass hierzu bereits Abstimmungen mit der RNL Niederrhein durchge-
fihrt worden sind.

Die schalltechnische Untersuchung zur Verkehrsgerauschsituation fiir den Planfall
2025 (Kramer Schalltechnik GmbH, 2015 A) stellt im Ergebnis fest, dass die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 weitestgehend eingehalten werden. Nur an kleineren
Randbereichen im Norden und im Osten/Siidosten des Plangebietes treten zur
Nachtzeit geringflgige Uberschreitungen von unter 3 dB(A) auf (vgl. Pkt. 3 S. 21 der
Begrindung Teil 2).

Als Hauptverursache fiir diese Uberschreitungen werden die Verkehrsachsen A 46,
B 57 und Bahnstrecke benannt.

Eine Festsetzung von LarmschutzmaBnahmen ist im Bebauungsplan nicht erforder-
lich. Dennoch weise ich vorsorglich darauf hin, dass gegentber der StraBenbauver-
waltung weder jetzt noch zuklnftig aus dieser Planung Anspriche auf aktiven
und/oder passiven Larmschutz oder ggfls. erforderlich werdende MaBnahmen bzgl.
der Schadstoffausbreitung geltend gemacht werden kénnen.

Anderungen am beigefiigten Verkehrsgutachten haben sich nicht ergeben, daher
wiederhole ich meine Ausflhrungen aus der Stellungnahme zur 21. Anderung des
Flachennutzungsplanes vom 30.04.2015.

Zur Vorbereitung der konkreten Planung und Findung eines geeigneten Umsied-
lungsstandortes wurden u.a. auch die verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens
durch die ,DTV-Verkehrsconsult GmbH* untersucht.

Demzufolge wird davon ausgegangen, dass ,die Auswirkungen durch den vorhaben-
bedingten Quell- und Zielverkehr auf die bestehenden 6&ffentlichen Verkehrsweg“ am
Standort Erkelenz-Nord verhéltnismaBig gering sind. Durch den Neuverkehr des
Umsiedlungsgebietes erhéht sich nach Einschatzung der DTV-Verkehrsconsult der
Verkehr auf der Autobahn 46 im Prognosejahr 2025 nicht (allgemeine Verkehrszu-
nahme 2025 ohne Vorhaben 34.000 Kfz/Tag/Zunahme des Verkehrs im Prognose-
Planfall 2025 ebenfalls 34.000 Kfz/Tag).
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Es wird vorausgesetzt, dass die MaBnahmen zur ErschlieBung des Plangebietes ei-
nen nachhaltig leistungsfahigen und sicheren Verkehrsablauf im umliegenden klassi-
fizierten StraBennetz gewahrleisten.

Sollten dennoch durch den erzeugten Verkehr der UmsiedlungsmaBnahme Leis-
tungsfahigkeitsdefizite auf der Autobahn ausgel6st werden, behalt sich die StraBen-
bauverwaltung vor, erforderliche ErtlichtigungsmaBnahmen auf Kosten der Stadt Er-
kelenz zu fordern.

Verbal bitte ich auf
— S. 4 der Verkehrsuntersuchung Pkt. 2.2 ,Netzdefinition“ A 46 statt A 44
zu andern.

Planungskollisionen mit den fir die vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF-
MaBnahmen) ausgewahlten externen Ausgleichsflachen 1 — 9 ergeben sich nicht.

Die Flachen Gemarkung Erkelenz, Flur 3, Flurstick 4/9/10 (Flachenpool ,Baum-
schulpark Mennekrath®) befinden sich nérdlich der Anschlussstelle Erkelenz-Ost und
grenzen unmitteloar an die Autobahn 46. Im Falle von Umgestaltungen in unmittel-
barer Nahe der Eigentumsgrenzen der StraBenbauverwaltung sollte die Autobahn-
niederlassung informiert werden.

Im ,Landschaftsplanerischen Fachbeitrag” fehlt die
Anlage 2: Karte 1 Bestandsplan und die Anlage 3: Karte 2 Konflikt und MaBnah-
menplan

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Im Rahmen der Ausbauplanung der Anschlussstelle an die B 57 erfolgt eine erneute
Abstimmung mit der RNL Niederrhein. Die Ubrigen Hinweise beziglich Larmschutz-
maBnahmen, Verkehrszunahme und Baumschulpark Mennekrath werden zur Kennt-
nis genommen.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Lfd.-Nr. 7

Trager: Landesbetrieb StraBen NRW, Regionalniederlassung Niederrhein, Post-
fach 101027, 41010 M6énchengladbach

Schreiben: 03.08.2016

Inhalt:
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Das o.a. Plangebiet wird im Westen von einem Abschnitt der freien Strecke des
BundesstraBe 57 begrenzt bzw. durchschnitten: Abschnitt 33.2, Station 0,722 bis
Station 0,887.

Baulasttrager der BundesstraBe ist die Bundesrepublik Deutschland.

Gegen den o.a. Bebauungsplan werden keine Bedenken erhoben, wenn folgendes
beachtet wird:

Die ErschlieBung des o.a. Plangebietes soll Gber die neue PlanstraBe A zur B 57 hin
erfolgen. Die Anbindung dieser PlanstraBe an die B 57 ist mittels eines Kreisver-
kehrsplatzes geplant. Die Ausfiihrungsplanung hierzu wurde zwischenzeitlich seitens
der hiesigen Niederlassung gepruft und ist in einigen Punkten zu Uberarbeiten.

In diesem Zusammenhang mdchte ich darauf hinweisen, dass die Grenze des Be-
bauungsplanes im Bereich des Kreisverkehrsplatzes nicht identisch ist mit der Gren-
ze der Ausfuhrungsplanung. Ich habe daher den ungefahren Verlauf der straBenbau-
lichen Ausbaugrenze in den beigefligten Bebauungsplanausschnitt eingetragen und
bitte um Uberprifung anhand der aktuellen Ausfihrungsplanung.

Ferner bitte ich zu beachten:

e Die Kosten des neuen Kreisverkehrsplatzes tragt gemaB § 12 (1) FStrG die
Stadt Erkelenz bzw. die RWE Power AG als Veranlasser. GemaB § 13 (3)
FStrG sind die mit der BaumaBnahme verbundenen Mehrkosten fir die Erhal-
tung und Unterhaltung an die StraBenbauverwaltung abzuldsen.

e Die Kosten flir evtl. erforderlich werdende LarmschutzmaBnahmen, die durch
Emissionen der B 57 verursacht sind, werden von der StraBenbauverwaltung
nicht ibernommen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes wurde Uberprift und auf die zwischenzeitlich
veranderte Ausflhrungsplanung angepasst. Die GroBe des Geltungsbereiches ver-
gréBert sich geringfiigig um 6.000 m2. Die Ubrigen Hinweise bezilglich der Kosten-
tbernahmen werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Dem Hinweis zur Abgrenzung des Bebauungsplanes gefolgt. Die Ubrigen Hinweise
werden zur Kenntnis genommen.
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Lfd. Nr.: 8
Trager: Kreis Heinsberg, Amt fiir Bauen und Wohnen, 52523 Heinsberg
Schreiben vom: 30.07.2015

Inhalt:
zu der 0.g. Bauleitplanung wird wie folgt Stellung genommen:

Das Amt fir Bauen und Wohnen — Untere Immissionsschutzbehorde hat keine
Einwendungen erhoben.

Gesundheitsamt

Aus gesundheitsaufsichtlicher Sicht werden gegen den Bebauungsplan der Stadt
Erkelenz keine Bedenken erhoben, wenn die in der schalltechnischen Untersuchung
zur Sportgerauschsituation der Firma Kramer Schalltechnik GmbH vom 18. Juni
2015 vorgeschlagenen MaBnahmen Beachtung finden, so dass gesundheitlich rele-
vante Gerduschbelastungen der kiinftigen Bewohner durch die Sportanlage nicht zu
besorgen sind.

Da sich das Plangebiet innerhalb unterschiedlicher Trinkwasserschutzzonen befin-
det, wird auf die Belange des Grundwasserschutzes, insbesondere bei der Errich-
tung der StraBe in der Trinkwasserschutzzone |l das Wassergewinnungsanlage
Mennekrath hingewiesen.
Amt fur Umwelt und Verkehrsplanung
Aus den

- von der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde

- von der Abgrabungsbehérde

- von der StraBenbaubehdrde

des Kreises Heinsberg zu vertretenden Belangen werden gegen die v.g. Bauleitpla-
nung keine Einwendungen erhoben.

Im Ubrigen wird derzeit jedoch wie folgt Stellung genommen:
Untere Wasserbehorde

Gegen den vorgelegten Bebauungsplan werden aufgrund der nachstehend aufge-
fuhrten Mangel Bedenken erhoben.
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Die Darstellung des Wasserschutzgebietes Garzweiler/Rickelrath ist im nordwestli-
chen Bereich falsch. Des Weiteren ist bei der Darstellung der Wasserschutzgebiets-
zonen nicht ersichtlich, um welche anzuwendende Wasserschutzgebietsverordnung
es sich handelt, da die vorlaufige Anordnung von Verboten und Beschrankungen im
Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen Wegberg-Uevekoven und Erkelenz-
Mennekrath der Kreiswasserwerk Heinsberg GmbH vom 7. November 2011 in der
Fassung der 1. Anderungsverordnung vom 10. Nov. 2014 andere Genehmigungs-
und Verbotstatbestdnde enthalt, wie die Ordnungsbehdérdliche Verordnung zur Fest-
setzung des Wasserschutzgebiete flr das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsan-
lagen Gatzweiler und Rickelrath der Stadtwerke Ménchengladbach GmbH vom 27.
Januar 1997.

Folgender Text ist in den Bebauungsplan aufzunehmen:

Das Baugebiet befindet sich teilweise — wie dargestellt — in der Zone Ill A des festge-
setzten Wasserschutzgebietes fir das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen
Wegberg-Uevekoven und Erkelenz-Mennekrath der Kreiswasserwerk Heinsberg
Gmbh sowie in der Zone Il B des festgesetzten Wasserschutzgebietes fir das Ein-
zugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen Gatzweiler und Rickelrath der Stadtwer-
ke Ménchengladbach GmbH.

Die Vorlaufige Anordnung von Verboten und Beschrankungen im Einzugsgebiet der
Wassergewinnungsanlagen Wegberg-Uevekoven und Erkelenz-Mennekrath der
Kreiswasserwerk Heinsberg GmbH vom 7. Nov. 2011 in der Fassung der 1. Ande-
rungsverordnung vom 10. Nov. 2014 sowie die Ordnungsbehdrdliche Verordnung zur
Festsetzung des Wasserschutzgebietes flr das Einzugsgebiet der Wassergewin-
nungsanlagen Gatzweiler und Rickelrath der Stadtwerke Mdnchengladbach GmbH
vom 27. Jan. 1997 sind zu beachten.

In den festgesetzten Wasserschutzgebieten sind u.a. folgende Tatbestdnde geneh-
migungspflichtig:

- Errichten von baulichen Anlagen

- Erstellen von Abwasseranlagen

- Errichten von Regenklarbecken

- Errichten von Heiz-und Kihlanlagen, die die Boden- und Grundwassertempe-
ratur ausnutzen (Warmepumpen)

- Bauen neuer StraBBen und Wege

- Errichten von Rastanlagen, Parkplatzen und Stellplatzen.

Eine Genehmigung nach Wasserschutzgebietsverordnung kann zusammen mit an-
deren Genehmigungen bzw. Erlaubnissen (z.B. Baugenehmigung oder wasserrecht-
liche Erlaubnis) ausgesprochen werden.

Allerdings ist flr ein Bauvorhaben, das dem Freistellungsverfahren unterliegt, vor
Baubeginn eine Genehmigung nach der entsprechenden Wasserschutzgebietsver-
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ordnung beim Landrat des Kreises Heinsberg — Untere Wasserbehérde — zu bean-
tragen.

Fir den Fall, dass bei der Ausfihrung von Erd- und Wegearbeiten, Recyclingbaustof-
fe verwendet werden, ist rechtzeitig vor Einbau dieser Baustoffe beim Landrat des
Kreises Heinsberg — Untere Wasserbehdrde — eine wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen.

In der Wasserschutzzone Il A des festgesetzten Wasserschutzgebietes flr das Ein-
zugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen Wegberg-Uevekoven und Erkelenz-
Mennekrath der Kreiswasserwerk Heinsberg GmbH ist der Einbau von auslaugbaren
wassergefahrdenden Materialien untersagt. Von dieser Verbotsvorschrift kann auf
Antrag eine Befreiung erteilt werden.

Untere Landschaftsbehorde

Aus Sicht der Unteren Landschaftsbehdrde bestehen gegen die Planung keine Be-
denken, wenn die Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft Gber das
Okokonto der Stadt Erkelenz zur Abbuchung gelangt. Es sind 127.295 Okopunkte
abzubuchen. Nach den mir vorliegenden Datenbestand umfasst das Okokonto nach
der Abbuchung 135.259 Punkte.

Darlber hinaus sind die MaBnahmen zur Vermeidung des Eintreffens der arten-
schutzrechtlichen Verbote entsprechend der einschlagigen Gutachten vorzunehmen.
Die hierflr vorgesehenen Flachen habe ich in das Kompensationsflachenkataster
tubernommen.

Untere Bodenschutzbehorde/Altlasten

Erkenntnisse Uber Altlast-Verdachtsflachen liegen mir zurzeit nicht vor.

Weitere Anregungen oder Bedenken werden nicht vorgetragen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die nachrichtliche Ubernahme der Wasserschutzzonen wird in der Bebauungspland-
arstellung korrigiert und ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan und
in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Die Ubrigen Hinweise des Gesundheitsamtes und der Unteren Landschaftsschutzbe-
hérde werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:
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Dem Hinweis der Unteren Wasserbehérde wird gefolgt, die weiteren Hinweise wer-
den zur Kenntnis genommen.

Lfd.-Nr. 9
Trager: Bezirksregierung Arnsberg, Postfach, 44025 Dortmund
Schreiben: 05.08.2015

Inhalt:

Die vorbezeichnete PlanmaBnahme befindet sich Gber den auf Braunkohle verliehe-
nen Bergwerksfelder ,Union 161, ,Union 174" und ,Union 190 Gber den auf Koh-
lenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeldern ,Saxon 2“ (zu gewerblichen Zwecken) und
,Rheinland“ (zu gewerblichen Zwecken). Eigentimerin der Bergwerksfelder ,Union
161“ und ,Union 174" und ,Union 190" ist die RV Rheinbraun Handel und Dienstleis-
tungen GmbH, Stittgenweg 2 in 50935 Kdln. Inhaberin der Erlaubnis ,Saxon 2 ist
die Dart Energy (Europe) limited. Inhaberin der Erlaubnis ,Rheinland“ ist die Winters-
hall Holding GmbH.

Der Bereich des Planungsgebietes ist nach den hier vorliegenden Unterlagen
(Grundwasserdifferenzenplane mit Stand: Oktober 2012 aus dem Revierbericht, Be-
richt 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides —
61.42.63 — 2000-1-) von durch SimpfungsmaBnahmen des Braunkohlenbergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Daher sollte bei den Planungen folgendes bereits Bertcksichtigung finden:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb
der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine
Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den
nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist
nach Beendigung der bergbaulichen SimpfungsmaBnahmen ein Grundwasserwie-
deranstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spéateren Grund-
wasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Die Anderungen
der Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten
bei Planungen und Vorhaben Bericksichtigung finden. Ich empfehle Ihnen in diesem
Zusammenhang an die RWE Power AG, Stittgenweg 2 in 50935 Kdln eine Anfrage
zu stellen, und fur konkrete Grundwasserdaten den Erftverband um Stellungnahme
zu bitten.

Darlber hinaus ist hier nichts Uber mogliche zukiinftige, betriebsplanmaBig noch
nicht zugelassene bergbauliche Tatigkeiten bekannt. Diesbezlglich empfehle ich
Ihnen, auch die 0.g. RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH als Eigen-
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timerin des bestehenden Bergwerkseigentums an der PlanungsmaBnahme zu betei-
ligen, falls diese nicht bereits erfolgt ist.

AbschlieBend sei hier noch erwahnt, dass eine Erlaubnis das befristete Recht zur
Aufsuchung des bezeichneten Bodenschatzes innerhalb der festgelegten Feldes-
grenzen gewahrt. Unter dem ,Aufsuchen versteht man Tatigkeiten zur Feststellung
(Untersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung eines Bodenschatzes.
Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich dem Konkurrenzschutz und
klart in Form einer Lizenz nur grundsatzlich, welcher Unternehmer in diesem Gebiet
Antrédge auf Durchfihrung konkreter AufsuchungsmaBnahmen stellen darf. Eine er-
teilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete MaBnahmen, wie z.B. Untersu-
chungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem Stadium allein aufgrund
einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden kénnen. Konkrete AufsuchungsmabB-
nahmen waren erst nach weiteren Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulas-
sungsverfahren, erlaubt die ganz konkret das ,,Ob“ und “Wie" regeln. Vor einer Ge-
nehmigungsentscheidung erfolgt gemanB den gesetzlichen Vorschriften eine Beteili-
gung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behérden. Des Weiteren werden
ausfahrlich und grundlich alle 6ffentlichen Belange — insbesondere auch die des Ge-
wasserschutzes — geprift, gegebenenfalls in einem separaten wasserrechtlichen Er-
laubnisverfahren.

Far Rickfragen stehe ich lhnen jederzeit gerne zur Verfligung.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise zu den bergbaulichen Verhaltnisse werden zur Kenntnis genommen.
Der Erftverband sowie die RWE Power AG wurden im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens beteiligt. Der Hinweis, dass die Plangebietsflachen von durch Simp-
fungsmaBnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen
betroffen ist, wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, ein Hinweis zu den durch Sumpf-

ungsmaBnahmen des Bergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.
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Offenlage gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Lfd. Nr.: 1

Trager: Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Heinsberg,
GereonstraBBe 80, 41747 Viersen

Schreiben vom: 21.10.2015

Inhalt:

Den Abwagungsvorschlag der Verwaltung und den Beschlussvorschlag zu den von
uns mit Stellungnahme vom 28.07.2015 vorgebrachten Anregungen haben wir zur
Kenntnis genommen.

Eine Abstimmung der landwirtschaftlichen Belange der Erreichbarkeit landwirtschaft-
licher Flachen hat inzwischen stattgefunden. Wir gehen fest davon aus, dass das
damit erstellte Wirtschaftswegekonzept auch auBerhalb des Bebauungsplanes ver-
bindlich ist.

Far die Darstellung in der Planzeichnung 1 wird entsprechend angeregt, die Kenn-
zeichnung der links als FuB- und Radweg dargestellten Verkehrsflachen am sudli-
chen und nérdlichen Ende der PlanstraBe E in Wirtschaftsweg zu andern.

Unsere v.g. Anregungen und Bedenken waren damit ausgeraumt.

Die Umsetzung des externen Kompensationsbedarfs durch Aufwertung des Baum-
schulparks kann nach zwischenzeitlicher Erlauterung nachvollzogen werden. Diese
Art der Umsetzung sollte in Zukunft — sollten die vorhandenen Okokonten erschépft
sein, jedoch nicht dazu fuhren, dass fir die Schaffung von Vertikalstrukturen land-
wirtschaftliche Flachen aufgeforstet werden. Eine multifunktionale Kompensation
sollte nicht ausgeschlossen werden.

Die Hinweise auf die Vergleichbarkeit mit der VertragsnaturschutzmaBnahme
~Schwarzbrache und auf die vorgesehenen Regelungen zur Foérderfahigkeit der
landwirtschaftlichen Flachen mit dieser MaBnahme raumen unsere Bedenken aus.

Neue Aspekte durch die aktuellen Planungsunterlagen haben sich erkennbar nicht
ergeben.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Eine FOhrung vom landwirtschaftlichen Verkehr in Nord-Sid-Richtung durch den
Umsiedlungsstandort, hier Keyenberger Markt und Grlinachse, soll vermieden wer-
den.

Die Befahrbar- und Erreichbarkeit der Ortslage auch fur landwirtschaftliche Fahrzeu-
ge wird sichergestellt insbesondere Uber die Anbindungen an das Ubergeordnete
Netz im Westen und Osten des Standortes und die innerdértliche HaupterschlieBung.
Das verbliebene Netz landwirtschaftlicher Wege liegt ausserhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans.

Entsprechend den Ergebnissen bisheriger Abstimmungsgesprache wurde zur Si-
cherstellung der ErschlieBung der landwirtschaftlichen Flachen innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes im stidwestlichen Plangebiet eine Mdglichkeit
zur Umfahrung der Ortslage geschaffen durch eine Ersatzverbindung.

GemaB der Abstimmung vom 18.09.2015 zwischen Landwirtschaftskammer, Berg-

bautreibendem und Stadt Erkelenz wurde vereinbart:
,Die ndrdlich an den Umsiedlungsstandort grenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen werden zukiinftig nur Gber Sackgassen, ausgehend von der nérdlichen ver-
laufenden Ost-West-Verbindung erschlossen. Da eine flr den Ribenabtransport
notwendige Wendeanlage in diesem Bereich zu aufwendig und nicht flachenspa-
rend umzusetzen ist, wird eine Anfahrmdglichkeit der betroffenen Flachen (ca. 5
ha) Uber die PlanstraBe E (durch den Umsiedlungsstandort) als sinnvoll erachtet.
Eine daflr notwendige Anpassung der Zweckbestimmung im Bereich des Verbin-
dungsstiicks (aktuell FuB- u. Radweg) durch die Ortsrandeingriinung ist zu gege-
bener Zeit vorzunehmen. Die beladenen Fahrzeuge kénnten dann Uber das Wirt-
schaftswegenetz in nérdlicher Richtung weiterfahren. *

Sollte weiterer Regelungsbedarf fir die zu berlcksichtigenden, landwirtschaftlichen
Verkehre bestehen, ist dieser in weitergehenden Gesprachen zwischen Landwirt-
schaftskammer, Bergbautreibendem und der Stadt Erkelenz zu klaren.

Die Ubrigen Hinweise beziglich zukinftiger KompensationsmaBnahmen werden zur
Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird unter Berilcksichtigung der Stellungnahme der Verwaltung nicht
gefolgt.

Eventueller, weiterer Regelungsbedarf bezlglich zu berlcksichtigender landwirt-
schaftlicher Verkehre soll in weitergehenden Gesprachen zwischen Landwirtschafts-
kammer, Bergbautreibendem und der Stadt Erkelenz geklart werden

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Lfd. Nr.: 2

Trager: Landrat Kreis Heinsberg, Amt fur Bauen und Wohnen, Valkenburger
Str. 45, 52525 Heinsberg

Schreiben vom: 22.10.2015

Inhalt:

Aus den vom Kreis Heinsberg zu vertretenden Belangen werden gegen die 0.g. Bau-
leitplanung keine Einwendungen erhoben.

Der nachfolgende Hinweis der Unteren Immissionsschutzbehdrde ist in den Bebau-
ungsplan mit aufzunehmen:

Gerauschimmissionen

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen, Luft- und
Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des ,Leitfaden fir
die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten“ der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft  fir  Immissionsschutz - LAl (www.lai-
immissionsschutz.de) zu erfolgen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Der Hinweis zu Gerauschimmissionen wird in die Begriindung des Bebauungsplanes
aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Lfd. Nr.: 3

Trager: Landesbetrieb StraBenbau NRW, Autobahnniederlassung Krefeld, Post-
fach 10 13 52, 47713 Krefeld

Schreiben vom: 29.10.2015

Inhalt:

Seitens der Autobahnniederlassung Krefeld wird auf die hiesige Stellungnahme vom
31.07.2015 verwiesen. Die darin enthaltenen Anregungen und Hinweise wurden —
wie im Beschlussvorschlag dokumentiert — von der Verwaltung zur Kenntnis genom-
men.
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Redaktionell bitte ich auf Seite 11 ,Landesplanerische Vorgaben“ der Begriindung
die fir die Anbindung an das regionale Verkehrsnetz benétigte Flache (vgl. S. 6) zu
korrigieren — statt 0,9 ha— 1,5 ha —.

Der durch das Vorhaben ausgeldste externe Kompensationsbedarf, der im Nahbe-
reich der A 46 — Flachenpool ,Baumschulpark Mennekrath“ — ausgeglichen werden
soll, hat sich It. Punkt 5 der Begriindung erhéht auf 138.325 Punkten (vorher 127.925
Punkte). Im ,Landschaftsplanerischen Fachbeitrag“ Pkt. 5.3.2 werden hier 138.487
Punkte genannt.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die redaktionellen Hinweise wurden geprift und in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan geandert.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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