< ' =~ 316 = \
(0]
° W 547 985 _ 1028
) 1029
342 % (\ oF -
972 v 1024 7
424 %%, 1025 @\ / ®
334 1026
2 ? ,0,.0/)) 1023 997 7o ’©
< S 978 - 1018 .~ 1022 ‘%
oF\ 256 \ 114 S \ q)
(07 1021 )
o) () oF ® 267
245 . 2 1020
82 N - 1019 e ofF
105 548 5
230 17
\Na\\ 1017
© Burg 540 204
336 335 ussichtstur 157 217 232
3 J 287 231\
’ ] 541
Aussichtsturm \
334 545 306 ‘
296 357 206 4\»
Dr.-Josef-Hahn-Platz F \
110 307 oF
112 218 10
S OF/
B i
O < 109 07 305 ’6”0
X0
228 o5 )% 108 123 549 a 207 \3 XXX X
o 106 124 129 ) 538 N < 208
A 350 550 L —
135 539 N 2 &
\ oF . 3
S ) S
330 373 O ; M/a//sif \ w 355
a@e N\
223 139 /40 \ 5L
307 - v 158 Ulrich-O.- N o
327 \ \
: > \
9 & F 593 % Dahlke-Platz 197 7 \oF
¢ N
217 . 437 A9 (533 176 % \
\oF
s// 599 [ < N
208 141 OF/ % 567 <
329 Y 356
142 534 \
7 HNG02 595 506 156 \ 326
0 ¢
F / %\ 1\ Y \\
212 o S 600 535
328 W @O\\ : ’ 0 568 \
COQJ V% \ X (0] ( 50 151 > 574 203
204 64 =X 3 \ N 569
? 0 7
. 64 % N A S T (52 °73 565
/78 s 49 5146
65 o " 344
49 W %
/ ; 651X 654 é 544 ®
S , % 652 \ 144 N o9 586 576
148 A\ 19
Y/ 653 & \ / Y% o \> >
| 427
A2 / / N 642 320 \ 145 \ 20 202
£ 210 MK 87 \ <
\ : 524 \
N t® 1K 643 < O\ 3 ( 53 579 O 2
323 \ 57 s P ) 577 \
359 o 341 7 ¢ 407 519 oF 2
D\ C (o] ks 5o = 580 “
361 7 D % 276 o F
S 232 ,./\\ %\bﬁﬁ 7 20 4 7 578 e
g N Z 521 ole %,
/ \ P A\ 306
. \ N
/N ’ 3
N 7 A . \ / N\ ¢ 0 2
v & 387 Shadus Johannismarkt M /f§° , - @ 163
% 510 ,
% @, /\{3\‘ > 7 LEN 500 \508 -~
: 360 P o OF
> / ) A\ Y <
\SQQD AN o) : OF,\
\)96 y \/
o 514
6&(\% ‘ 2 164
@’(} 381 oF
N 562
W€
384 3 \oF 165
¢ 589 Y ot
- 46
47
: " Reifferschei géBcheNf3
<o X ¢ 349
e A 54 528 529
> 592 —
1 i
> 2 oF |
\ o4 5 >3 603 | 930 ”
\ 5 S N
{003 o) 5 N 584 469 _
_ _53 57b}< 407 |
T 583
oF 585
- 5 |3 531
405 _
406 . 588
3 \ 416 75 \ ,
_oF o Markt
) ™ > 73 76
39 414 [~ 304 303 g .\ . . | /
-
7] ) 82 325 476 288 \ \oF
\ \ oF o © JE 8 80 ‘ 81 Stédtebauliche Kenndaten
326
; (0%6@ - L 83 e Art der Nutzung m? | %
Q OH fus ) A :
< : ( - b {86 ) Kerngebiete (MK) 5546 | 32
6(\0\ 35 : 86 - Mischgebiete (MI) 3732 | 22
S y 6 11 " ) 9 - 391 2 " " E , Aligemeine Wohngebiete (WA) 6350 | 37
Q / \ $ N
v Ty oF AA 50m . . . > 8 \ 203 C Verkehrsflachen 1540 | 9 L
R ) — N o> ° 3 99 246 k ! \ Gesamtflache Plangebiet 17.168 | 100 X
& 31 15 2 AN 8 204\ [ T 0r | [~ 773K N
Rechtsbasis

Baugesetzbuch vom 23. 09. 2004

(BGBI. | S. 2414) in der zum Zeitpunkt

der Aufstellung
des Bebauungsplanes giltigen
Fassung.

Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 133) in der
zum Zeitpunkt der Offenlage des
Bebauungsplanes gltigen Fassung.

Planzeichenverordnung vom 18. 12.
1990 (BGBI. 1991 1 S. 58) in der zum
Zeitpunkt der Aufstellung des

Bebauungsplanes gultigen Fassung.

Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauONW) vom
01. 03. 2000 (GV NM S. 256) in der
zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplanes gltigen Fassung.

Bearbeitung

Stadt Erkelenz - Planungsamt -
Johannismarkt 17 41812 Erkelenz
Telefon 02431850 Telefax 02431/85307
E-Mail info@erkelenz.de

Sachbearbeitung
Vanessa Stark

Telefon 02431/85290 Fax 02431/859388
E-Mail vanessa.stark@erkelenz.de

Zu diesem Bebauungsplan gehoéren
eine Begrindung mit Umweltbericht
und folgende Anlagen:

- Artenschutzpriifung Stufe 1, Michael
Straube, Juli 2017

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen,
Wirtschaftsforderung und Betriebe hat in seiner
Sitzung am 08.09.2015 gemalk § 2 Abs. 1

Baugesetzbuch beschlossen die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1/3 "Stadtkern",

Erkelenz-Mitte aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt
Nr. 21 der Stadt Erkelenz vom 18.09.2015

offentlich bekanntgemacht.

Erkelenz, den

Ausschussvorsitzender

Jirgen Simon

Behorden und sonstigen Trager  Nach der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.
offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch am h
zum Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes  Nr.  1/3  "Stadtkern",
Erkelenz-Mitte, Stellung zu nehmen.

Erkelenz, den Erkelenz, den

Der Blrgermeister
in Vertretung

Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

m. der Stadt Erkelenz vom
schriftiich gebeten,  gie ¢ffentliche Darlegung der mit der 2.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. /3
"Stadtkern”, Erkelenz-Mitte verfolgten Planziele
gemal § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch.

Der Birgermeister
in Vertretung

Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

, erfolgte am

Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner
beschlossen, den Entwurf

der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/3
"Stadtkern”, Erkelenz-Mitte mit Begriindung
und den nach Einschatzung der Gemeinde
vorliegenden,
umweltbezogenen Stellungnahmen gemal § 3
Abs.2 Baugesetzbuch offentlich auszulegen.

Sitzung am

wesentlichen,

Erkelenz, den

Der Blrgermeister

Peter Jansen

Der Entwurf der 2. Anderung des Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. /3
"Stadtkern”, Erkelenz-Mitte ist gemal § 10
Erkelenz-Mitte hat nach Bekanntmachung im  Baugesetzbuch vom Rat der Stadt Erkelenz in
der Stadt Erkelenz vom  seiner Sitzung am
gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeit  Begriindung als Satzung beschlossen worden.

Bebauungsplanes I/3 "Stadtkern",
Amtsblatt Nr.

vom bis mit Begrindung und
den nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen Gffentlich
ausgelegen. Die Behdrden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom von der Offentlichen
Auslegung unterrichtet.

Erkelenz, den

Erkelenz, den
Der Burgermeister
in Vertretung

Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Der Burgermeister

Peter Jansen

Der Satzungsbeschluss des Rates wurde im
Amtsblatt Nr. der Stadt Erkelenz vom
offentlich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. /3 "Stadtkern",
Erkelenz-Mitte gemall § 10 Abs. 3
Baugesetzbuch in Kraft.

Erkelenz, den

Der Burgermeister
in Vertretung

Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Die Planunterlagen stimmen mit der
amtlichen Katasterkarte vom 31.08.2017
uberein.

Die Eintragung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Erkelenz, den

Dipl.- Ing. Gerhard Helfer

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung gem:s § 9 Abs.1 Nr.1 Baucs

Allgemeine Wohngebiete (WA) gemag § 4 BauNvo

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und 2) sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO,
gem. § 1 Abs.6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandeil des Bebauungsplanes.

Mischgebiete (M) gemar 6 BauNvo

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6,7 und 8 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnliigungsstatten) unzulassig.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
(Vergniigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO sind die gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen in Gebauden
(Einzelhandelsbetriebe), die als Verkaufsstatten zum Vertrieb von Ehehygieneartikeln (Sexshops) dienen, unzulassig.

Kernbegiete (MK) gemiR 7 BauNvo

Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO sind die gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen
(Vergnligungsstatten: Spielhallen, Internet-Cafés, Wettbiros, Wettvermittlungsstellen, Spielcasinos, Sexkinos, Betriebe
mit Sexualdarbietungen) unzulassig.

Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO ist die gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssige Nutzungen
(Vergnigungsstatte: Diskotheken) nur ausnahmsweise zulassig.

Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO sind die gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen in Gebauden
(Einzelhandelsbetriebe), die als Verkaufsstatten zum Vertrieb von Ehehygieneartikeln (Sexshops) dienen, unzulassig.
Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die gem. § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen (Tankstellen im
Zusammenhang mit Parkhdusern und GroRgaragen) unzulassig.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die gemal § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Sonstige Wohnungen gemal § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind oberhalb des Erdgeschosses (ab 1. OG) zulassig.
Sonstige Wohnungen gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind im Erdgeschosses nur ausnahmsweise zulassig.

MaR der baulichen Nutzung gemis § 9 Abs.1 Nr.1 BaucB

Zahl der Vollgeschosse gemiR § 16 Abs. 6 BauNVO
Innerhalb der mit der Zahl der Vollgeschosse o festgesetzten Bereiche ist im Einzelfall als Ausnahme ein weiteres
Vollgeschoss zuldssig, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen und wenn

a) die Nutzung des Erdgeschosses ausschliellich einer gewerblichen Nutzung unterliegt,

b) eine Traufhdhe von max. 6,50m und eine Firsthéhe von max. 8,50m nicht tberschritten wird.

Hohe der baulichen Anlagen gemiR § 16 Abs. 2 Nr. 4, § 18 Abs. 1 BauNVO und § 20 Abs. 1 BauNVO

Bezugspunkt (BP)

Bezugspunkt (BP) fir die Bemessung der Hohe der baulichen Anlagen ist die Hohe der fertig ausgebauten an das
Grundstlick angrenzenden Verkehrsflache (Oberkante Gehweg/Oberkante Verkehrsflachen) in Hohe der Mitte der
Uberbaubaren Grundstucksflache. Bei Eckgrundstiicken ist die hdher gelegene Verkehrsflache ausschlaggebend.

Hochpunkt (HP)

Bei Flachdachern (FD) und Pultdachern (PD) ist der hochste Punkt des Gebaudes der Hochpunkt (HP). Als HP gilt
die Differenz der H6he vom BP bis zum héchsten Punkt des Gebaudes. Ausgenommen hiervon sind Kamine,
Antennen und Dachaustiege.

Traufhohe (TH)

Als Traufhéhe baulicher Anlagen gilt die Differenz zwischen der Héhe des Bezugspunktes (BP) und dem Schnittpunkt
der Aufdenkante der Auflenwand mit der Oberkante der traufseitigen Dachhaut. Bei Flachdachern gilt als Traufhéhe die
Oberkante der Attika der zulassigen Vollgeschosse.

Firsthohe (FH)
Als Firsthohe baulicher Anlagen gilt die Differenz zwischen der Héhe des Bezugspunktes (BP) bis zur oberen Dachkante.
MaRgebend ist das eingedeckte Dach.

Vollgeschosse

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihr Zahl
angerechnet werden. Neben den zulassigen Vollgeschossen ist auch ein weiteres Geschoss zuldssig, dass nach
landesrechtlichen Vorschriften kein Vollgeschoss ist.Dieses Geschoss ist entweder mit allseitig gleich geneigten Dachern
oder im WA3 zudem als Staffelgeschoss zulassig. Als Staffelgeschoss im Sinne dieser Festsetzung gelten Geschosse
mit Flachdach oder flach geneigtem Dach, die zu allen freien, d.h. nicht grenzsténdigen Seiten einen

Mindestabstand von der Fassade der Wand im darunterliegenden Geschoss von mind. 0,8m einhalten, zur

offentlichen Verkehrsflache missen diese Geschosse einen Abstand von mind. 1,5 m von der Fassade der Wand

im darunterliegenden Geschoss einhalten.

Flachen fiir Garagen, Carports, Stellplatze und Tiefgaragen

gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVOund § 23 Abs. 5 BauNVO

Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstuicksflachen und in den dafiir
festgesetzten Flachen zulassig. Stellplatze und Carports auf den Zufahrten von Einzelgaragen sind zulassig.
Kellergaragen sind unzulassig.

Garagen in Geschossen unter der Geléndeoberflache im Sinne der Bauordnung (Tiefgaragen) sind ausnahmsweise
zulassig, wenn alle Stellplatze der Garage jeweils tber Fahrgassen und eine gemeinsame Zu- und Abfahrt erschlossen
sind. Bei ausgedehnten Tiefgaragen (Grof3garagen im Sinne der SBauVO) sind getrennte Zu- und Abfahrten zulassig.
Tiefgaragen sind auch auf3erhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Gemal § 9 Abs. 1 Nr.25a sind im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache zwei Biume 2. Ordnung unter
Bericksichtigung des Nachbarschaftsrecht NRW zu integrieren und dauerhaft zu unterhalten. Die offenen
Baumscheiben sind in eine MindestgréRe von > 9m? anzulegen und vor Uberfahrung zu schiitzen.

GemaR § 9 Abs. 25a BauGB in Verbindung mit § 17 Abs. 2 BauNVO sind nicht Gberbaute Tiefgaragenflachen fiir
intensive BegriinungsmaRnahmen mit mindestens 35cm Erdsubstrat plus Drainschicht zu tiberdecken. Die statischen
Voraussetzungen sind entsprechend zu gewdhrleisten.

Im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen ist ein Laubbaum, (Linde) vorhanden. Dieser Laubbaum wird gemaft § 9
Abs. 1 Nr. 25b zum Erhalt festgesetzt. Zum dauerhaften Erhalt der Linde ist um den Stamm eine Flache von mind. 16
m? zu entsiegeln. Abgangige Bdume sind unverziglich nachzupflanzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauONW

Dachform

Dacher sind als allseitig gleich geneigte Dacher in Form von Sattel-, Walm-, und Mansarddacher (mit einer
Dachneigung von 25 bis 45 Grad) zulassig. Ausgenommen davon sind die mit der Zahl der Vollgeschosse |
festgesetzte Bereiche. Dacher mit Kriippelwalmdach sind zulassig, wenn die Hohe der Abwalmung in der

senkrechten Projektion zur Wand gemessen maximal ein Drittel der Hohe des Giebeldreiecks (Differenz aus First- und
Traufhdhe) betragt. Im WA 3 sind zudem Zeltdacher, Pult- und abgerundete Pultdacher sowie Flachdacher zulassig.

Dacheindeckungsmaterial

Dacheindeckungsmaterialien geneigter Dacher sind nur in Form von anthrazitfarbenen bzw. roten bis dunkelbraunen
Dachbausteinen zulassig. Stark glanzende Dachbausteine sind unzuldssig. Berglinte Dacher, Photovoltaik und
solarthermische Anlagen sind zulassig. Abweichend von Satz 1 sind fir Dachflachen von Dachaufbauten sowie
untergeordneten Bauteilen auch andere Dacheindeckungen zulassig.

Dachflachen geneigter Dacher sind in Material, Form und Farbe einheitlich einzudecken.

Firstrichtung
Die in den mit MK, Ml und WA1 festgesetzten Firstrichtungen sind Hauptfirstrichtungen. Bei untergeordneten Bauteilen
und Dachaufbauten ist eine Abweichung der Haupffirstrichtung zuldssig.

Dachaufbauten

Dachgauben und Dacheinschnitte sind bis zu einer Breite von maximal 3,00 m zulassig. Die Summe ihrer Breiten darf
einschliellich untergeordneter Bauteile (Punkt 6) 50% der Gebaudebreite der jeweiligen Gebaudeseite nicht
Uberschreiten.

Die Hohendifferenz zwischen einer Dachgaube oder eines Dacheinschnittes und dem First darf 1,50 m nicht
unterschreiten, mafigebend ist das eingedeckte Dach. Der Abstand einer Dachgaube oder eines Dacheinschnittes zur
nachstgelegenen Giebelwand (Auflenkante) muss mindestens 1,50 m betragen. Zwischen einer Dachgaube oder
einem Dacheinschnitt und/oder untergeordneten Bauteilen (Punkt 6) ist ein Abstand von mindestens 1,50 m
einzuhalten.

Dachgauben und Dacheinschnitte, die sich auf demselben Gebaude befinden, sind in einer Ebene anzuordnen. Auf
Dachern mit einer Dachneigung von unter 35° sind Dachgauben und Dacheinschnitte unzuldssig. Dachgauben und
Dacheinschnitte in zwei Dachebenen sind unzuldssig. Stralenseitig orientierte Dacheinschnitte sind unzulassig.

Dachiiberstande

Dachliberstande geneigter Dacher sind an der Traufseite einschliel3lich der Dachrinne in einer Breite von maximal
1,00 m zulassig. MalRgebend ist die horizontale Linie senkrecht gemessen von der Aufienkante der Aufdenwand bis
zur unteren Abschlusskante des Daches.

Bei Pultdachern gilt dieses Maf} sowohl an der Traufseite als auch an der Hochseite.

Bei geneigten Dachern sind am Ortgang Dachiibersténde in einer Breite von maximal 0,50 m zulassig.

Untergeordnete Bauteile

Untergeordnete Bauteile, die sich unmittelbar aus der Fassade entwickeln (Zwerchgiebel, Zwerchhauser oder Erker)
sind bis zu einer Breite von maximal 5,00 m zuldssig. Die Summe der Breiten der untergeordneten Bauteile
(Zwerchgiebel, Zwerchhauser oder Erker) darf einschlieBlich Dachaufbauten 50% der Gebaudebreite der jeweiligen
Gebaudeseite nicht Uberschreiten. Der Abstand zur nachstgelegenen Giebelwand muss mindestens 1,50 m betragen.
Dachflachen vor Zwerchgiebeln oder Zwerchhdusern sind unzulassig. Auf Dachern mit einer Dachneigung von unter
35° sind Zwerchgiebel oder Zwerchhauser unzulassig.

Fassadenmaterial

Fir die Fassadenoberflachen der Auflenwande von Gebauden sind ausschliellich zulassig:

- nicht glanzendes Ziegel- und Klinkermauerwerk in dem der Farbton rot Gberwiegt, hiervon abweichende

Farbtone in denen die Farben braun oder grau-anthrazit Giberwiegen kdnnen als Abweichung i. S. § 73 BauO

NRW zugelassen werden

- Putz in der Farbe weil} sowie in abgeténten Farben gelb, ocker, rot und braun.

Fir die AulRenwande von Gebauden kénnen Fassadenmaterialien zur Gliederung der Fassade, wie z. B. Holz,
Naturstein, Zinkblech u. a., in untergeordneten Flachenanteilen bis zu 30% der Fassadenoberflachen als Abweichung
i. S. § 73 BauO NRW zugelassen werden.

Die Fassadenoberflachen von Garagen und Nebenanlagen sind in Form, Farbe und Material auf den Hauptbauk&rper
abzustimmen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA1,2 und 3 sind nur an der Statte der Leistung
zuldssig. Werbeanlagen haben sich in Material, Form und Farbe der Gestaltung der baulichen Anlagen einzufiigen.
Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht sowie anderen Lichteffekten sind unzulassig. Werbeanlagen sind
nur im Erdgeschoss bis maximal Briistungshéhe des 1. Obergeschosses in einer GroRe  von maximal 2,00 m?
Abwicklungsflache zulassig. Werbeanlagen sind nur an den der offentlichen StralRenseite zugewandten Grundstiicks-
und Gebaudeseiten zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen die an offentliche Verkehrsflachen grenzen, sind ausschlief3lich als lebende Hecke, in Verbindung mit
einem transparenten Zaun oder als Mauer in rotem bis rotbraunem, oder weill geschlammten Ziegel- oder
Klinkermauerwerk sowie Putz zuldssig. Die Einfriedungen sind nur bis max. 2,0m Hohe zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb der mit ordnungsbehdrdlicher Verordnung vom 07.11.2011 zur Festsetzung
der Wasserschutzgebiete Wegberg-Uevekoven und Erkelenz-Mennekrath festgesetzten Wasserschutzzone
A,

Hinweise

Werbeanlagen

Es wird auf die Satzung Uber Werbeanlagen im Innenstadtbereich Erkelenz gem. § 86 Abs. 1 BauONRW hingewiesen,
die im Amtsblatt Nr. 18 der Stadt Erkelenz am 14. Juli 2017 bekannt gemacht wurde.

Bodendenkmaler

Das Plangebiet ist Giberwiegend bebaut und wurde nicht auf Bodendenkmaler hin untersucht. Das zu Tage treten von
Bodendenkmalern bei Erdarbeiten ist daher nicht auszuschlieRen. GemalR § 15 und § 16 DSchGNW ist die Stadt
Erkelenz, als Untere Denkmalbehérde, beim Auftreten eventueller Funde umgehend zu unterrichten. Der Fundort und
das Bodendenkmal sind unverandert zu belassen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlentagebau bedingten Grundwasserbeeinflussung.

Kampfmittel

Das Plangebiet ist Uberwiegend bebaut und wurde nicht systematisch auf Kampfmittel untersucht. Das Plangebiet
liegt in einem ehemaligen Kampfgebiet. Es ist nicht auszuschlieBen, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden
sind. Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und die Ordnungsbehorde, die nachstgelegende Polizeidienststelle und der
Kampfmittelbeseitigunsdienst zu benachrichtigen.

Weitere Informationen sind auf der Internetseite:
www.brd.nrw.de/ordnung gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/service/index.html zu finden.

Immissionschutz

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-,Kiihl- und Liftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie
Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des "Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
stationaren Geraten" der Bund/ Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz-LAl (www.lai-immissionsschutz.de)
zu erfolgen.

Legende

Art der baUIiChen Nutzung §9 Abs.1 Nr.1BauGB und § 1(2), 4, 6 und 7 BauNVO

WA Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

M Mischgebiete gem. § 6 BauNVO

MK Kerngebiete gem. § 7 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16-, 17, 18, 19 und 20 BauNVO

zB. |l Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

z.B. -l Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HochstmaR
z.B. Grundflichenzahl (GRZ) als HochstmaR

zB. 0,6 Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaR

z.B. THmin. 6,50m Traufhohe als MindestmaR

z.B. THmax.10,00m Traufhohe als HochstmalR

z.B. FHmax.13,50m Firsthohe als HochstmaR

z.B. HP max. 10,50m Hochpunkt als HochstmaR

Festsetzungstabelle
GZ |GRZ|GFZ |TH min.|TH max/FH max.|HP max/Bauweise
WA 1| 1l 0,8]1,6 [ 500m | 6,50m | 9,50m g
WA2| I 0,81,6 | 500m| 6,50m|11,00m g
WA 3| Il 061,21 500m| 7,50m | 12,00m|FD 11,00m o
PD 9,50m
MI -y 0,8(1,6 | 6,50m| 9,00m|13,50m| —— g
MK 1 [lI-lIl | 1,0 | 3,0 | 6,50m |10,00m | 13,50m| ——— g
MK 2 [llI-IV| 1,0] 3,0 | 8,50m [10,00m | 15,00m| —— g

Bauweise, Baugrenzen gemiB § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 u. § 23 BauNVO

Baugrenze

Baulinie
g geschlossenen Bauweise
0 offene Bauweise

Verkehrsflachen gemsssss . 11eacs

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

FuBweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ..o nzssacs

@ Anpflanzung von Baumen
@ Erhaltung von Baumen
Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

l : Umgrenzung von Flachen filr Garagen, Carports und Stellplatze
| | gemaR § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB

——  Firstrichtung des Hauptbaukorpers

B Baudenkmal

vorgeschlagene Grundstiicksaufteilung

r W™ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
I Bebauungsplanes

Mit Geh- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
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STADT ERKELENZ

Az.: 61 26 02

2. Anderung des
Bebauungsplan Nr. I/3

"Stadtkern"
Erkelenz-Mitte

Gemarkung Erkelenz
Flur 45
M 1:500
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