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Beratungsfolge:

Datum Gremium

16.12.2015 Rat der Stadt Erkelenz

Tatbestand:

In seiner Sitzung am 15.12.2010 hat der Rat der Stadt Erkelenz die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. VII/D ,Carl-Benz-Stralde Sud“, Erkelenz-Mitte, beschlossen
und beschlossen, die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie den Bezirks-
ausschuss Erkelenz-Mitte zu beteiligen.

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die 6ffentliche Bekanntmachung des Termins der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurde mit Amtsblatt Nr. 11 vom 08.05.2015 be-
kannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 19.05.2015 im Rathaus der
Stadt Erkelenz durchgefiihrt. Seitens der Offentlichkeit wurden wahrend des Beteili-
gungsverfahrens keine abwagungsrelevanten Stellungnahmen vorgetragen.

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB

Das Beteiligungsverfahren gemalf § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom

22.04.2015 an die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Auf-

gabenbereich durch die Planung beruhrt werden kann, eingeleitet.

Seitens der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden wahrend

des Beteiligungsverfahrens abwagungsrelevante Stellungnahmen vorgetragen.




3. Beteiligung des Bezirksausschusses

Der Bezirksausschuss Erkelenz-Mitte wurde mit Schreiben vom 23.04.2015 beteiligt.
Seitens des Bezirksausschusses wurde in seiner Sitzung am 23.06.2015 folgender
Beschluss gefasst:

»1. Der Bezirksausschuss Erkelenz-Mitte ist mit dem Bebauungsplan Nr. VII/D ,Carl-
Benz-Stralle Sud“ einverstanden.

2. Er bittet die Verwaltung folgende Punkte zu berucksichtigen:

Im Hinblick auf Larmemission und Verkehrsbelastung sind die Belange der Anwoh-
ner - sowohl im Bereich Commerdener Hohe als auch im Bereich Rudolf-Diesel-Stra-
Re - verstarkt zu bertcksichtigen. Der Kreuzungspunkt Aachener Stral3e und Carl-
Benz-Stralde ist kritisch zu betrachten und soll so geplant werden, dass ein reibungs-
loser Verkehrsfluss gewahrleistet wird.*

4. Offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Nach Beschluss des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaftsforderung
und Betriebe vom 16.06.2015 und des Rates der Stadt Erkelenz vom 24.06.2015
wurde der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. VII/D ,Carl-Benz-Stralle Sud®, Erke-
lenz-Mitte, nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 19 vom 21.08.2015 in der Zeit
vom 31.08.2015 bis 30.09.2015 offentlich ausgelegt.

Wahrend der offentlichen Auslegung wurden abwagungsrelevante Stellungnahmen
der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vorge-
tragen. Diese Stellungnahmen sind in der Anlage - Stellungnahmen der Offentlichkeit
- und in der Anlage — Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tragern offentli-
che Belange — zur Beschlussvorlage des Bebauungsplanes Nr. VII/D ,Carl-Benz-
StralRe Sud*, Erkelenz-Mitte aufgelistet.

In dieser Sitzung soll Uber die vorgetragenen Stellungnahmen gemal § 1 Abs. 7
BauGB entschieden werden.

Der Bebauungsplan Nr. VII/D ,Carl-Benz-Stralte Sud®, Erkelenz-Mitte, soll in dieser
Sitzung als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen werden.

Aspekte Stadtmarketing/Lokale Agenda 21

Aspekte des Stadtmarketings sind durch die vorliegende Planung nicht betroffen.
Durch die Bebauungsplananderung werden agendarelevante Aspekte berucksichtigt.
Aufgrund der Gesetze, die in der Bauleitplanung zu beachten sind, ist eine nachhalti-
ge Okologische, 6konomische und sozialvertragliche Ausfuhrung von Planungen ge-
wahrleistet.

Die Bauleitplane sollen gemal} § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderun-
gen auch in Verantwortung gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Ein-
klang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Boden-
nutzung gewabhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu
sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiutzen und zu entwickeln, sowie den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung,
zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild bau-
kulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen.
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Beschlussentwurf:

w1 Uber die wahrend der friihzeitigen Beteiligung gemal §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs.
1 BauGB und die wahrend der offentlichen Auslegung gemafR § 3 Abs. 2
BauGB von der Offentlichkeit und den Behdrden und sonstigen Tragern of-
fentlicher Belange vorgetragenen Stellungnahmen zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. VII/D ,Carl-Benz-Stralle Sud“, Erkelenz-Mitte, wird nach Ab-
wagung aller erkennbaren offentlichen und privaten Belange, wie in der als
Anlage - Stellungnahmen der Offentlichkeit und Stellungnahmen der Behér-
den und sonstigen Trager oOffentlicher Belange - beigefugten Abwagungstabel-
le vorgeschlagen, entschieden.
Die Anlage zur Beschlussvorlage des Bebauungsplanes Nr. VII/D ,Carl-Benz-
StraRe Sud“, Erkelenz-Mitte, - Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Be-
horden und sonstigen Trager Offentlicher Belange - ist Bestandteil dieses Be-
schlusses.

2. Der Bebauungsplan Nr. VII/D ,Carl-Benz-Straflde Sud®, Erkelenz-Mitte, wird
hiermit gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.”

Finanzielle Auswirkungen:

Die Realisierung des Bebauungsplanes hinsichtlich der Erschlie3ung wird durch
einen stadtebaulichen Vertrag n. § 11 BauGB zwischen Stadt Erkelenz und dem
Grundstuckseigentimer sichergestellt.

Anlagen:

Anlage — Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Tra-
gern offentlicher Belange — zur Beschlussvorlage des Bebauungsplanes Nr. VII/D
,Carl-Benz-Stralle Sud", Erkelenz-Mitte

Ubersicht Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. VII/D ,Carl-Benz-
StralRe Sud*, Erkelenz-Mitte
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Anlage - Stellungnahmen der Offentlichkeit und den Behorden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange - zur Beschlussvorlage der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Erkelenz (Sondergebiet gfl. EH Carl-Benz-StraBe Siid/Aachener StraBe), Erkelenz und des Be-
bauungsplanes Nr. VII/D ,,Carl-Benz-StraBe Siid“ Erkelenz-Mitte im Rat am 16.12.2015

Stellungnahmen der Offentlichkeit wiahrend der Offenlage geméan
§ 3 Abs. 2 BauGB

Lfd. Nr.: 1
Offentlichkeit: XXX
Schreiben vom: 18.09.2015

Inhalt:
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen des o.g. Beteiligungsverfahrens mdchten wir als unmittelbar betroffene
Anwohner der o.g. Bauleitplanverfahren nachfolgende Stellungnahme abgeben mit
der Bitte, uns im weiteren Verfahren entsprechend zu informieren. Die in der beige-
flgten Unterschriftenliste (Anlage) namentlich genannten Personen aus der betroffe-
nen Nachbarschaft schlieBen sich dieser Stellungnahme an.

Zunéchst begriBen wir es, dass die Stadt Erkelenz ein Bauleitplanverfahren eingelei-
tet hat, um eine sinnvolle stéadtebauliche Nachfolgenutzung des brachliegenden Lo-
gistikzentrums/Zentrallager der REWE-Zentral AG zu erméglichen. Das Ziel an die-
sem Standort eine Mischung aus gewerblichen Nutzungen und groBflachigen Einzel-
handel zu etablieren erscheint plausibel, jedoch muss aus unserer Sicht gewéhrleis-
tet sein, dass die geplanten Nutzungen auch mit der angrenzenden Wohnbebauung
vereinbar sind. Hierzu erfolgen in der Begriindung zum o.g. Bebauungsplan umfang-
reiche Aussagen, die jedoch insbesondere in einigen Einzelaspekten (insb. Verkehr
und Larm) von uns kritisch hinterfragt werden.

Verkehr

Wir beflirchten, dass sich im Zuge des geplanten Vorhabens die bereits heute erheb-
liche Verkehrsbelastung der Aachener StraBe, sowie des Kreuzungsbereichs Aache-
ner StraBe/Carl-Benz-StraBBe weiter verschlechtert. Die insbesondere zu StoBzeiten
starke Belastung der Aachener StraB3e flihrt bereits heute zu erheblichen Larm- bzw.
Immissionsbelastungen der angrenzenden Wohnbebauung im Bereich der Jean-
Monnet-StraBe sowie der Commerdener Hbhe. Aus diesem Grund sehen wir die
Ausfihrungen der vorliegenden Bauleitplanung zum Thema Verkehr sehr kritisch.

Unter Punkt 4.1 der Begrindung zum Bebauungsplan wird u.a. die verkehrliche Er-
schlieBung des Plangebietes naher erlautert. Demnach soll die duBere ErschlieBung
Uber den bereits vorhandenen Kreisverkehr an der Aachener Str./GewerbestraBBe
Sid/Zufahrt LIDL (Knotenpunkt 1) sowie zusétzlich Gber die Carl-Benz-StraBe erfol-
gen. In o0.g. Kapitel wird auf S. 14 auBerdem ausgefihrt, dass ,lm Rahmen der Reali-
sierung des Vorhabens (....) ein Umbau des Knotenpunkies Carl-Benz-
StraBe/Aachener StraBe geplant® ist (Knotenpunkt 2). Ein entsprechender stadtebau-
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licher Entwurf stellt nach unserer Kenntnis fir diesen Knotenpunkt 2 bereits zeichne-
risch einen Kreisverkehr dar. Punkt 12 (Kosten) der Begrindung erlautert diesbzgl.
erganzend, dass ,UmbaumaBnahmen des vorhandenen Knotenpunktes Aachener
StraBe/Carl-Benz-StraBe (...) auch vom Investor getragen werden ,, sollen.

(An dieser Stelle weisen wir darauf hin, dass auf S. 39/40 der Begriindung die Kapi-
telnummerierungen nicht korrekt ist (Punkt 12/13)).

Die ,Untersuchung der Verkehrsauswirkungen® (Punkt 5 der Begriindung) gibt die
wesentlichen Inhalt des Verkehrsgutachtens (Verkehrliche Untersuchung um Bebau-
ungsplan VII/D ,Carl-Benz-StraBe Sud“) wieder und kommt zum Ergebnis, dass die
prognostizierte erhdhte Verkehrsbelastung durch die geplanten Ansiedlungen bei
keinem der untersuchten Knotenpunkte eine ausschlaggebende Verschlechterung
der Verkehrssituation verursacht und daher auch bei keinem Knotenpunkt eine zwin-
gende MaBnahme zur Verbesserung der Verkehrsqualitat zu ergreifen sei.

Fir den Knotenpunkt 2 ,Aachener StraBe/Carl-Benz-StraBe“ lautet die Prognose,
dass sich hier mit der heutigen Betriebsform (Vorfahrt-Regelung) weiterhin die Quali-
tatsstufe D (ausreichend) einstellen wird, dies die Mindestqualitat ohne weiteren
Handlungsbedarf darstellt und daher Anderungen an der Betriebsform nicht erforder-
lich seien. Hingegen wird flr den Knotenpunkt 1 ,Aachener StraBe/Gewerbestrale
Siad/Zufahrt LIDL® unter Berlcksichtigung der Belastungserhéhung die Qualitatsstufe
B (gut) erwartet (Ausgangszustand war Qualitatsstufe A (sehr gut)), also faktisch eine
Verschlechterung.

Hier bleibt unserer Ansicht nach unklar, ob es nun — wie unter Punkt 4.1 und 12 der
Begriindung erlautert — UmbaumaBnahmen im Bereich des Knotenpunkt 2 ,Aache-
ner StraBe/Carl-Benz-StraBe” geben wird oder nicht?

Das Gutachten bestatigt unseren Eindruck, dass der Knotenpunkt 2 bereits heute
eine eher schlechte Verkehrsqualitat aufweist. Die Qualitatsstufe D — wie in diesem
Fall Vorfahrtgeregelt — bewertet die Situation als lediglich ,noch stabil” (vgl. Tab. 5. S.
21, Verkehrsgutachten). Mit Realisierung des geplanten Vorhabens wird es insge-
samt zu mehr Verkehr kommen, sodass aus unserer Sicht die Verkehrsqualitat am
Knotenpunkt 2 friiher oder spater ,kippen“ muss und nicht mehr ,stabil* aufrecht er-
halten werden kann, wenn kein Umbau erfolgt.

Als direkt betroffene Anwohner, die taglich mehrfach den Knotenpunkt 2 aus Rich-
tung Commerdener Héhe nutzen und oftmals lange Wartezeiten mit deutlichem Zeit-
verlust — insbesondere beim Linksabbiegen — hinnehmen muissen, fordern wir vor
dem Hintergrund der geplanten Neuansiedlungen und der damit zu erwartenden Er-
héhung des Verkehrsaufkommens dringend einen Umbau des Knotenpunktes 2
~<Aachener StraBe/Carl-Benz-StraBe”, optimaler Weise als Kreisverkehr!

Die Annahme des o.g. Gutachtens, dass der Knotenpunkt 1 ,Aachener Stra-
Be/“Gewerbestr. Std/Zufahrt LIDL* eine minimale Verschlechterung aufgrund der
Zufahrt von der Aachener StraBe und (!) Nord erfahrt und am Knotenpunkt 2 hinge-
gen keine erkennbare Verschlechterung eintreten soll, wird unsererseits hinterfragt.
Wenn es eine zweite Einfahrt zur ErschlieBung des Planbereiches bzw. der geplan-
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ten ca. 400 Stellplatzanlagen im Bereich der Carl-Benz-StraBe gibt, werden aus un-
serer Sicht doch vor allem die Zu- und Abfahrten Richtung Aachener StraBe Nord
hier konzentriert, was zu einer zusatzlichen Belastung des Knotenpunktes 2 flihren
wird.

Die Anlage eines neuen Kreisverkehrs kdnnte neben der Optimierung des Verkehrs-
flusses in der ndheren Umgebung zudem zu einer splrbaren Verkehrsberuhigung
und Verkehrssicherung der Aachener StraBBe beitragen. Diese wird nach wie vor mit
z.T. deutlich Uberhéhten Geschwindigkeiten (> 50 km/h) befahren, was wiederum
auch zu erheblichen Larmbelastigungen in den angrenzenden Wohnbereichen (Gar-
ten) flhrt.

Zudem gibt es im Bereich des Knotenpunktes 2 bislang keine verkehrssichere FuB-
/Radwegtiberquerung der Aachener StraBBe. Auch dies kénnte durch einen Umbau in
einen Kreisverkehr optimiert werden, sodass auch die fuBlaufige ErschlieBung bzw.
RadwegerschlieBung des neu geplanten Einzelhandelsstandortes und auch der be-
reits bestehenden kundenorientierten Nutzungen im Bereich der Aachener StraBe
(i2-fitness GmbH Fitness-Center, Autohaus Bonsels & Weitz, Autohaus ecars GmbH
& Co. KG etc.) sinnvoll und verkehrssicher ergédnzt werden kann. Fir den fuBlaufigen
Kundenverkehr der ndheren Umgebung wirde der Umbau in einen Kreisverkehr eine
schnellere Erreichbarkeit des neuen Einzelhandelsstandortes bedeuten. Aus unserer
Sicht stellt beispielsweise der Kreuzungsbereich bzw. Kreisverkehr Neumdih-
le/Aachener StraBe/Am Hagelkreuz eine optimale Lésung hinsichtlich der Verkehrssi-
tuation dar.

Larm

In der Vergangenheit gab es unsererseits mehrfach Kontakt mit der Stadt Erkelenz
aufgrund der z.T. unzumutbaren L&armbelastigung durch diverse Zwischennutzungen
(z.B. Spedition Schenker u. a.) des betroffenen Geléandes (z.B. Nichteinhaltung von
Ruhezeiten etc.).

Mit der geplanten Umstrukturierung sollen neben der geplanten groBflachigen Ein-
zelhandelsnutzung auch weiterhin gewerbliche Betriebe im Plangebiet angesiedelt
werden. Der Immissionsschutz ist bei der gesamten Planung von zentraler Bedeu-
tung, sodass der Bebauungsplan hier einen nutzungsbezogenen Ausschluss von
Gewerbebetrieben gemaB Abstanderlass 2007 und zusatzlich eine Gliederung des
Plangebietes mit einer Belegung mit Emissionskontingenten LEK vorsieht. Zudem
sollen neue Stérquellen (Stellplatzanlagen, neue Gewerbebetriebe, Warenanliefe-
rung, technische Anlagen z. Liftungen) ,0ber aktive und passive SchutzmaBnahmen
so stark eingedammt werden, dass eine Stérung der nachbarlichen Wohnnutzungen
sowie auch der neuen Nutzungen selbst im rechtlichen Sinne ausgeschlossen wer-
den“ kénnen (vg. Punkt 9.1, S. 34).

Die beschriebenen MaBnahmen erscheinen auf den ersten Blick plausibel und wer-
den unsererseits grundsatzlich begriBt, jedoch sehen wir aufgrund der Erfahrungen
in der Vergangenheit weiterhin die groBe Gefahr, dass z.B. Ruhezeiten und vorge-
schriebene Larmpegel nicht eingehalten werden. Insbesondere die Regelung, dass
die beiden Teilflachen TF GE 1 und TF GE 2 mit einem Emissionskontingent LE von
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48 dB(A) auch einen eingeschrankten Nachtbetrieb mit entsprechenden Betriebsge-
bauden und in beschranktem Umfang weniger gerauschintensive Tatigkeiten im
Freien erlaubt (vgl. Punkt 9.1, S. 36), lehnen wir strikt ab! Wenn gerduschintensive

Nutzungen ermdglicht werden sollen, fordern wir mindestens die Auflage entspre-
chende aktive LarmschutzmaBnahmen (Schallschirme, Larmschutzwénde) zu ergrei-
fen und diese auch umzusetzen. Né&chtliche larmintensive Betriebsablaufe o0.A. sind
aus unserer Sicht nicht mit der angrenzenden schutzbedirftigen Nutzung Wohnen
vereinbar.

Eine weitere wesentliche Larmquelle stellt der Verkehr der Aachener StraBBe dar. Die
bereits heute erhebliche Verkehrsbelastung flhrt ebenfalls zu einer enormen Larm-
belastigung der angrenzenden Wohnbebauung im Bereich der Jean-Monnet-StraBe
sowie der Commerdener Héhe. Wie unter Punkt 9.1 auf S. 36 beschrieben, kann der
splanbedingte Verkehrsanteil auf bestehenden 6ffentlichen StraBen (....) allerdings
fir einen Bebauungsplan besonders abwagungsrelevant sein, wenn die grundrechtli-
che Zumutbarkeitsschwelle (sogenannte zumutbare Belastung) von 70 dB(A) am Ta-
ge oder 60 dB(A) in der Nacht Uberschritten wird.“ Nach Aussage der Begriindung
wird dieses Kriterium mit der vorliegenden Bestandssituation und den neu geplanten
Nutzungen jedoch nicht erreicht.

Dies kann aus unserer Sicht zu jetzigen Zeitpunkt noch gar nicht abschlieBend beur-
teilt werden, da fur die neu geplanten Nutzungen lediglich eine Prognose vorliegt. Ob
die erwartet neue/zusatzliche Verkehrsbelastung wie prognostiziert eintritt, bleibt ab-
zuwarten. Aus unserer Sicht ist es bei Realisierung der Planung dringend erforder-
lich, entsprechende verkehrstechnische MaBnahmen (z.B. Kreisverkehr am Knoten-
punkt 2) fir die Aachener StraBe umzusetzen, die zu einer Verkehrsberuhigung und
damit gleichzeitig auch zu einer La&rmminderung beitragen kdnnen.

Sollte es nach Realisierung der Planung zu einer erheblichen Mehrbelastung hin-
sichtlich Verkehr und Larm kommen, fordern wir ein erneutes Larmgutachten und
zusatzliche aktive LarmschutzmaBnahmen (z.B. Larmschutzwand im Bereich des
FuB-/Radweges entlang der Aachener StraBe.

Wir bitten diese Stellungnahme im weiteren Verfahren entsprechend zu bertcksichti-
gen und um Information, wie die von uns angeflhrten Aspekte im weiteren Planver-
fahren berlcksichtigt werden.

Mit freundlichen GriiBen

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Knotenpunkt Carl-Benz-StraBe/Aachener StralBe

Im Zuge der ErschlieBungsplanung hat sich ergeben, dass nach derzeitigem Sach-
stand des Gutachtens am Knotenpunkt Carl-Benz-StraBe/Aachener StraBe keinerlei
Anpassungen (auch keine Anderungen der Markierungen o0.4.) erforderlich sind. Die
Begriindung wird daher auf den Seiten 14 und 39 redaktionell angepasst. Im Ubrigen
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ist darauf hinzuweisen, dass eine Kreisverkehrskonzeption nicht Bestandteil der aus-
gelegten Entwurfsunterlagen war.

Fir den o.g. Knotenpunkt ist gemaB Gutachten davon auszugehen, dass sich wei-
terhin ein ausreichender Verkehrsablauf einstellen wird. Der Gutachter schreibt dazu
in seinem Gutachten: »In der Analyse war der Linkseinbieger von der Commerdener
Hoéhe in die Aachener StraBe fir diese Einstufung maBgebend. In der Prognose wird
neben dem zuvor genannten Verkehrsstrom auch beim Linkseinbieger aus der Carl-
Benz-StraBe die Qualitatsstufe D erreicht. Die mittlere Wartezeit betragt fir den
Linkseinbieger Commerdener Héhe rd. 39 Sekunden und fir den Linkseinbieger
Carl-Benz-StraBBe rd. 40 Sekunden. Diese Werte liegen noch im mittleren Bereich der
Qualitatsstufe D, welche eine mittlere Wartezeit zwischen 30 und 45 Sekunden auf-
weist. Aus diesem Grund ist davon auszugehen, dass sich am Knotenpunkt Aache-
ner StraBe/Carl-Benz-StraBe weiterhin ein ausreichender Verkehrsablauf einstellen
wird.« Im Bestand existieren zudem verschiedene Alternativen, um die Kreuzung
Carl-Benz-StraBe/Commendener Hohe/Aachener StraBe im Zweifelsfall zu umgehen.

Aufteilung der Verkehrsmengen

Die seitens des Anregers angezweifelte Aufteilung der Verkehre gemaB Verkehrs-
gutachten auf die verschiedenen Ausfahrten und Wege vom Plangebiet auf das
StraBennetz erfolgt aufgrund von plausiblen Annahmen, die im Gutachten transpa-
rent dargelegt werden: Die Ausfahrt vom Geléande auf die Carl-Benz-StraB3e wird sei-
tens des Gutachters als untergeordnete Grundstickszufahrt eingeordnet, Uber die
nur rund 28 % des gesamten Verkehrsaufkommens abgewickelt werden kann/soll.
Uber die Aachener StraBe kommen aus/fahren in Richtung Stadtmitte gemaB Gut-
achten insgesamt 25,8 % des gesamten Verkehrsaufkommens des Standortes (2,2
% fahren demnach Uber die Paul-Rittchen-StraBe). Die HaupterschlieBung bildet der
leistungsfahige Knotenpunkt/Kreisverkehr Lidl-Markt/GewerbestraBe Sid/Aachener
StraBe. Den Annahmen legt der Gutachter die mit den zulassigen Verkaufsflachen
verbundenen Verkehrsmengen zugrunde. Das Gutachten analysiert zudem die Ein-
zugsgebiete des Standortes und die damit verbundenen Wege (anteilig differenziert
nach allen Stadten im Einzugsbereich sowie fir Erkelenz nach Stadtteilen). Die An-
nahmen basieren auf dem unglnstigsten Szenario in der fir den Standort wesentli-
chen Hauptverkehrszeit (zwischen 17:00 und 18:00 Uhr).

Vorschlédge zur Verkehrsberuhigung

Zu hohe gefahrene Geschwindigkeiten auf der Aachener StraBe sind kein Rege-
lungsinhalt des Bauleitplanverfahrens. Es entspricht stéandiger verwaltungsgerichtli-
cher Rechtsprechung, dass im Rahmen der Bauleitplanung von einem ordnungsge-
maBen Verhalten der Birger, d.h. insbesondere davon ausgegangen werden darf,
dass die straBenverkehrsrechtlichen Vorgaben (Geschwindigkeitsbegrenzungen etc.)
Beachtung finden.

FuB- und Radverkehr

Entlang der Aachener StraBe existiert im Bereich und auf der StraBenseite des Plan-
gebietes kein FuB- und Radweg. Fir den FuB- und Radverkehr wird nérdlich und
stdlich des Plangebietes beidseitig entlang der Aachener StraBe ein FuB- und Rad-
weg geflihrt. Eine Querung der Aachner StraBe ist in rund 200 m Entfernung nérdlich
des Knotenpunktes Aachener StraBe/Carl-Benz-StraBe sowie im stdlichen Bereich
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des Kreisverkehres Aachener StraBe/GewerbestraBe Siid méglich. Uber diese Kno-
tenpunkte ist das Plangebiet ausreichend an das FuB- und Radwegenetz ange-
schlossen (die Wohnbebauung westlich des Plangebietes Gber die Carl-Benz-StraBe,
die Innenstadt Uber die FuB- und Radwege entlang der Aachener StraBe und die
Querung nérdlich des Plangebietes, die Wohngebiete dstlich Uber FuB- und Radwe-
ge im Griinzug zwischen Gewerbegebiet Siid und der Wohnbebauung und Uber den
Kreisverkehr GewerbestraBe Sid/Aachner StraBe). Eine zuséatzliche Querung ist fur
die geplanten Nutzungen im Bebauungsplan somit nicht erforderlich, zumal die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes keine Sortimente vorsehen, die Ublicherweise
durch Laufkundschaft oder mit Fahrradern transportiert werden kénnen (Mébelmarkt
und Garten-/Baumarkt).

Schallemissionskontingentierung

Ziel der Emissionskontingentierung ist es, einen immissionsschutzrechtlichen Rah-
men flr mdgliche Nutzungen auf den Flachen des Bebauungsplanes vorzugeben.
Dabei handelt es sich um den rechtlich zulassigen maximalen Rahmen fur mégliche
Ansiedlungen von Betrieben, ohne weitergehende Kenntnisse zu konkreten Nutzun-
gen. Die berechneten Emissionskontingente bilden dabei den ungtinstigsten, recht-
lich noch zuléassigen Fall ab.

Da den Planungen des Bebauungsplanes keine konkreten emittierenden Betriebe
bzw. Vorhaben im Sinne eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes zugrunde liegen,
werden auch keine konkreten SchallschutzmaBnahmen festgesetzt. Die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes stellen vielmehr sicher, dass die zulassigen Immissions-
richtwerte an den relevanten Immissionspunkten sowohl tagstber als auch nachts
eingehalten werden, unabhéngig von der konkreten L6sung, die ein moéglicher Be-
trieb im Einzelnen ergreift, um diese Richtwerte einzuhalten (etwa baulich-
architektonischen Lésungen, Begrenzung von Betriebszeiten oder der Anlieferung,
weitergehende SchallschutzmaBnahmen etc.). Weitergehende SchallschutzmaB-
nahmen auf Ebene der Bauleitplanung sind nicht erforderlich. Im Idealfall unterschrei-
ten die anzusiedelnden Betriebe die Emissionskontingente bereits ohne weiterge-
hende MaBnahmen ergreifen zu missen. Die Einhaltung der La&rmemissionskontin-
gente, die im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt ist, wird im Rahmen der nachge-
lagerten Genehmigungsverfahren geprift. In diesem Rahmen werden auch ggfs. er-
forderliche SchallschutzmaBnahmen abschlieBend festgelegt.

Die tatsachliche Umsetzung erforderlicher LarmschutzmaBnahmen durch den jewei-
ligen Betrieb sowie die Einhaltung der zulassigen Immissionsrichtwerte wird flr die
Dauer der Betriebstéatigkeit bauaufsichtlich Gberwacht.

Schallemissionen durch das Verkehrsaufkommen auBerhalb des Plangebietes

Zur Bewertung der zu erwartenden Verkehrslarmemissionen im o6ffentlichen Stra-
Bennetz auBerhalb des Plangebietes wurden vom Schallgutachter die Zumutbar-
keitsschwellen geman der 16. BImSchV zugrunde gelegt. Zudem ist auf eine vorhan-
dene Vorbelastung der StraBe durch die bisherige Nutzung des ehemaligen REWE-
Zentrallagers hinzuweisen, die als VergleichsmaBstab zur Bewertung des Eingriffes
heranzuziehen ist.
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Der planbedingte Verkehrsanteil auf bestehenden &ffentlichen StraBen kann flir den
Bebauungsplan dann besonders abwagungsrelevant sein, wenn die grundrechtliche
Zumutbarkeitsschwelle (sogenannte zumutbare Belastung) von 70 dB(A) am Tage
sowie 60 dB(A) in der Nacht Uberschritten wird. Liegt die derzeitige Belastung bereits
ohne den planbedingten Verkehrsanteil oberhalb der Zumutbarkeitsschwelle, ist je-
der weitere relevante Zusatzverkehr und die daraus resultierende rechnerische Pe-
gelerhéhung abwéagungsrelevant.

Ausweislich der im Zuge des Bauleitplanverfahrens eingeholten Larmprognose wird
die Zumutbarkeitsschwelle von 70 dB(A) am Tage sowie 60 dB(A) in der Nacht unter
Berlcksichtigung sowohl der zu erwartenden Verkehrserzeugung des Plangebietes
als auch des sonstigen Bestandverkehrs auf der Aachener StraBBe und weiteren an-
grenzenden StraBen bei den vorliegenden Fahrbahnabstdnden der Bestand-
Wohnbebauung nicht erreicht. Dabei stitzt sich der Gutachter auf tbliche und er-
probte Berechnungs- und Prognoseverfahren entsprechend der einschlagigen Litera-
tur/Vorschriften. Diese enthalten Sicherheitsaufschlage/Annahmen, die vom ungiins-
tigsten Fall ausgehen, sodass sich in der Realitat Gblicherweise geringere Immissio-
nen einstellen.

Aktive oder passive SchallschutzmaBnahmen entlang der Aachener StraBe sind ge-
maB Gutachter somit nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Die Begrindung wird hinsichtlich des nicht erforderlichen Umbaus des Knotenpunk-
tes Carl-Benz-StraBe/Aachener StraBBe redaktionell angepasst. Den Anregungen der
Stellungnahme zum Verkehr und Larm wird nicht gefolgt, die weiteren Anmerkungen
werden zur Kenntnis genommen.
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Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 Satz 1
Halbsatz 1 BauGB

Lfd. Nr.: 1
Trager: Bezirksregierung Arnsberg, Postfach 44025 Dortmund
Schreiben vom: 08. Mai 2015

Inhalt:

Der Planbereich liegt tGber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Sophia-
Jacoba A“, sowie Uber den auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Erka 3*
und ,Matzerath 2°

Eigentimer des Bergwerksfeldes ,Sophia-Jacoba A“ ist die RAG Immobilien GmbH,
vertreten durch die Vivawest GmbH, Nordsternplatz 1, 45899 Gelsenkirchen.

Eigentimer der Bergwerksfelder ,Erka 3“ und ,Matzerath 2“ ist die RV Rheinbraun
Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch die RWE Power AG, Abtl.
Liegenschaften und Umsiedlung in 50416 Koln.

Nach den hier vorliegenden Unterlagen ist im Planungsbereich kein einwirkungsrele-
vanter Bergbau verzeichnet. Mit bergbaulichen Einwirkungen auf die Planungsflache
ist danach nicht zu rechnen.

Uber zukiinftige bergbauliche MaBnahmen im Bereich dieser PlanmaBnahme ist hier
nichts bekannt. Diesbezlglich empfehle ich Ihnen, falls nicht bereits geschehen, die
0. a. Bergwerkseigentiimer an der PlanmaBnahme zu beteiligen.

Ferner liegt das Plangebiet Uber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken
~Saxon 2“. Inhaber der Erlaubnis ist die Dart Energy (Europo) Limited.

Diese Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Bodenschatzes
.Kohlenwasserstoffe” innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen. Unter dem ,Aufsu-
chen® versteht man Tatigkeiten zur Feststellung (Untersuchung) des Vorhandenseins
und der Ausdehnung eines Bodenschatzes.

Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich dem Konkurrenzschutz und
klart in Form einer Lizenz nur grundsétzlich, welcher Unternehmer in diesem Gebiet
Antrage auf Durchflihrung konkreter AufsuchungsmaBnahmen stellen darf.

Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete MaBnahmen, wie z. B. Un-
tersuchungsbohrungen, so dass Umweltauswirkungen in diesem Stadium allein auf-
grund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden kdénnen. Konkrete Aufsuchungs-
maBnahmen wéren erst nach weiteren Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzu-
lassungsverfahren, erlaubt, die ganz konkret das ,Ob“ und ,Wie“ regeln.
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Vor einer Genehmigungsentscheidung erfolgt gemaB den gesetzlichen Vorschriften
eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behérden. Des Wei-
teren werden ausfuhrlich und grindlich alle 6ffentlichen Belange — insbesondere
auch die des Gewasserschutzes — gepruft, gegebenenfalls in einem separaten was-
serrechtlichen Erlaubnisverfahren.

Der Planungsbereich ist nach den hier vorliegenden Unterlagen (Differenzenplane
mit Stand: 01.10.2012 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grund-
wasserabsenkung, des Sammelbescheides ( — Az.: 61.42.63 — 2000 -1 -)

von durch SimpfungsmaBnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwas-
serabsenkungen betroffen.

Folgendes sollte beriicksichtigt werden:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb
der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine
Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungs-/Vorhabengebiet
in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Fer-
ner ist nach Beendigung der bergbaulichen SimpfungsmaBnahmen ein Grundwas-
serwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als auch
bei einem spéateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewe-
gungen mdglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Scha-
den an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande
sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben
Berucksichtigung finden.

Ich empfehle lhnen, diesbezliglich eine Anfrage an die RWE Power AG, Stlttgenweg
2, 50935 Kdéln sowie flr konkrete Grundwasserdaten an den Erftverband, Am Erft-
verband 6, 50126 Bergheim, zu stellen.

Der Planbereich befindet sich in einem friheren Einwirkungsbereich des Steinkoh-
lenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des Gru-
benwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese Bodenbe-
wegungen kénnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen wie Un-
stetigkeiten, zu Schaden an der Tagesoberflache flihren. Dies sollte bei Planungen
und Vorhaben beriicksichtigt werden. Inwieweit der vorliegende Planbereich hiervon
betroffen ist, kann von hier aus nicht beurteilt werden. Ich empfehle lhnen, hierzu
eine entsprechende Auskunft bei der EBV GmbH, Myhler StraBe 83, 41836 Huickel-
hoven, einzuholen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

In die Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes und in den Bebau-
ungsplan werden Hinweise zu den Auswirkungen durch SimpfungsmaBnahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserbeeinflussung und dem Einwirkungs-
bereich des Steinkohlenbergbaus aufgenommen.
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Beschlussvorschlag:
In die Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes und den Bebauungs-
plan sind entsprechende Hinweise aufzunehmen.

Lfd.-Nr.: 2
Trager: WestEnergie und Verkehr GmbH, Postfach 1191, 52501 Geilenkirchen
Schreiben vom: 05.05.2015

Inhalt:
Fir die Zusendung der Planentwirfe bedanken wir uns.

Als 6ffentliches Verkehrsunternehmen teilen wir Innen nach Prifung der uns zur Ver-
flgung gestellten Unterlagen mit, dass wir im Rahmen der Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange keine Bedenken vorzubringen haben.

Allerdings fuhrt der Linienweg des EK 4/ErkaBus von der StraBe ,Commerdener Ho-
he“ kommend Uber die ,Carl-Benz-StraBe“ zur ,Paul-Rittchen-StraBe”. Wir regen
deshalb an, die Mdglichkeit der Einrichtung einer Haltestelle nahe des neuen Einzel-
handel-Gebietes an der ,,Carl-Benz-StraBe“ zu bericksichtigen.

AuBerdem mdchten wir Sie bitten, uns Gber die weiteren Planungen und BaumagB-
nahmen zu informieren, da wir ggfls. den dort verkehrenden Linienverkehr umleiten
massen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die vorliegende Planung schlieBt die Einrichtung einer neuen Haltestelle in der Nahe
der geplanten Nutzungen nicht aus. Eine weitergehende Prifung kann im weiteren
Verfahren der Realisierung der Bauleitplanung erfolgen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Lfd. Nr.: 3

Trager: Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen
Schreiben vom: 11.05.2015

Inhalt:

Zu den von lhnen bereitgestellten Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Entwicklung von Gewerbebranchen wird ausdricklich begriBt, da so die Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Flachen vermieden wird.
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Bezliglich der Kompensation haben wir unterschiedliche Angaben gefunden: in der
Begriindung zum Bebauungsplan steht auf Seite 52: ,Die nach dem LANUV-
Verfahren flr die Bauleitplanung ermittelte Differenz zwischen dem Gesamtwert Be-
stand (56.510 Punkte) und dem Gesamtwert Planung (44.125 Punkte) betragt —
12.385 Punkte. Diese Punkte sollen auBerhalb des Plangebietes ausgeglichen wer-
den”. In dem Gutachten des Biros Grinplan steht auf Seite 3: ,Die nach dem LA-
NUV-Verfahren fur die Bauleitplanung ermittelte Differenz zwischen dem Gesamtwert
Bestand (56.510 Punkte) und dem Gesamtwert Planung (45.845 Punkte) betragt —
10.665 Punkte.“ Die Differenz von 1.720 Punkten resultiert aus unterschiedlichen
Daten fir die Planung. Wir bitten freundlich um Klarstellung.

Bezlglich des verbliebenen externen Kompensationsbedarfs regen wir an, auf land-
wirtschatftliche Belange im Sinne von § 15 (3) BNatSchG Ricksicht zu nehmen und
die externe Kompensation vorzugsweise Uber ein Okokonto oder durch Aufwertung
bestehender Kompensationsflachen zu realisieren.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Vor dem Hintergrund geringfiigiger Anderungen von Flachenzuschnitten zum Ent-
wurfsstadium wurde die Kompensationsberechnung aktualisiert. Gutachten und Be-
grindung wurden in diesem Zuge aneinander abgeglichen. Die Umsetzung des er-
forderlichen Ausgleiches wird im weiteren Verfahren festgelegt. Der Anregung wird
somit gefolgt.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Lfd. Nr.: 4
Trager: Kreispolizeibehorde Heinsberg, Postfach 15 10, 52519 Heinsberg
Schreiben vom: 12.05.2015

Inhalt:

Aus verkehrspolizeilicher Sicht und aus Grinden der Verkehrsunfallpravention be-
stehen bezlglich der Anderung des Flachennutzungsplanes grundsatzlich keine
Einwande.

Zum Knotenpunkt Aachener StraBe/Carl-Benz-StraBe nehme ich wie folgt Stellung:

Im Vorentwurf zur Begriindung des Bebauungsplanes empfiehlt der Gutachter zur
Steigerung der Leistungsfahigkeit den Umbau des Knotens zu einem Kreisverkehr.
Problematisch sieht der Gutachter einen méglichen Umbau zu einem Minikreisver-
kehr mit einem Durchmesser von 22 m hinsichtlich einer richtliniengerechten Flhrung
des Radverkehrs. Diese Einschatzung wird aus verkehrspolizeilicher Sicht nach den
Erfahrungen und Beobachtungen an anderen Minikreisverkehrsplatzen geteilt.
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Dabei ist herauszustellen, dass auch bei der Beachtung der Richtlinien und Empfeh-
lungen zum Einsatz und zur Gestaltung und Anlage von KVP sich die Funktion sol-
cher Kreisel nicht bewahrt hat. Immer wieder treten an solchen Platzen Verkehrsun-
falle mit Verletzten auf, vielfach bilden sich Uber Jahre Unfallhaufungsstellen, die nur
schwerlich oder auch nur mit hohem finanziellem Aufwand zu beseitigen sind.

Hier sind insbesondere bei der Anlage von Minikreisverkehren die immanent unfall-
beglnstigenden Faktoren

- geringer Durchmesser des KVP

- kleiner, durchschaubarer und tUberfahrbarer Kreismittelpunkt
- kaum Lenkbewegungen erforderlich

- unangepasste Durchfahrtsgeschwindigkeit

- Nahe der zu-/abfihrenden Aste zueinander

zu benennen.

Gerade unter Beteiligung von einspurigen Fahrzeugen (Zweirdder) kommt es des-
halb immer wieder vermehrt zu Verkehrsunfallen mit Verletzten und Schwerverletz-
ten.

Als Beispiel sei hier der Minikreisverkehrsplatz Aachener StraBe/NeumUhle genannt.

Die Empfehlung des Gutachters zum Umbau der Kreuzung zu einem kleinen Kreis-
verkehr* mit einem Durchmesser von mindestens 26 m wird aus verkehrspolizeilicher
Sicht und aus Griinden der Verkehrsunfallpravention unterstiitzt, wenn nicht alterna-
tiv eine verkehrsabhéangige Lichtsignalanlage mdéglich ist.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Der abschlieBende Umgang mit dem in Rede stehenden Knotenpunkt erfolgt auf
Grundlage der Ergebnisse des Verkehrsgutachtens, das zur Offenlage vorliegt. Die
0.9. Anregungen werden im Zuge der weiteren Uberlegungen zu o.g. Knotenpunkt
berlcksichtigt.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Lfd. Nr.: 5

Trager: Stadt Hiickelhoven, Parkhofstr. 76, 41836 Hickelhoven
Schreiben vom: 12.05.2015

Inhalt:

Zu den o. g. Bauleitplanen wird wie folgt Stellung genommen:
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Aus den von Ihnen zugesandten Verkehrsunterlagen ist zu entnehmen, dass bereits
am 15.12.2010 der Rat der Stadt Erkelenz beschlossen hat, flir den aufgezeigten
Geltungsbereich einen Bebauungsplan aufzustellen (bei gleichzeitiger Anderung des
Flachennutzungsplanes) und mit den beiliegenden Entwlrfen das Beteiligungsver-
fahren durchzufihren.

Das beigefligte Gutachten der BBE Handelsberatung GmbH datiert aus dem Frih-
jahr 2011. Dementsprechend sind im Gutachten Aussagen und Annahmen getroffen
worden, welche auf einer Wettbewerbsanalyse und Grundlagendatenermittlung ba-
sieren, die dem aktuellen Einzelhandelsbestand — zumindest in der Stadt Hickel-
hoven — so nicht mehr entsprechen.

Die Stadt Huckelhoven bittet darum, die Auswirkungsanalyse zu aktualisieren und
auf den aktuellen Einzelhandelsbestand (u. a. mit Einarbeitung des Bau- und Garten-
fachmarktes OBI sowie des Mdbelfachmarktes Roller) zu bringen.

Nur so kdnnen Aussagen darlUber getroffen werden, ob hinsichtlich lhrer Festsetzung
eines Sondergebietes mit der Ausweisung ,groBflachiger Einzelhandel® negative
Auswirkungen auf die Einzelhandelsstruktur in Hlckelhoven zu erwarten sind und
somit Bedenken gegen das Bauleitplanverfahren bestehen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Der Anregung wird gefolgt, fir den Bebauungsplan-Entwurf zur Offenlage liegt ein
vollstandig aktualisiertes Vertraglichkeitsgutachten vor. Dieses untersucht die dem
Bebauungsplan zugrunde liegende Nutzungskonzeption. Im Rahmen der genannten
Vertraglichkeitsanalyse wird zudem eine aktuelle Situation des Einzelhandels in allen
relevanten Nachbargemeinden vorgenommen. Der Anregung der Behérde wird damit
gefolgt.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Lfd. Nr.: 6
Trager: IHK Aachen, Postfach 10 07 40, 52007 Aachen
Schreiben vom: 21. Mai 2015

Inhalt:

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des oben ge-
nannten Bebauungsplanes bestehen seitens der Industrie- und Handelskammer
(IHK) Aachen grundsatzlich keine Bedenken.

Wir méchten jedoch darum bitten, im Flachennutzungsplan die Zweckbestimmung
des Sondergebietes wie folgt zu erganzen: ,Sondergebiet fiir groBflachigen nicht
zentrenrelevanten Einzelhandel®. Dadurch wird potentiellen Investoren bereits auf
Ebene des Flachennutzungsplanes verdeutlicht, dass im Plangebiet nur die Ansied-
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lung von nicht zentrenrelevantem Kernsortiment vorgesehen ist. Andernfalls kénnte
das Interesse von Investoren fur eine Ansiedlung von groBflachigen Einzelhandels-
betrieben mit zentrenrelevantem Sortiment geweckt werden, was an diesem Standort
auBerhalb eines zentralen Versorgungsbereichs nicht zulassig ware.

Ebenfalls méchten wir darum bitten, im Bebauungsplan das Randsortiment fir Elekt-
rogroBgerate zu begrenzen, da es sich hierbei nicht um ein Kernsortiment flr Bau-
und Gartenbetriebe handelt. Ohne Festsetzungen einer solchen Verkaufsflachen-
obergrenze ware theoretisch auch die Nutzung eines 10.500 gm groBen Fachmark-
tes fir Elekirogerate am Standort vorstellbar, was jedoch nicht der gewiinschten
stadtebaulichen Entwicklung entspricht.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes wird das Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,Sondergebiet flr groBflachigen nicht zentrenrelevanten Einzelhandel®
konkretisiert. Auf Ebene des Bebauungsplanes werden ElektrogroBgerate als nicht-
zentrenrelevante Randsortimente definiert. Den Anregungen der IHK wird somit ge-
folgt.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Lfd. Nr.: 7

Trager: Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen, Autobahnniederlas-
sung Krefeld, Postfach 101352, 47713 Krefeld

Schreiben vom: 20.05.2015

Inhalt:

Die Autobahnniederlassung Krefeld ist fiir den Betrieb und die Unterhaltung der
durch das Stadtgebiet Erkelenz verlaufenden Autobahn 46, Abschnitt 5 und damit flr
die anbaurechtliche Beurteilung zustandig. Baulasttrager der Autobahn ist die Bun-
desrepublik Deutschland.

Ostlich der B 57 liegt das Gewerbegebiet teilweise innerhalb der Anbauverbots- und
Anbaubeschrankungszone (40 und 100 m von auBersten befestigten Fahrbahnrand
der zur Autobahn 46 gehérenden Rechtsabbiegespur). Die anbaurechtlichen Best-
immungen und Beschrankungen des § 9 BundesfernstraBengesetz sind zu beachten
und einzuhalten. Hierzu verweise ich auf die als Anlage beigeflgten ,Allgemeinen
Forderungen®.

Fir das im Nahbereich der Autobahn — unmittelbar an der Anschlussstelle Erkelenz-
Sid — liegende Plangebiet soll das Planungsrecht dahingehend geéandert werden,
dass zukinftig u. a. die Ansiedlung von Betrieben des groBflachigen Einzelhandels
(SO — dfl. EH) ermdglicht wird. Der sudliche Teil des Plangebietes bleibt weiterhin
gewerbliche Bauflache.
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Die straBenbauliche ErschlieBung des Plangebietes soll Gber den Knotenpunkt
~<Aachener StraBe“/GewerbestraBe Sid“ und den Knotenpunkt ,Aachener Stra-
Be/Carl-Benz-StraBe” erfolgen. Die beigefligten Ausflihrungen zur verkehrlichen Ver-
tréaglichkeit des Vorhabens in dem Gutachten — Verkehrliche Untersuchung Bebau-
ungsplan Nr. VII/D in Erkelenz — sind unzureichend. Betrachtet werden hier lediglich
die unmittelbar zur ErschlieBung des Plangebietes dienenden Knotenpunkte. Auswir-
kungen auf die BAB-Anschlussstellen sowie die HeerstraBe B 57 sind nicht in die
Untersuchung einbezogen worden. Bei der Aktualisierung des Gutachtens im weite-
ren konkretisierten Verfahren ist nachweislich zu dokumentieren, dass auch die An-
bindung an das Ubergeordnete StraBennetz verkehrsvertraglich wie auch leistungs-
fahig realisiert werden kann. Ggfl. erforderlich werdende ErtlichtigungsmaBnahmen
gehen zu Lasten der Stadt Erkelenz/des Vorhabentragers®.

Im GE (vgl. S 19 der Begriindung) ist die Errichtung eines bis zu 30 m hohen Werbe-
pylons vorgesehen. Ich weise darauf hin, dass sicherzustellen ist, dass durch die
Werbeanlage die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn nicht
beeintrachtigt werden darf. Zu gegebener Zeit bitte ich mir den genauen Standort der
Werbeanlage und die detaillierten Angaben zur Art der Werbung zur Zu-/Abstimmung
mitzuteilen.

Falls noch nicht geschehen, ist die Regionalniederlassung Niederrhein Ménchengla-
dbach wegen der B 57 ebenfalls am Verfahren zu beteiligen.

Auf Seite 29 Pkt. 10 ,Nachrichtliche Ubernahmen* ist auf die Anbauverbots- und An-
baubeschrankungszone der A 46 hinzuweisen.

Ob die StraBenbauverwaltung im Rahmen der damaligen Verfahren zum derzeit
rechtskraftigen BPL VII/3 Neumihle (21.2.1974) sowie den Bebauungspléanen VII/A,
VII/C aus 2011 beteiligt worden ist, kann wegen hier nicht vorliegender Unterlagen
nicht festgestellt werden.

Zu gegebener Zeit sind die geplanten externen KompensationsmaBnahmen (ermittel-
tes Ausgleichsdefizit von 12385 Punkten) mitzuteilen.

Die 0. a. Bauleitplanung wird in Kenntnis der in unmittelbarer Nahe vorhandenen Au-
tobahn 46 und der negativen Auswirkungen aufgestellt. Gegentber der StraBenbau-
verwaltung kénnen weder jetzt noch zukinftig aus dieser Planung Anspriche auf
aktiven und / oder passiven Larmschutz oder ggf. erforderliche MaBnahmen bzgl. der
Schadstoffausbreitung geltend gemacht werden.

Eine Aktualisierung der Schalltechnischen Untersuchung Stand 2011 soll im weiteren
Verfahren erfolgen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die in Rede stehende Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone (40 und 100 m
von dauBersten befestigten Fahrbahnrand der zur Autobahn 46 gehdrenden Rechts-
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abbiegespur) werden im Rahmen des Bebauungsplan-Entwurfes nachrichtlich Uber-
nommen. Entsprechende Ausfihrungen werden in der Begriindung erganzt.

Bis zur Offenlage erfolgt eine aktualisierte Erarbeitung der verkehrlichen Untersu-
chung. Hierbei werden auch die verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens vor dem
Hintergrund aktueller Verkehrsbelastungszahlen betrachtet. In diesem Rahmen wird
auch die Anbindung an das Ubergeordnete StraBennetz — in diesem Fall BAB-
Anschlussstellen sowie die HeerstraBe B 57 — wie gefordert gutachterlich betrachtet.
Gdfl. erforderlich werdende ErtlichtigungsmaBnahmen werden zwischen der Stadt
Erkelenz und dem Vorhabentrager vertraglich geregelt.

Die konkrete Planung des Werbepylons im GE 2 erfolgt in nachgelagerten Genehmi-
gungsverfahren. Sofern diese innerhalb der 0.g. Anbaubeschrankungszone liegt, er-
folgt — wie angeregt — eine Abstimmung mit dem Landesbetrieb StraBen NRW.

Die Regionalniederlassung Niederrhein Ménchengladbach (Zustandigkeit fur die B
57) wurde im Rahmen der frihzeitigen Beh6rdenbeteiligung ebenfalls in das Verfah-
ren einbezogen. Weitergehende Anregungen von dieser Behdrde erfolgten aber
nicht. Hinzuweisen ist in diesem Zusammenhang, dass eine friihzeitige Behdrdenbe-
teiligung zu diesem Plangebiet im Jahr 2011 nicht durchgefihrt worden ist.

Vor dem Hintergrund geringfiigiger Anderungen von Flachenzuschnitten zum Ent-
wurfsstadium wurde die Kompensationsberechnung aktualisiert.

Ebenso erfolgt zum Entwurf eine Aktualisierung des Schallschutzgutachtens. In die-
sem Zusammenhang werden die Aussagen in Bezug auf die Geltendmachung von
Ansprichen in Bezug auf aktiven und / oder passiven Larmschutz oder ggf. erforder-
liche MaBnahmen bzgl. der Schadstoffausbreitung gegeniiber der StraBenbauverwal-
tung zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Lfd.-Nr. 8

Trager: Stadt Monchengladbach, Der Oberbiirgermeister, 41050 Ménchenglad-
bach

Schreiben vom: 21.05.2015

Inhalt:
Sehr geehrte Damen und Herren,
zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Erkelenz und zum Vorentwurf

des Bebauungsplanes Nr. VII/D ,Carl-Benz-StraBe Std" kann seitens der Stadt Mon-
chengladbach keine abschlieBende Stellungnahme abgegeben werden.
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In der Auswirkungsanalyse (Stand Mai 2011), die im Zuge einer anderen Planungs-
konzeption erstellt wurde, ist die Stadt Ménchengladbach nicht in das potenzielle
Einzugsgebiet einbezogen worden. Rickschlisse auf mébgliche Auswirkungen fir
das Mdnchengladbacher Stadtgebiet sind auf dieser Grundlage nicht mdglich — das
Gutachten bedarf daher einer Uberarbeitung.

Wie in der Begriindung des Bebauungsplanes erlautert, soll im weiteren Verfahren
eine Aktualisierung der Auswirkungsanalyse erfolgen. Die Stadt Ménchengladbach
wird sich daher im weiteren Beteiligungsverfahren nach Vorliegen der entsprechen-
den Unterlagen erneut auBern.

Mit freundlichen GriiBen

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Im Rahmen der aktualisierten Vertraglichkeitsanalyse wird die Stadt Ménchenglad-
bach weiterhin nicht zum Einzugsgebiet der Vorhaben im Plangebiet gez&hlt. Es wird
davon ausgegangen, dass die Mdnchengladbacher Bevdlkerung Uberwiegend bzw.
zu groBen Teilen nicht das Planvorhaben aufsuchen wird. Das ist damit zu erklaren,
dass die Stadt Mdnchengladbach, auch wenn sie sich in direkter Nachbarschaft zur
Stadt Erkelenz befinden, selbst Uber eine Reihe gréBerer und attraktiver Bau- und
Gartenfachmarkte bzw. Mébelanbietern verfligt, auf die sich die Stadtbevélkerung im
Wesentlichen orientiert.

In der Auswirkungsanalyse umfasst das Untersuchungsgebiet neben der Stadt Er-
kelenz auch die zum Einzugsgebiet zahlenden Nachbarkommunen Hulckelhoven,
Wegberg, Wassenberg, Linnich und Titz. Zudem werden aber auch die projekirele-
vanten groBen strukturpragenden Wettbewerber in die Wettbewerbsbetrachtung ein-
bezogen, die in Ménchengladbach, d. h. auBerhalb dieses Einzugsgebiets ansassig
sind. Dies ist damit zu begrinden, dass diese aufgrund ihrer Dimensionierung und
Ausstrahlungskraft derzeit auch von Kunden aus dem Einzugsgebiet des Planvorha-
bens in gréBerem MaBe aufgesucht werden.

Das aktualisierte Gutachten kommt diesbeziglich zum Ergebnis, dass lediglich bei
der Ansiedlung des Mobbelmitnahmemarktes nachweisbare Auswirkungen auf die
Stadt Ménchengladbach festzustellen sind. Aufgrund des intensiven Wettbewerbs im
weiteren Untersuchungsgebiet werden sich die Umverteilungswirkungen aber in ei-
ner GréBenordnung bewegen, die von den in Ménchengladbach ansassigen leis-
tungsstarken Mdbelhdusern aufzufangen ist. Das aktualisierte Gutachten wird zur
Offenlage der Bauleitplanung beigeflgt.

Beschlussfassung:
Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Lfd.-Nr. 9
Trager: Kreis Heinsberg, Amt fir Bauen und Wohnen, 52525 Heinsberg
Schreiben vom: 27.05.2015

Inhalt:
Sehr geehrte Damen und Herren,
zu der o0.g. Bauleitplanung wird wie folgt Stellung genommen:

Gesundheitsamt

Gegen die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Erkelenz sowie den
Bebauungsplan Nr. VII/D werden aus gesundheitsaufsichtlicher Sicht keine Beden-
ken erhoben, wenn die in der schalltechnischen Untersuchung der Kramer Schall-
technik GmbH vorgeschlagenen SchallminderungsmaBnahmen bei den sich kinftig
ansiedelnden Gewerbebetrieben berlicksichtigt werden, so dass die Immissions-
richtwerte eingehalten werden und gesundheitlich relevante Gerauschbelastigungen
der Anwohner benachbarter Wohngebiete nicht zu besorgen sind.

Amt far Umwelt und Verkehrsplanung

Aus den
- von der Unteren Wasserbehérde
- von der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde
- von der Abgrabungsbehdérde
- von der StraBenbaubehérde
- von der Unteren Landschaftsbehérde

des Kreises Heinsberg zu vertretenden Belangen werden gegen die 0.g. Bauleitpla-
nung keine Einwendungen erhoben.

Im Ubrigen wird seitens der Unteren Bodenschutzbehérde/Altlasten auf nachfol-
gendes hingewiesen:

Der betroffene Geltungsbereich ist in der Vergangenheit als Logistikzentrum und
Zentrallager der REWE-Zentral AG, als auch in den Jahren 2007 bis 2009 von der
Pro Quality Logistik GmbH, als Spedition, genutzt worden.

Die Informationen entstammen der Internetrecherche sowie den Auswertungen der
ahu AG Aachen, welche im Auftrag des Kreises Heinsberg eine Erfassung von Alt-
standorten (stillgelegte Gewerbe- und Industriebetriebe) durchgefiihrt hat. Die Erfas-
sung erfolgte durch Auswertung von Adressbilchern, Daten der Gewerbemeldestel-
len und historischen Akten aus verschiedenen Archiven.
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Aufgrund der fehlenden Kenntnisse beziglich der verwendeten Unterbaumaterialien
und der vormals gewerblichen Nutzung, hauptséachlich als Speditionsunternehmen,
empfehle ich, vor einer Nutzungsanderung bzw. eines Eigentimerwechsels, durch
einen unabhangigen Gutachter mittels historischer Recherche das Kontaminations-
potential abschétzen zu lassen, bzw. eine Gefahrdungsabschatzung durchzufihren.
Ansonsten kdénnen keine genaueren Aussagen uUber die Belastungssituation, die Be-
baubarkeit bzw. die Mdglichkeit einer Nutzungséanderung getroffen werden.

Die erteilten Ausklnfte beinhalten nur den momentanen Kenntnisstand. Der Kreis
Heinsberg Gbernimmt keine Haftung fir die Richtigkeit der Ausklnfte aus dem Alt-
last-Verdachtsflachenkataster bzw. dem Verzeichnis der Flachen mit Bodenbelas-
tungsverdacht.

Amt fir Bauen und Wohnen — Untere Immissionsschutzbehorde

Die Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehdérde liegt mir zurzeit nicht vor.
Sie wird lhnen direkt von dort zugeleitet.

Weitere Anregungen oder Bedenken werden nicht vorgetragen.

Mit freundlichen GriiBen

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

In Bezug auf die Anregungen des Gesundheitsamtes ist darauf hinzuweisen, dass im
Rahmen der Erarbeitung des Entwurfes eine auf die abschlieBend festgelegte Nut-
zungskonzeption flr das Plangebiet aktualisierte Gerduschkontigentierung durch das
Biro Kramer Schalltechnik GmbH erfolgt ist. Im Bebauungsplanentwurf werden ent-
sprechende Emissionskontingente festgesetzt. Damit wird gewahrleistet, dass die
Immissionsrichtwerte eingehalten werden und gesundheitlich relevante Gerduschbe-
lastigungen der Anwohner benachbarter Wohngebiete vermieden werden.

Den Anregungen der Unteren Bodenschutzbehdrde/Altlasten wird gefolgt. Es erfol-
gen derzeit weitergehende Untersuchungen zu mdéglichen Bodenbelastungen durch
das Unternehmen Grlining consulting. Hieraus fir die Bauleitplanung relevante Er-
gebnisse werden bis zur Offenlage in der Begrindung des Bebauungsplan- Entwur-
fes bericksichtigt.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Gesundheitsamtes wird zur Kenntnis genommen, der Stel-
lungnahme der Unteren Bodenschutzbehdrde/Altlasten wird gefolgt.
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Stellungnahmen der Beh6rden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange wahrend der Offenlage gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Lfd. Nr.: 1

Trager: Industrie- und Handelskammer Aachen, Postfach 10 07 40, 52007
Aachen

Schreiben vom: 29.09.2015

Inhalt:
Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des oben ge-
nannten Bebauungsplanes bestehen seitens der Industrie- und Handelskammer
(IHK) Aachen grundsatzlich keine Bedenken.

Wir mdéchten jedoch erneut darum bitten, im Bebauungsplan das Randsortiment flr
ElektrogroBgerate zu begrenzen, da es sich hierbei nicht um ein Kernsortiment fir
Bau- und Gartenbetriebe handelt. Ohne Festsetzung einer solchen Verkaufsflachen-
obergrenze wére theoretisch auch die Nutzung eines Bau- und Gartenmarktes mit
einem nicht-zentrenrelevantem Randsortiment von bis zu 5.000 gm fur ElektrogroB-
gerate am Standort vorstellbar. Bei einer solchen GréBenordnung kdnnten jedoch
schadliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in angrenzenden Kom-
munen, in denen ElektrogroBgerate als zentrenrelevant definiert sind, nicht ausge-
schlossen werden.

Da es sicherlich nicht im Bestreben des Betreibers ist, ElektrogroBgerate in einem
gréBeren Umfang anzubieten, empfehlen wir, die Verkaufsflache fir ElektrogroBgera-
te im Rahmen der allgemeinen Kleinflachigkeit im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO
auf 800 gm Verkaufsflache zu begrenzen.

Freundliche GriiBe

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die Anregung einer Begrenzung der Randsortimente explizit fir ElektrogroBgerate ist
nicht erforderlich, da durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes einerseits eine
Einschrankung auf branchendiibliche Randsortimente erfolgt und diese lediglich auf
10 % der Gesamtverkaufsflache zuladssig sind. ElektrogroBgerate wurden als
Hauptsortiment durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes in der Entwurfsfas-
sung des Bebauungsplanes fiir das SO 1 und das SO 2 bereits ausgeschlossen.
Aufgrund dieser Beschrankungen kénnen gravierende Beeintrachtigungen der zent-
ralen Versorgungsbereiche ausgeschlossen werden.
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Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes ergibt sich fir das SO 1 (Bau- und
Gartenmarkt) eine maximale Verkaufsflache fur alle Randsortimente zusammenge-
nommen von 1.050 gm, fir das SO 2 (Mébelmarkt) eine maximale Verkaufsflache fur
die Randsortimente von 1.000 gm. Es ist davon auszugehen, dass diese Randsorti-
mente durch zentrenrelevante oder durch zentren- und nahversorgungsrelevante
Sortimente genutzt werden. Zudem sind flir die Randsortimente in den Sondergebie-
ten keine eigenstandigen Ladeneinheiten zulassig.

Die Unbedenklichkeit der geplanten Méarkte wurde einschlieBlich der zulassigen
Randsortimente im Rahmen einer Auswirkungsanalyse nachgewiesen.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Lfd. Nr.: 2

Trager: Kreisverwaltung Heinsberg, Amt fir Bauen und Wohnen
Schreiben vom: 05.10.2015

Inhalt:

zu der o. g. Bauleitplanung wird wie folgt Stellung genommen:

Das Gesundheitsamt und das Amt fur Umwelt und Verkehrsplanung haben keine
Einwendungen erhoben.

Amt fiir Bauen und Wohnen - Untere Immissionsschutzbehorde —

Den Planunterlagen liegt ein schalltechnisches Gutachten der KRAMER Schalltech-
nik GmbH vom 07. Juli 2015 vor. In diesem Gutachten wird aufgezeigt, dass auf-
grund der umliegenden Wohngebiete und der vorhandenen gewerblichen Nutzungen
die zukUnftigen Nutzungen im Plangebiet eingeschrankt werden missen. Aus diesem
Grunde wurde das Plangebiet in Teilflachen gegliedert und diesen Teilflachen abge-
stufte Emissionskontingente zugeordnet. Mit diesem Gutachten wurde nachgewie-
sen, dass von den Planungen keine schadlichen Umwelteinwirkungen ausgehen,
wenn die festgelegten Emissionskontingente eingehalten werden. Die Ergebnisse
des Gutachtens (vorgeschlagene Festsetzungen) wurden in die Planungen Uber-
nommen. Vor diesem Hintergrund bestehen gegen die Planungen aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht keine grundsétzlichen Bedenken.

In den textlichen Festsetzungen bzw. in der Begrindung zum Bebauungsplan sind
jedoch ,Schreib- oder Tippfehler” vorhanden, die m. E. vor dem Hintergrund der
Rechtssicherheit des Bebauungsplanes bei den weiteren Planungen geéndert wer-
den missen. Insofern bestehen gegen die vorgelegten Unterlagen aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht erhebliche Bedenken.
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Meine Bedenken kénnen ausgeraumt werden, wenn folgende Anderungen in der
Fortschreibung des Bebauungsplanes durchgefiihrt werden.

1. In der Begrindung zum Bebauungsplan ist unter 4.2 Art der baulichen Nut-
zung auf Seite 16, 2. Abschnitt und in den planungsrechtlichen Festsetzungen

des B-Planes 1.1 Gewerbegebiete — Wohnungen im Gewerbege-
biet....... einen Innenpegel in Schlafraumen von 35 dB (A) nachts festge-
schrieben.

Nach den Anforderungen der TA-Larm Nr. 6.2 sind jedoch folgende Immissi-
onsrichtwerte flr schutzbedirftige Immissionsorte innerhalb von Gebauden
einzuhalten: tags 35 dB (A) und nachts 25 dB (A).

Ich bitte, diese Werte an den o. g. Stellen im Bebauungsplan festzusetzen.

2. In der Begrindung zum Bebauungsplan sind auf Seite 35, letzter Abschnitt
Emissionskontingente LEK von tags 55 - 63 dB (A) genannt. Nach den Er-
gebnissen des Gutachtens der KRAMER Schalltechnik GmbH vom 07. Juli
2015 musste dort ,tags 54-63 dB (A).....“ stehen. Dieser Fehler steht auch im
Gutachten in der Zusammenfassung auf Seite 25 des Kramer Gutachtens.

Ich bitte, diesen Fehler in der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplanes
auszuraumen.

3. In der Begriindung zum Bebauungsplan ist auf Seite 36, erste Zeile die Teil-
flachen TF SO1 und TF SO1 genannt. Die zweite Teilflache misste m. E. TF
SO2 heiBen. Dieser Fehler steht auch im Gutachten in der Zusammenfassung
auf Seite 25 des Kramer Gutachtens.

Ich bitte, diesen Fehler in der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplanes
auszuraumen.

Weiter Anregungen oder Bedenken werden nicht vorgetragen.
Mit freundlichen GriBen

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

1. Die Festsetzung wird im Sinne eines redaktionellen Fehlers in Begriindung und auf
dem Plan angepasst.

2. Die Festsetzung wird im Sinne eines redaktionellen Fehlers in der Begriindung
angepasst.

3. Die Festsetzung wird im Sinne eines redaktionellen Fehlers in der Begrindung
angepasst.
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Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird berlcksichtigt.

Lfd. Nr.: 3

Trager: Landschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Heinsberg,
Gereonstr. 80, 41747 Viersen

Schreiben vom: 16.09.2015

Inhalt:
Sehr geehrte Damen und Herren,

unsere Anregung zur Uberpriifung der unterschiedlichen Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzen wurden berlcksichtigt.

Neue Gesichtspunkte haben sich aus unserer Sicht inzwischen nicht ergeben.

Die Umsetzung des erforderlichen externen Ausgleichs soll im weiteren Verfahren
festgelegt werden. Daher regen wir an, auf landwirtschaftliche Belange im Sinne von
§ 15 (3) BNatSchG Ruicksicht zu nehmen und die externe Kompensation vorzugs-
weise Uber ein Okokonto, durch Aufwertung bestehender Kompensationsflachen
oder Zahlung von Ersatzgeld zu realisieren.

Mit freundlichen GriiBen

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Das Verfahren zur Umsetzung des Ausgleichserfordernisses und dabei ggf. mégliche
Ersatzgeldzahlungen oder die Aufwertung bestehender Kompensationsflachen sind
nicht Bestandteil des Bauleitplanverfahrens. Der Hinweis kann im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens berlcksichtigt werden.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme besitzt fiir das Bauleitplanverfahren keine Relevanz, soll aber im
Rahmen der nachgelagerten Genehmigungsverfahren beriicksichtigt werden.

Lfd. Nr.: 4

Trager: Landesbetrieb StraBen NRW, Regionalniederlassung Niederrhein, Post-
fach 101027, 41010 M6énchengladbach

Schreiben vom: 24.09.2015
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Inhalt:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den o0.g. Bauleitplanen wird wie folgt Stellung genommen:

9. Anderung des Flachennutzungsplanes

Das Plangebiet wird im Westen von einem Abschnitt (Nr. 32) der freien Strecke der
BundesstraBe 57 begrenzt. Baulasttrager der BundesstraBe ist die Bundesrepublik

Deutschland.

Gegen die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes werden keine Bedenken erho-
ben.

Bebauungsplan Nr. VII/D

Das Plangebiet wird im Westen von einem Abschnitt der freien Strecke der Bundes-
straBe 57 begrenzt: Abschnitt 32, Station 01,90 bis Station 0,340.

Baulasttrager der BundesstraBe ist die Bundesrepublik Deutschland.

Gegen den o.a. Bebauungsplan werden keine Bedenken erhoben, es ist jedoch fol-
gendes zu beachten:

Evtl. Anderungen im Signalprogramm des Knotenpunktes BAB A 46 Erkelenz-Siid/B
57/Aachener StraBe sind mit der hiesigen Niederlassung abzustimmen. Die Kosten
der Anderung gehen zu Lasten der Stadt Erkelenz.

Evtl. Eingriffe in die StraBenrandbepflanzung der B 57 sind friihzeitig mit der hiesigen
Niederlassung abzustimmen.

Ferner verweise ich auf meine Stellungnahme vom 28.04.2015.

Mit freundlichen GriiBen

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung:

Anderungen im Signalprogramm des Knotenpunktes BAB A 46 Erkelenz-
Std/B57/Aachener StraBe werden vom Verkehrsgutachter als mégliche MaBnahmen
vorgeschlagen, um eine bessere Qualitatsstufe im Knotenpunkt zu erhalten. Die An-
derung der Umlaufzeiten bzw. des Signalprogrammes in der Lichtsignalanlage sind
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens nicht zu regeln.
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Eine Abstimmung zu relevanten StraBenrandbepflanzungen mit der Regionalnieder-
lassung kann im Rahmen des Bauleitplanverfahrens nicht geregelt werden und soll
daher in den nachgelagerten Genehmigungsverfahren erfolgen.

Die im April 2015 gegebenen Hinweise und Anderungswiinsche an den Planunterla-
gen sind bereits im Rahmen der Entwurfsfassung zum Bebauungsplan beriicksichtigt
worden, der Stellungnahme wurde gefolgt. Die Stellungnahme wurde erneut Gber-
pruft, eine weitergehende Berlcksichtigung ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird im Rahmen der nachgelagerten Genehmigungsverfahren
bericksichtigt.
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