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Auf der Basis des am 22.06.2015 vom Braunkohlenausschuss der Bezirksregierung
KdIn beschlossenen Braunkohlenplans ,Umsiedlung Keyenberg, Kuckum, Unter-
/Oberwestrich, Berverath“ beginnt ab dem 01.12.2016 die gemeinsame und benach-
barte Umsiedlung der vorstehenden Ortschaften. Die Umsiedlung erfolgt auf der
Grundlage des am 31.03.1995 genehmigten Braunkohlenplanes Garzweiler Il

Anders als bei den Umsiedlungen Immerath-Lutzerath-Pesch und Borschemich er-
folgt die Festlegung der fur die Umsiedlung geltenden Entschadigungsbedingungen
in zwei Dokumenten:

¢ die Revierweite Reglung 2015, welche am 06.07.2015 durch Regierungsprasi-
dentin Frau Walsken und Herrn Hartung, Vorstandsvorsitzender der RWE
Power AG, nach Vorberatung und Beschlussfassung im Braunkohlenaus-
schuss bei der Bezirksregierung Koln unterzeichnet wurde

sowie

e die ortsspezifische Reglung zur Umsiedlung Keyenberg, Kuckum, Unter-
/Oberwestrich, Berverath.

Durch die Revierweiten Regelungen sichert die Bezirksregierung Koln und RWE
Power AG eine angemessene und nachvollziehbare Entschadigung zur Gleichbe-




handlung der Umsiedler im Rheinischen Braunkohlenrevier zu. Bei der in diesem
Jahr vorgenommenen Novellierung der Revierweiten Reglungen erfolgten die Uber-
prufung der Entschadigung sowie eine inhaltliche Uberarbeitung.

Die ortsspezifischen Regelungen greifen die ortlichen Gegebenheiten auf und stellen
weitere Leistungen fir Umsiedlerinnen und Umsiedler aus Keyenberg, Kuckum, Un-
ter-/Oberwestrich, Berverath sicher. Die nunmehr vorliegenden Regelungen wurden
mit Vertretern des Burgerbeirates vorab erarbeitet und am 10.08.2015 unter Beteili-
gung des Burgerbeirates mit RWE Power verhandelt. In der Sitzung des Burgerbeira-
tes am 20.08.2015 wurden die Regelungen nochmals vorgestellt und vom Burgerbei-
rat zustimmend verabschiedet.

Auf folgende Inhalte der Regelung sei besonders hingewiesen:

e Frihzeitige Festlegung der Werte des Altgrundstiickes durch gutachterlich er-
mittelte Bodenwerte. Dies fordert die Transparenz und frihzeitige Orientie-
rung.

e Festlegung des Systems des ,wertgleichen Tausches®,

e Feststellung von Kennwerten, wie z.B. der durchschnittlichen Grundstiicksgro-
Re (700m?), welche gemall Revierweiten Regelungen 2015 jeder berechtigten
Umsiedlerin und jedem berechtigten Umsiedler zugestanden wird. Hierbei Be-
rucksichtigung der Ausgangslage flr die einzelnen Orte durch Festlegung un-
terschiedlicher Groflen.

e Festschreibung der ,Besonderen Bodenbewertung“ zwischen 35 und 40 m

Tiefe,

Angebote fur Eigentimer unbebauter Grundsticke,

Information und Beratung,

Zulage Aufwuchs, welche tabellarisch nachvollziehbar dargelegt ist,

Energieberatung und finanzielle Férderung von Passivhausern,

Ubernahme der zusétzlich anfallenden Gebiihren wegen der Lage in der Was-

serschutzzone im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens,

Verkippung Bodenaushub, Kiesentnahme und Mutterbodenmiete,

e Festlegung der Pauschalbetrage fiur die Herstellung von Telekommunikations-
hausanschlissen sowie eine Breitbandversorgung und flr die Ummeldung,

e Anerkennung von Bestandsaufnahmen nach RR 2010 unter gewissen Voraus-
setzungen,

e Transparenz durch Ubersichten zur Entschadigung.

Durch die umsiedlungsbezogenen Dokumente steht jeder Umsiedlerin und jedem
Umsiedler grundsatzlich die Teilnahme an der Umsiedlung nach Erkelenz-Nord of-
fen, er kann sich aber ebenso flir eine Umsiedlung an einen anderen Standort ent-
scheiden. Dadurch entstehen ihm keine Nachteile hinsichtlich der Entschadigung des
alten Anwesens.

Beschlussentwurf (als Empfehlung an Hauptausschuss und Rat):

,0em Vertrag zwischen der Stadt Erkelenz und der RWE Power AG zur Umsiedlung
der Orte Keyenberg, Kuckum, Unter-/Oberwestrich, Berverath mit der dazugehdrigen
Anlage der ortsspezifischen Reglungen wird zugestimmt.*

Finanzielle Auswirkungen:
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Anlage:

Vertrag zwischen der Stadt Erkelenz und der RWE Power AG zur Umsiedlung der

Orte Keyenberg, Kuckum, Unter-/Oberwestrich, Berverath mit der dazugehorigen An-
lage der ortsspezifischen Regelung
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Vertrag
zwischen der Stadt Erkelenz und der RWE Power AG
zur Umsiedlung
der Orte Keyenberg, Kuckum, Unter-/Oberwestrich und Berverath

Praambel

Die Umsiedlung der Orte Keyenberg, Kuckum, Unter-/Oberwestrich und Berverath
erfolgt auf der Grundlage des am 31.03.1995 genehmigten Braunkohlenplanes
Garzweiler Il und auf der Grundlage des nach dem Aufstellungsbeschluss vom
22.06.2015 im Genehmigungsverfahren befindlichen Braunkohlenplanes zur
Umsiedlung der vorgenannten Ortschaften.

Als weitere Grundlage liegt die ,Revierweite Regelung zu Umsiedlungen im
Rheinischen Braunkohlenrevier 2015 vor, die zwischen der RWE Power AG und der
Landesregierung NRW vertreten durch die Bezirksregierung Kéln am 06.07.2015
vertraglich vereinbart wurde und fir alle Umsiedlungen und Umsiedlungsplanungen
gilt, die nach dem Abschluss des vorgenannten Vertrages beginnen.

GemaB dem o.a. Braunkohlenplan Umsiedlung wird allen Umsiedlerinnen und
Umsiedlern die Méglichkeit zur Teilnahme an der gemeinsamen Umsiedlung an den
gewahlten Umsiedlungsstandort flir die benachbarte Ansiedlung der Orte Keyenberg,
Kuckum, Unter-/Oberwestrich und Berverath nach Erkelenz-Nord eréffnet. Mit dem
Angebot der gemeinsamen Umsiedlung wird die Grundlage daflir geschaffen, dass
sich mdglichst viele Bewohner aller Altersgruppen und mdglichst viele Trager des
Gemeinschafts- und Wirtschaftslebens zur Umsiedlung an den Umsiedlungsstandort
entschlieBen. Hierdurch entsteht die Chance, eine bestehende Dorfgemeinschaft am
vorhandenen Ort auch am neuen Ort wieder zu bilden.

Das Konzept der gemeinsamen Umsiedlung an einen Standort ist ein Angebot an
alle Umsiedlerinnen und Umsiedler. Die MaBnahmen sind so gestaltet, dass
grundsatzlich jedem die Teilnahme offen steht. Jedem steht es allerdings auch frei,
seine individuelle Entscheidung unabhangig vom Willen der Mehrheit zu treffen. Wer
sich aus persénlichen Griinden gegen eine Umsiedlung an den ausgewiesenen
Umsiedlungsstandort  entscheidet, darf keine Nachteile hinsichtlich  der
Entschadigung seines Anwesens am alten Ort haben. Dies wird dadurch
sichergestellt, dass im Falle eines gutlichen Erwerbs die Entschadigung der Anwesen
innerhalb des Umsiedlungszeitraumes gemaB der ,Revierweiten Regelung zu
Umsiedlungen im Rheinischen Braunkohlenrevier 2015“ und den nachfolgend
vereinbarten ortsspezifischen Regelungen unabhangig davon bemessen wird, ob
der jeweilige Umsiedler am Umsiedlungsstandort oder einem anderen Ort siedelt.

Die zusatzlichen Leistungen fir Ersatzgrundsticke am Umsiedlungsstandort sowie
die Pauschalen gemaB der Revierweiten Regelung und der zweckgebundene
Baukostenzuschuss zur Versorgung von Umsiedlern, die Mieter sind, gelten jedoch
nur am festgelegten Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord.



Sie sollen das Ziel einer mdglichst groBen Beteiligung von Umsiedlerinnen und
Umsiedlern an der gemeinsamen Umsiedlung an den Umsiedlungsstandort
unterstitzen.

§1

GemaB dem vorgenannten Vertrag zur Revierweiten Regelung 2015 mit der
Landesregierung NRW ist die RWE Power AG verpflichtet, fir die anstehende
Umsiedlung von Keyenberg, Kuckum, Unter-/ Oberwestrich und Berverath die
,Revierweite Regelung zu Umsiedlungen im Rheinischen Braunkohlenrevier 2015
zur Anwendung zu bringen und allen Umsiedlern nach Beginn dieser Umsiedlung fir
einen gutlichen Erwerb ein dementsprechendes Umsiedlungsangebot zu
unterbreiten.

Daruber hinaus verpflichtet sich die RWE Power AG auch im Sinne der Vereinbarung
zur Zusammenarbeit zwischen der Stadt Erkelenz und der RWE Power AG vom
14.5./ 19.5.2014, die Umsiedlung der Wohnbevdlkerung nach der als Anlage
beigeflgten Ortsspezifischen Regelung durchzufihren.

§2

Die RWE Power AG und die Stadt Erkelenz sehen ihre gemeinsame Verpflichtung zu
einer sozialvertraglichen Gestaltung der Umsiedlung und der Méglichkeit zum Erhalt
der Dorfgemeinschaft.

§3

Die RWE Power AG verpflichtet sich, die Umsiedlung der Wohnbevélkerung der Orte
Keyenberg, Kuckum, Unter-/Oberwestrich und Berverath nach der als Anlage
beigeflgten ,Ortsspezifischen Regelung zur Umsiedlung der Orte Keyenberg,
Kuckum, Unter-/Oberwestrich und Berverath vom 25.9.2015" durchzufihren.

§4

Die RWE Power AG verpflichtet sich zudem, die mit der Umsiedlung verbundenen
Belastungen zu minimieren und hierzu notwendige Handlungskonzepte auf die
jeweiligen Erfordernisse abgestellt gemeinsam mit der Stadt Erkelenz zu entwickeln.

§5

Die Stadt Erkelenz wird die sozialvertragliche Umsiedlung der betroffenen
Bevdlkerung begleiten und im Sinne der Vorgaben des o.a. Braunkohlenplanes die
erforderlichen Verfahrensschritte zeitgerecht umsetzen.

§6

Die RWE Power AG und die Stadt Erkelenz verpflichten sich im Interesse der
umzusiedelnden Bevoélkerung zu einer partnerschaftlichen und konstruktiven
Zusammenarbeit.



§7

Rechte Dritter werden durch diesen Vertrag nicht begriindet.

§8

Die RWE Power AG und die Stadt Erkelenz verpflichten sich, die am
Umsiedlungsverfahren Beteiligten rechtzeitig und bedarfsgerecht vor und wahrend
der Umsiedlung zu informieren.

Erkelenz, den .... September 2015

RWE Power Aktiengesellschaft

ppa. Dr. Kulik ppa. Herbst

Stadt Erkelenz

Jansen Dr. Gotzen
Blrgermeister Erster Beigeordneter
Anlage:

Ortsspezifische Regelung zur Umsiedlung der Orte Keyenberg, Kuckum, Unter-
/Oberwestrich und Berverath vom 25.09.2015
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Praambel

Die Erkelenzer Orte Keyenberg sowie das Haus Keyenberg, Kuckum, Unter-/Oberwestrich
sowie der Zourshof, der Marienhof, die Kuckumer Muhle und die Westricher Miihle sowie
Berverath (im Folgenden als ,Keyenberg, Kuckum, Unter-/Oberwestrich und Berverath® zu-
sammengefasst) liegen im Abbaugebiet des Braunkohlentagebaus Garzweiler II. Die Um-
siedlung dieser Ortschaften erfolgt auf der Grundlage des am 31.03.1995 genehmigten
Braunkohlenplanes Garzweiler Il und des in Aufstellung befindlichen Braunkohlenplans fur
den zweiten Umsiedlungsabschnitt im Stadtgebiet Erkelenz. Mit diesem Braunkohlenplan
Umsiedlung Keyenberg, Kuckum, Unter-/Oberwestrich und Berverath werden u.a. die Flache
fur den Umsiedlungsstandort mit dem Ziel der benachbarten Umsiedlung an einen gemein-
samen Umsiedlungsstandort, der zeitliche Ablauf der Umsiedlung sowie die Ziele der Um-
siedlung festgelegt. Ein wesentliches Ziel ist es, allen Umsiedlerinnen und Umsiedlern
grundsatzlich die Mdglichkeit zur Teilnahme an der gemeinsamen Umsiedlung an den durch
die betroffene Bevilkerung gewaéhlten Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord anzubieten. Je-
dem Umsiedler steht damit grundsatzlich die Teilnahme an der Umsiedlung nach Erkelenz-
Nord offen, er kann sich aber ebenso fir eine Umsiedlung an einen anderen Standort ent-
scheiden. Dadurch entstehen ihm keine Nachteile hinsichtlich der Entschadigung des alten
Anwesens.

Die Regelungen zur Entschadigung der von der Umsiedlung Betroffenen sind fur den Fall
einer gutlichen Einigung im Rahmen der Umsiedlung in der Revierweiten Regelung zu Um-
siedlungen im Rheinischen Braunkohlenrevier vom 06.07.2015 (im Folgenden RR 2015 ge-
nannt) festgelegt; diese Regelungen wurden vertraglich zwischen dem Land Nordrhein-
Westfalen, vertreten durch die Bezirksregierung Kéln, und der RWE Power AG (nachfolgend
RWE genannt) vereinbart.

Die RR 2015 wurde auf Grundlage der RR 2010 unter Berticksichtigung der im Braunkoh-
lenplanverfahren Umsiedlung eingebrachten Anregungen sowie der Erkenntnisse aus dem
kontinuierlichen revierumfassenden Umsiedlungsmonitoring des Landes (Koordinierungssit-
zungen/Berichte der Umsiedlungsbeauftragten, Anrufungs- und Hartestellen, runde Tische
etc.) erarbeitet. Die Entschadigungserklarung vom 03.02.2004 mit Ergdnzungen vom
05.10.2011 und 18.10.2013 ist Bestandteil der RR 2015.

Darauf aufbauend werden nachfolgende Regelungen fir die Umsiedlung der Orte im zweiten
Umsiedlungsabschnitt der Stadt Erkelenz getroffen.



1 Bodenbewertung und Grundsticksanspruch gemaR RR 2015

In der RR 2015 sind in Kap. 3 die Regelungen zu Kauf und Verkauf von Grundstiicken im
Rahmen der Umsiedlung beschrieben.

- Bodenbewertung am alten Ort

- Bodenbewertung am Umsiedlungsstandort und Entschadigungspraxis

- Grundstucksanspruch am Umsiedlungsstandort fur Personenkreise

- Bemessung des Grundstiicksanspruch fir die Personenkreise

- Zukaufregelung fir selbstnutzende Eigentiimer und Vermieter im Umsiedlungsort zur
Versorgung berechtigter Mieter

- Grundsttuicksvergabe

Die fir die Umsiedlung der Orte Keyenberg, Kuckum, Ober-/Unterwestrich und Berverath
geltenden Besonderheiten sind nachfolgend festgelegt.

1.1 Bodenbewertung an den alten Orten
1.1.1  Amtliche Bodenrichtwerte als Bewertungsgrundlage

Die Bewertung der bebauten und unbebauten Grundstiicke erfolgt nach den allgemeinen
gultigen Regeln der Bewertungslehre in Deutschland. Fur die Bewertung des Grund und Bo-
dens werden daher die vom zustandigen Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Kreis
Heinsberg verdffentlichten Bodenrichtwerte zugrunde gelegt.

Der Gutachterausschuss im Kreis Heinsberg hat in der mit dem Grundstiicksmarktbericht
von 2015 veroffentlichten Bodenrichtwertliste fur die Orte Keyenberg, Kuckum und Unter-
westrich zum 01.01.2015 einen zonalen Bodenrichtwert in Hohe von 110 €/m? und fir
Berverath einen zonalen Bodenrichtwert in Hohe von 100 €/m? entsprechend der Definition

eines Richtwertgrundstiickes” veroffentlicht.

Fur Oberwestrich sowie die weiteren umsiedlungsbetroffenen bebauten Anwesen im
AulBenbereich hat der Gutachterausschuss im Kreis Heinsberg keine Bodenrichtwertzone
festgelegt und keine Bodenrichtwerte ermittelt.

Fur Bereiche, fur die keine Bodenrichtwerte veroffentlicht sind oder fir die die Bodenricht-
werte nicht unmittelbar tGbertragen werden kdnnen, wurden auf Grundlage der o.a. amtlichen
Bodenwerte sowie der geltenden Regeln der Wertermittlung die entsprechenden Bodenwerte
gutachterlich im Auftrag der Stadt Erkelenz durch Herrn Prof. Theo Kotter, Professur fir
Stadtebau und Bodenordnung, Rheinische Friedrich-Wilhelms-Universitat Bonn, ermittelt.

1.1.2 Bodenwertkarte

Die vom Gutachterausschuss veroffentlichten sowie die gutachterlich ermittelten Bodenwerte
sind in den Bodenwertkarten fur die Umsiedlungsorte und die bebauten Anwesen im Aul3en-
bereich in den Anlagen 1-3 dargestellt. Die in der Bodenwertkarte dargestellten Grund-
stickswerte sind Grundlage fur die Bewertung des individuellen Grundstiicks und kénnen in
aller Regel fir das Gutachten tbernommen werden. Sie spiegeln die Marktverhaltnisse defi-
nitionsgemal ohne Einflisse des Braunkohlenabbaus wider.

* Dieser zonale Bodenrichtwert gilt entsprechend der Definition des Gutachterausschusses fiir Grundstticke mit
folgenden Eigenschaften: Erschlossene Baugrundstiicke (baureifes Land), mit ein- bis zweigeschossiger
Bauweise. Das rechteckige Regelgrundstick hat dabei eine Tiefe von 35 m. Im Richtwert sind die Erschlie-
Rungsbeitrdge nach Baugesetzbuch (BauGB) und Kommunalabgabengesetz (KAG) enthalten.



Fur die Herleitung der gutachterlich ermittelten Bodenwerte galten folgende Parameter:

- Bei tieferen Grundstiicken, die in Nutzungseinheit mit dem Wohnanwesen stehen,
wurde fur Grundstiickstiefen zwischen 35 m und 60 m Hinterland | und fir Grund-
stuckstiefen i.d.R. ab 60 m Hinterland Il definiert. Die Werthéhe fir Hinterland | orien-
tiert sich am vorgelagerten Wohnbauland und betragt 15 % davon. Fur Hinterland Il gilt
der doppelte Ackerlandrichtwert.

- In Teilbereichen kénnen Hinterlandflachen eine Bauerwartung aufweisen (sogenanntes
Werdendes Bauland). Die Werte fir diese Bereiche wurden in Abhangigkeit von dem
jeweiligen Planungsrecht, der ErschlieBungssituation, dem Bodenordnungsbedarf und
der ortsiiblichen Wartezeit bis zur Baureife hergeleitet.

- Fur bebaute Anwesen im Aul3enbereich erfolgte die Bodenwertermittiung auf Grund-
lage des Bodenrichtwertes fur die nachstgelegene Ortslage.

- In den Umsiedlungsorten besteht kein planungsrechtlich ausgewiesenes Gewerbege-
biet. Als Grundlage fir die Bodenbewertung von erschlieRungsbeitragsfreien und voll
erschlossenen gewerblich genutzten Grundsticken oder Grundstlicksteilen wurde
daher der Bodenrichtwert fur Gewerbe in landlichen Ortslagen der Stadt Erkelenz
(Gerderath und Holzweiler) in Hohe von 20 €/m? herangezogen.

Fur Wohnbaugrundstiicke bzw. Wohnbaugrundstiicksanteile auf gemischt genutzten Grund-
stiicken ergibt sich in der Ubersicht folgendes Ergebnis:

Keyenberg, Kuckum, | Berverath | Oberwestrich | Sonstiges ,Fakti-
Unterwestrich sches Wohnbau-
land“ im AulRenbe-
reich
Bodenrichtwert | 110,00 €/m? 100,00 66,00 €/m? 60 % des néachstge-
fur baureifes €/m? legenen Boden-
Land richtwertes
(bis 35 m)
Hinterland | 16,50 €/m? 15,00 €/m? | 10,00 €/m? 15 % des zugehori-
(35 m — 60 m*) gen Wohnbauland-
wertes
Hinterland Il 10,40 €/m? 10,40 €/m? | 6,20 €/m? 6,20 €/m?
(ab 60 m*)
*Anmerkung: Hinterland | kann im Einzelfall bis zu 70 m Tiefe reichen (z.B. bei durchgangiger Gartennutzung)

Tabelle 1: Ubersicht Bodenwerte Wohngrundstiicke

Bei Grundsticken mit gemischter Nutzung (z. B. Wohnen und Gewerbe bzw. Landwirt-
schaft) sowie bei Flachen, bei denen die tatsachliche von der planungsadéaquaten Nutzung
abweicht (z.B. Gewerbe im Wohngebiet), sind auf Grundlage der Bodenwerte unter Bertick-
sichtigung der tatsédchlichen und der planungsadaquaten Nutzung Einzelfallbetrachtungen
vorzunehmen. Fir die jeweiligen Teilflachen gelten die vorgenannten Werte.

Fur bebaute gewerbliche oder landwirtschaftlich genutzte Grundsticke im Auf3enbe-
reich ist aus den 0.g. Werten sachgerecht der Bodenwert abzuleiten.

Fir unbebaute Grundstiicke gilt die Bodenwertkarte in Verbindung mit einer Ortsbesichti-
gung i.d.R. als Angebotsgrundlage.

Damit besteht fur den weit Gberwiegenden Teil der Grundstiicke fruhzeitig Klarheit Uber die
Wertverhaltnisse; zudem sichert die einheitliche Herleitung auf der Grundlage der geltenden
Regeln der Wertermittlung eine Gleichbehandlung in der Bodenbewertung im Zuge der Um-
siedlung.



1.2 Bodenbewertung am Umsiedlungsstandort und Entschadigungspraxis
1.2.1 Bodenbewertung und Wertgleicher Tausch

Im Umsiedlungszeitraum kdnnen die in der Revierweiten Regelung (Kap. 3.3) genannten
Personenkreise im Umfang ihres Grundstiicksanspruches (Kap. 3.4) ein Grundstiick am
Umsiedlungsstandort auf Basis des wertgleichen Tausches erwerben. Als Grundlage fiir den
wertgleichen Tausch gelten die der Bodenwertkarte zugrundeliegenden amtlichen Boden-
richtwerte und die daraus ermittelten Bodenwerte des alten Ortes Uber den Umsiedlungszeit-
raum hinweg.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe des Umsiedlungsstandortes Erkelenz-Nord zur Stadt Er-
kelenz ist zu erwarten, dass der Bodenrichtwert des Umsiedlungsstandortes hoher sein wird
als in den alten Orten. Der konkrete Bodenrichtwert fur Erkelenz-Nord wird vom Gutachter-
ausschuss fur Grundstiickswerte im Kreis Heinsberg ermittelt und verdffentlicht.

Unabhangig davon werden im Rahmen des ,wertgleichen Tauschs® die Werte der einzelnen
Qualitatsstufen des Bodens von den alten Orten auf den neuen Ort Ubertragen. Dies fordert
die Teilnahme an der gemeinsamen Umsiedlung an den Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord
im Umsiedlungszeitraum.

Demnach wird fur vollerschlossene Wohn- und Mischbaugrundstiicke am Umsiedlungs-
standort der Bodenwert fir Wohnen bis 35 m Tiefe mit 110 €/m? fir die Umsiedler aus
Keyenberg, Kuckum und Unterwestrich bzw. mit 100 €/m? flr die Umsiedler aus Berverath
und mit 66 €/m? fir die Umsiedler aus Oberwestrich berechnet. Fir Umsiedler von weiteren
bebauten Grundstiicken im Auf3enbereich gilt unter Bezug auf die Revierweite Regelung
eine vergleichbare Anwendung.

Die Wertansatze fir die dariiber hinausgehenden Flachen werden ebenso von den Umsied-
lungsorten auf den Umsiedlungsstandort tbertragen.

Umsiedlungsort Umsiedlungsstandort

110 €/m?

Baureifes Land

110 €/m?

Baureifes Land

g 110 €/m2
m
2
- Zulage Boden 16,50 €/m
- 15 % baureifes
16,50 €/m? Land
15 % baureifes
Land
—-| 60 m* l

* Hinterland | kann im Einzelfall bis 70 m reichen (z.B. bei durchgéngiger Gartennutzung)

Abbildung 1: Beispiel wertgleicher Tausch und Zulage besondere Bodenbewertung fir selbst-
nutzende Eigentiimer aus Keyenberg, Kuckum, Unterwestrich



1.2.2 Zulage Besondere Bodenbewertung

Zur Ermittlung der Zulage ,besondere Bodenbewertung® (siehe RR Kap. 2.5.4.1) setzt RWE
im Entschadigungsangebot fir bebaute, wohnlich selbstgenutzte und voll erschlossene
Grundstiicke bzw. Grundstucksteile fir den Bereich zwischen 35 — 40 m Tiefe nicht den Hin-
terlandwert, sondern den vollen Bodenrichtwert fur baureifes Land an (vgl. Tabelle 1).
Die Flache der Zulage wird bei gemischt genutzten Grundstiicken und Grundstiicken im Au-
Renbereich grundsatzlich anhand der Breite des selbstgenutzten Wohnhauses von dessen
HaupterschlieRungsseite aus und einer Tiefe von 5 m ermittelt. Dies trifft zu, sofern die ent-
sprechende mittlere Grundstickstiefe mind. 40 m betragt. Bei Grundstlckstiefen zwischen
35 m und 40 m wird die Zulage Boden anteilig ermittelt. Der Breite wird bei einseitig ange-
bauten Wohnh&usern ein Bauwich von 3 m und bei freistehenden Wohnhé&usern ein Bauwich
von zweimal 3 m zugeschlagen, sofern diese Breiten auf dem eigenen Grundstiick vorhan-
den sind.

1.3 Regelungen zur Grundsticksauswahl am Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord
1.3.1 Regelung gemal RR 2015

In der RR 2015 sind die Personenkreise mit einem Grundstiicksanspruch am Umsiedlungs-
standort sowie die Bemessungen der Grundstiicksanspriiche und Regelungen fir den Fla-
chenzukauf umfassend beschrieben (siehe RR Kap. 3.3). Einen Grundstiicksanspruch ha-
ben danach:

- Eigentiimer eines bebauten und wohnlich selbstgenutzten Grundstiickes

- Eigentiimergemeinschaften

- Eigentumer von bebauten  gewerblich/landwirtschaftlich  oder  wohnlich-
gewerblich/landwirtschaftlich gemischt genutzten Grundstiicken

- Vermieter im Umsiedlungsort zur Wiedererrichtung von Mietwohnraum fir berechtigte
Mieter

und unter bestimmten Bedingungen

- Mieter
- Selbstnutzende Eigentimer einer Eigentumswohnung
- Kinder von Umsiedlern

Fur die Bemessung des Grundstiicksanspruchs sowie der Zukaufmdglichkeiten fir die ein-
zelnen Personenkreise gelten unterschiedliche Regelungen (siehe Kap. 3.4 und 3.5 RR).

Zusatzliche Grundstiicksflachen koénnen danach Eigentiimer eines bebauten wohnlich
selbstgenutzten Grundstiicks sowie Vermieter im Umsiedlungsort zur Wiedererrichtung von
Mietwohnraum fir berechtigte Mieter bis zu der im Braunkohlenplan fur die Bemessung des
Umsiedlungsstandortes Erkelenz-Nord zugrunde gelegten durchschnittlichen Grundstiicks-
grolle am Umsiedlungsstandort erwerben; diese betragt 700 m2 . Auf dieser Grundlage kon-
nen diese Personenkreise unabhéangig von der alten kleineren Grundstiicksgrof3e ein Grund-
stuck bis 700 m2 und bis 20 m Breite erwerben.

Bei Altgrundstiicken vorgenannter Qualitat, die grofier als 700 m? sind, besteht ein Grund-
sticksanspruch bis zur Grof3e des Altgrundstiicks, soweit entsprechende Grundstiicke am
Umsiedlungsstandort verfligbar sind. Bei Grundstiicken, die alt breiter sind als 18,50 m, kdn-
nen jeweils 1,50 m als zusatzliche Grundstiicksbreite erworben werden.



In Kapitel 3.3 der Revierweiten Regelung ist auch der Grundstiicksanspruch fir Umsiedler
geregelt, die Eigentimer von bebauten gewerblich/landwirtschaftlich oder wohnlich-
gewerblich/landwirtschaftlich gemischt genutzten Grundstiicken sind. Diese Personenkreise
kénnen grundsatzlich am Umsiedlungsstandort wieder ein entsprechend gemischt nutzbares
Grundstick erhalten. Voraussetzung ist jeweils die Verfugbarkeit entsprechender Flachen
und die planungsrechtliche Zulassigkeit des Ersatzbauvorhabens am Umsiedlungsstandort.
Soweit im Einzelfall die Mischnutzung auf einem Grundstiick am Umsiedlungsstandort nicht
mehr fortgesetzt werden soll, kann der Eigentimer seinen Gesamtgrundstiicksanspruch auf-
teilen in ein Ersatzgrundstiick fur Wohnzwecke und — ausschlie3lich zum Zweck der Fortfih-
rung der gewerblich/ landwirtschaftlichen Nutzung - ein weiteres Grundstiick im Mischbau-
gebiet. Voraussetzung ist die Verfugbarkeit entsprechender Grundstiicke und die planungs-
rechtliche Zulassigkeit des gewerblich/ landwirtschaftlichen Ersatzbauvorhabens am Umsied-
lungsstandort.

Wird durch eine gewlinschte Aufteilung in zwei Grundstiicke der Grundstiicksanspruch aus
dem alten Grundstuick Uberschritten, so kann die Grundstiicksvergabe fur die Ersatzgrund-
stiicke friihestens vor der vollstandigen Offnung des Grundstiicksmarkts erfolgen.

Vor der vollstandigen Offnung des Grundstiicksmarktes konnen zudem die Eigentiimer un-
bebauter baureifer Grundstiicke in den Umsiedlungsorten zur personlichen Selbstnutzung
ein Grundstuck erwerben. Es gelten hierfur im Umsiedlungszeitraum dieselben Bedingungen
wie fur die volljahrigen Kinder gem. Kap. 3.4.4 RR 2015 i.V. m. Kap. 3.6 RR 2015. Zudem
kénnen Eltern von Umsiedlern zur persénlichen Selbstnutzung sowie die Eigentiimer unbe-
bauter Grundsttuicke in den Umsiedlungsorten zeitgleich zum aktuellen Verkehrswert fur un-
bebaute Grundstiicke am Umsiedlungsstandort ein Grundstick erwerben.

1.3.2 Besonderheiten fiir die benachbarte Umsiedlung

Fir die hier anstehende benachbarte Umsiedlung kommt fir Eigentimer eines bebauten
wohnlich selbstgenutzten Grundstiicks sowie fir Vermieter im Umsiedlungsort zur Wiederer-
richtung von Mietwohnraum fir berechtigte Mieter eine weiter differenzierte, ortsteilbezogene
Regelung zum Tragen.

Diese orientiert sich an der stadtebaulichen Planung des Umsiedlungsstandortes Erkelenz-
Nord, in der die Ortsbereiche Keyenberg, Kuckum, Westrich und Berverath unter Mitwirkung
der Umsiedler bedarfsgerecht entsprechend der jeweiligen Siedlungsstrukturen entwickelt
wurden. Dabei sind fir die einzelnen Ortsteile folgende Durchschnittsgréf3en in der stadte-
baulichen Planung zu Grunde gelegt.

Keyenberg: 600 m?2 *

Kuckum: 750 m2

Waestrich: 820 m2 (gewichtetes Mittel fiir die Grundstiicke aus Unterwestrich und Oberwestrich)
Berverath: 1.110 m?

Die bebauten Grundsticke im Aufienbereich werden in diesem Zusammenhang der
nachstgelegen Altortslage zugeordnet, und zwar:

Haus Keyenberg = Keyenberg,
Zourshof = Westrich,
Kuckumer Mihle = Kuckum,
Westricher Miihle = Westrich und
Marienhof = Waestrich



Aufbauend auf der RR 2015 und den vorgenannten Durchschnittsgrof3en wird unter der Vo-
raussetzung der Verflgbarkeit entsprechender Grundstiicke am Umsiedlungsstandort bzw.
in den jeweiligen Ortslagen folgende Handhabung festgelegt:

- Bei der Auswahl eines Grundstiickes in der eigenen Ortslage besteht der Grund-
stiicksanspruch bis zur Gré3e des Altgrundstiickes und es ist ein Zukauf bis zu den
o.a. Durchschnittsgrof3en der einzelnen Ortsteile zu den Bedingungen des wertglei-
chen Tauschs maoglich.

- * FUr Keyenberg wird der Zukauf auf die Mindestgrof3e gemanR der RR 2015 von 700
m?2 angepasst.

- Bei der Auswahl eines Grundstiickes in einer anderen Ortslage kann jeder Be-
rechtigte ein Grundstiick bis zu einer Grof3e von 700m2 und 20m Breite zu den Be-
dingungen des wertgleichen Tauschs erwerben.
Wer alt ein daruiber hinausgehendes Grundstiick hat, kann unter Bericksichtigung
des eigenen Grundsticksanspruchs und der Zukaufregelung in den Ortslagen
Berverath, Kuckum und Westrich ein Ersatzgrundstiick bis zur Durchschnittsgréf3e
der neuen Ortslage zu den Bedingungen des wertgleichen Tauschs erwerben.

Die Breitenregelung aus Kap. 1.3.1 bleibt hiervon unberihrt.

Ein Uber die geltenden Regelungen in Breite und Grof3e hinausgehendes Ersatzgrundstick
kann gemaR Kap. 3.4.3 RR 2015 in der letzten Phase der Grundstiicksvergabe von Perso-
nen mit Grundstiicksanspruch zu den dort genannten Bedingungen erworben werden.

Hinsichtlich der Grundstucksvergabe bei einem derartigen Ortswechsel werden in Zusam-
menhang mit der Grundstlicksvormerkung unter Einbeziehung der Birger noch detaillierte
Regelungen zur Priorisierung und zu den Zeitablaufen aufgestellt. Die Auswahl eines Grund-
stiickes in einer anderen Ortslage kann daher ggf. erst zu einer spateren Phase der Grund-
stiicksvormerkung erfolgen, sofern ausreichend Flachen vorhanden sind.

2 Information und Beratung

RWE wird mit einem Team von Ansprechpartnern die umfassende und begleitende Informa-
tion der Umsiedler fortsetzen und die Umsiedlerinnen und Umsiedler rechtzeitig und be-
darfsgerecht im Rahmen von Birgerversammlungen, gruppenspezifischen Informationsver-
anstaltungen und Einzelberatungen informieren.

In Anlage 4 sind zur erweiterten Vorbereitung bereits haufig gestellte Fragen und Antworten
zusammengestellt. Diese wird bei Bedarf tiber den Umsiedlungsverlauf hinweg aktualisiert
und ist auf der Internetseite der Stadt Erkelenz abrufbar.

2.1 Beratungshbiro in Keyenberg

Dafur steht seit dem 06.02.2014 ein Informationsbiro in Keyenberg zur Verfiigung, in dem
bedarfsgerecht individuelle Sprechstunden wahrgenommen werden kénnen. Hier kann der
Umsiedler alle mit der Umsiedlung zusammenh&ngenden Fragen klaren und erhalt z.B. eine
personliche Erlauterung tber den Ablauf der Umsiedlung oder Uber die Entschadigungspra-
xis. In diesem BUro stehen je nach Umsiedlungsphase auch weitere Beratungsangebote zur
Verfigung.



2.2 Bauberatung

In Abstimmung mit der Stadt Erkelenz bietet RWE rechtzeitig zum Beginn der gemeinsamen
Umsiedlung eine kostenlose Bauberatung fur die Umsiedlerinnen und Umsiedler an, die ne-
ben gestalterischer Beratung insbesondere eine bautechnische und bauwirtschaftliche Un-
terstlitzung gewahrleisten soll.

2.3 Bauherrenmappe

Um allen Umsiedlern, die an der gemeinsamen Umsiedlung teilnehmen, fir lhre Bauvorha-
ben im Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord die bestmdégliche Unterstiitzung zu geben, wird
RWE in Zusammenarbeit mit der Stadt Erkelenz friihzeitig, spatestens zum Umsiedlungsbe-
ginn am 01.12.2016 rechtzeitig eine Bauherrenmappe fir jeden Haushalt erstellen, die hilf-
reiche Informationen fur das Neubauvorhaben enthdlt (z.B. Informationen Uber das Antrags-
verfahren von Versorgungsanschliissen, die notwendigen Vermessungsarbeiten, den Ka-
nalanschluss , den Umzug oder die Hausibergabe).

3 Mieterhandlungskonzept

Das ,Konzept zur Versorgung der Mieter® (siehe Kap. 4 der RR 2015) ist darauf ausgerichtet,
dass auch Mieter an der gemeinsamen Umsiedlung teilnehmen kénnen. Das Kapitel 4.4 der
RR 2015 stellt mit den Saulen 1, 3 und 4 verschiedene Mdglichkeiten zur Sicherstellung von
zeitgerechtem Ersatzwohnraum fir Mieter am Umsiedlungsstandort dar. Im Zusammenhang
mit den Fordermdglichkeiten sind darin Vorgaben zur Miethéhe enthalten, die sich auf die
Miethohe des 6ffentlich geférderten sozialen Wohnungsbaus der Einkommensgruppe A be-
ziehen. Die betreffende Miete betragt derzeit im Stadtgebiet Erkelenz 5,25 €/m2. Soweit die
NRW Bank die Mietobergrenzen fur den 6ff. geférderten Wohnungsbau in NRW wahrend
des Umsiedlungszeitraums anpasst, gilt die jeweils aktuelle Mietobergrenze.

4 Zulage Aufwuchs

Die Zulage Aufwuchs und deren Ermittlung wird im Kap. 3.2.3 der RR 2015 ausfuhrlich erlau-
tert.

Demnach wird bei Anwesen, die durch den Eigentiimer selbst genutzt werden, im Auftaktge-
sprach oder spéatestens bei der Hausbesichtigung durch RWE die Bestandsaufnahme des
Gartenaufwuchses durch einen von RWE beauftragten Fachmann veranlasst. Dieser ordnet
die vorhandenen Pflanzen in elf Kategorien der unten anstehenden Tabelle ein und erfasst
diese je Stuck, laufendem Meter bzw. Quadratmeter. Ein Exemplar der Erfassung erhélt der
Umsiedler.

RWE ermittelt auf Grundlage der Erfassung die Héhe der Zulage ,Aufwuchs®. Ist im gut-
achterlich festgestellten Verkehrswert des Anwesens bereits ein Wertansatz flir besonderen
Aufwuchs enthalten, erfolgt bei der Zulage Aufwuchs ein Abzug in Hohe dieses Verkehrswer-
tanteils.

Fur die Umsiedlung der Orte Keyenberg, Kuckum, Unter-/Oberwestrich und Berverath findet
nachstehende Tabelle Anwendung:



Kategorie handels- EP Pflanzkosten Kosten Ermittlung
Ubliche GroRe i inkl. Pflege der Zulage
Aufwuchs
Laubbaume (solitar) 14/16 335,43 € 113,30 € 449 €/Stiick | Anzahl x Kosten
Nadelbdume (solitar) 125-150 138,43 € 46,35 € 185 €/Stiick | Anzahl x Kosten
Obstbaume (solitar) 125-150 138,43 € 46,35 € 185 €/Stiick | Anzahl x Kosten
Laubholzhecken (>1m) 125-150 58,57 € 20,60 € 79 €/Ifm | Anzahl x Kosten
Nadelholzhecken (>1m) 125-150 142,69 € 47,38 € 190 €/Ifm | Anzahl x Kosten
Hecken (<1m) 60-80 74,54 € 25,57 € 100 €/Ifm | Anzahl x Kosten
Straucher (>1,5m) 100-125 51,11 € 17,51 € 69 €/Stiick | Anzahl x Kosten
Straucher (<1,5m) 60-80 35,14 € 12,36 € 47 €/Stiick | Anzahl x Kosten
Stauden und Bodendecker 12,78 € 4,64 € 17 €/m? | Anzahl x Kosten
Rosen 6,71 € 2,27 € 9 €/Stiick | Anzahl x Kosten
Rasen 5€/m? | Anzahl x Kosten
5 Energieberatung und -férderung

Die Stadt Erkelenz bietet allen Grundstickseigentiimern aus den Umsiedlungsorten fiir ihren
Neubau am Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord eine Energieberatung an. Hierin wird auch
Uber die verfugbaren 6ffentlichen Forderprogramme informiert.

RWE férdert den Neubau von Passivhausern, die von Umsiedlern am Umsiedlungsstandort
zur Eigenversorgung oder zur Ersatzversorgung von Umsiedlern errichtet werden mit einem
Forderbetrag von pauschal 2.350 € pro Haus. Die Auszahlung des Forderbetrages erfolgt
nach der Fertigstellung des Bauvorhabens auf Antrag bei Vorlage des Nachweises Uber den
Erhalt der Fordermittel des Landes Nordrhein-Westfalen aus dem Programm ,Progres.nrw
fur Passivhauser” sowie der Ummeldebescheinigung des Umsiedlers bei Selbstnutzung bzw.
der Ummeldebescheinung mind. eines Umsiedlers bei Vermietung. Sollte das o.a. Forder-
programm im Umsiedlungszeitraum eingestellt werden, so werden Stadt Erkelenz und RWE
eine Alternative zum Nachweis der Férderfahigkeit festlegen.

6 Hinweise und Leistungen am Ersatzgrundsttck fur Umsiedler
6.1 Baugrundeigenschaften Ersatzgrundstiick am Umsiedlungsstandort

Fur den Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord wurde im August 2014 eine Orientierende Bau-
grunduntersuchung vom Ingenieurbiro Prof. Dr.-Ing. Dullmann GmbH auf Basis von punktu-
ellen Untersuchungsbohrungen erarbeitet. Auf Grund der Ergebnisse der Untersuchung wird
davon ausgegangen, dass die am Umsiedlungsstandort an die Umsiedler Ubertragenen
Baugrundsticke Uberwiegend normal belastbar sind. Dem Bodengutachten kdnnen zudem
allgemeine Hinweise zum Schichtenaufbau, zur Bodenfestigkeit und zur hydrologischen Si-
tuation enthommen werden; das Gutachten kann auf Wunsch bei der Stadt Erkelenz einge-
sehen werden.

Diese orientierende Baugrunduntersuchung kann die individuelle Baugrunduntersuchung fur
das einzelne Baugrundstiick nicht ersetzen. Es ist Stand der Technik, dass die Baugrundei-
genschaften des jeweiligen Baugrundstiicks durch ein individuelles Baugrundgutachten als
Grundlage fir das Griindungskonzept gutachterlich ermittelt werden.

Bestehen nach diesem individuellen Baugrundgutachten begriindete Zweifel an der Tragfa-
higkeit des Baugrunds, so ist das Gutachten umgehend an RWE zur dortigen Prifung des
gdfls. erforderlichen Mehrgriindungsaufwandes zu Ubermitteln. RWE ist dafiir bei Bedarf Ge-
legenheit zur Einsicht in die Baugrube zu geben, bevor Griindungsmal3ihahmen umgesetzt
werden. Sollten sich die Zweifel im Zuge der RWE seitigen Uberpriifung bestatigen, so tragt
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RWE die Mehrgrindungskosten gemaR dem schriftlich Gbermittelten Prafungsergebnis fur
Umsiedler, die im Zuge eines Grundstiickstauschs ein Ersatzgrundstiick erwerben. RWE
behalt sich vor, bei Bauvorhaben, die eine uUberbaute Grundflache von 300 m? Uberschrei-
ten und mehr als das Doppelte der Uberbauten Grundflache des Altanwesens umfassen,
eine entsprechende Begrenzung der Mehrgriindungskosten vorzusehen. Die Kosten fir
nachtréglich angemeldete Mehrgriindungsmafinahmen werden nicht erstattet.

6.2 Hohenlage Strallen — Gebdude

Das Verhaltnis der vom ErschlieBungsplaner ermittelten zukunftigen HOhenlagen der Er-
schlieBungsstralien und der Baugrundstiicke entspricht in weit Uberwiegenden Teilen des
Umsiedlungsstandortes dem ublichen Mal3.

Diese Hohenlagen werden in den Unterlagen zur Grundstiicksvormerkung beschrieben, so
dass jeder Umsiedler hierliber vor der Entscheidung fir ein Grundstiick ausreichend infor-
miert ist.

Auf in Teilbereichen empfohlene Bauweisen (z.B. Gebaude mit Unterkellerung) wird dabei
ebenfalls hingewiesen, so dass diese Besonderheiten des Grundsticks in die Planungen
einbezogen werden kdnnen.

Erforderlichenfalls wird ein Beratungsangebot fir den planerischen Umgang mit Hohendiffe-
renzen angeboten.

6.3 Wasserschutzzonen

Ein Grof3teil der Baugrundstiicke im Umsiedlungsstandort befinden sich wie gro3e Teile des
Erkelenzer Stadtgebietes in festgesetzten Wasserschutzzonen. Dieses wird im Grundstuicks-
vormerkplan grundstiicksscharf dargestellt. Nahere Informationen werden in der Bauherren-
mappe (s. Kap. 6.5) rechtzeitig bereitgestellt.

FUr Bauvorhaben in den Wasserschutzzonen llla und Illb wird durch das Einreichen des
Bauantrags oder eines Freistellungsantrages ein Verfahren bei der Unteren Wasserbehorde
des Kreises Heinsberg aufgenommen. In diesem Fall Gbernimmt RWE fir das Ersatzvorha-
ben des Umsiedlers die gesetzlich anfallende Gebuhr, zur Zeit nach Tarifstelle 28.1.2.13 der
Allgemeinen Verwaltungsgebiihrenverordnung NRW pauschal 100 €.

6.4 Verkippung Bodenaushub, Kiesentnahme und Mutterbodenmiete

Wird ein Ersatzgrundstiick im Umsiedlungsstandort bebaut, erhalt der Eigentiimer die Gele-
genheit, den nicht mehr fur die Modellierung des eigenen Grundstiicks bendétigten unbelaste-
ten Bodenaushub aus dem eigenen Grundstiick bis zu einer Gesamtmenge von 500 m3 kos-
tenfrei in der RBS-Annahmestelle Jichen zu verkippen. Dort besteht dartiber hinaus auch
die Mdglichkeit, fur die Gestaltung des Ersatzanwesens am Umsiedlungsstandort bis zu 250
m3 Fllkies kostenfrei zu erhalten (nur Material).

Weiterhin wird in Erkelenz-Nord temporar und bedarfsgerecht eine Mutterbodenmiete ange-
legt, von der sich Umsiedler fiir den Eigengebrauch in angemessenem Umfang Mutterboden
kostenlos fur die Gestaltung ihres Baugrundstiickes im Umsiedlungsstandort abholen kén-
nen.
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6.5 Breitbandversorgung / Telefon- bzw. Internetanschluss

Der Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord wird mit einem Breitbandnetz ausgestattet. Die bei
einem Neubau entstehenden Kosten fir die Herstellung eines Telekommunikations-
hausanschlusses im Umfang des Anschlusses am Altort werden mit einem Betrag in Hohe
von pauschal 400 € je Anwesen erstattet.

Die durch den Umzug entstehenden Ummeldekosten fir den Telefon- bzw. Internetan-
schluss werden Umsiedlern pauschal mit einem Betrag in H6he von 70 € pro Wohneinheit
entschadigt.

7 Struktur der Angebote (wéhrend der gemeinsamen Umsiedlung)

Bei der Umsiedlung werden die unterschiedlichsten Eigentums- und/oder Wohnverhéltnisse
in den Anwesen des Ortes vorgefunden. In der Anlage 5 wird die Angebotsstruktur fur die
sechs haufigsten Regelfélle dargestellt. Jedem Regelfall wird dabei zunachst eine Kurziber-
sicht vorangestellt, aus der sich erkennen lasst, wie sich die Gesamtentschadigung jeweils
zusammensetzt. Auf einer weiteren Seite werden die einzelnen Leistungen mit konkreten
Wertangaben und Verweisen auf die geltenden Regelwerke detailliert in der jeweiligen An-
gebotsstruktur aufgefuhrt.

Folgende Regelfalle werden dargestellt:

1. Sie sind alleiniger Eigentiimer eines vollstandig selbstgenutzten Anwesens in einem
der Umsiedlungsorte

2. Sie sind alleiniger Eigentimer eines vollstandig vermieteten Anwesens in einem der
Umsiedlungsorte.

3. Sie sind alleiniger Eigentiimer eines teilweise selbstgenutzten und teilweise vermiete-
ten Anwesens in einem der Umsiedlungsorte.

a. Das Ersatzanwesen wird am Umsiedlungsstandort in gleicher Weise wieder-
errichtet, d.h. mit gleicher Aufteilung des selbstgenutzten bzw. vermieteten
Anteils.

b. Das Ersatzanwesen am Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord wird ausschliel3-
lich zur Selbstnutzung errichtet, d.h. Mieter werden nicht versorgt.

c. Das Ersatzanwesen am Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord wird ausschlief3-
lich fur Mieter errichtet, d.h. keine Selbstnutzung.

4. Sie sind alleiniger Eigentimer eines leerstehenden Anwesens in einem der Umsied-
lungsorte.

5. Sie sind alleiniger Eigentimer eines unbebauten Grundstiicks in einem der Umsied-
lungsorte.

6. Sie sind Mieter in einem der Umsiedlungsorte.

8 Ubergangsregelung Bestandsaufnahmen

Gemal der am 22.06.2015 vom Braunkohlenausschuss beschlossenen und am 06.07.2015
zwischen der Bezirksregierung Kéln und der RWE Power AG vertraglich vereinbarten RR
2015 sind gesonderte Bestandsaufnahmen nicht mehr notwendig.
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Fur Bestandsaufnahmen, die nachweislich vor dem 06.07.2015 vom Eigentimer des be-
troffenen Anwesens in Auftrag gegeben wurden, tbernimmt RWE unter den nachfolgenden
Voraussetzungen die Kosten, die bei einer Beauftragung gemalR der RR 2010 entstanden

waren:

1. Einhaltung Leistungsbild (mit Honorarregelung) gemaf Kapitel 2.1 der RR 2010;

2. Vorlage des Auftrages;
3. Vorlage der Bestandsaufnahme bei RWE vor Beauftragung des Gutachtens
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Ortsspezische Regelung zur Umsiedlung der Orte
Keyenberg, Kuckum, Unter-/Oberwestrich und Berverath

Anlagen
Anlage 1 Bodenwertkarte Keyenberg........ccccovveiiieiiie i DIN-A3-Karte
Anlage 2 Bodenwertkarte Kuckum/ Unterwestrich...........cccccoooveeiiveiiieenne, DIN-A3-Karte
Anlage 3 Bodenwertkarte Berverath..........ccccocvveiiiieiiin e DIN-A3-Karte
Anlage 4 Haufig gestellte Fragen.......cccocceiiveiieiieeiieesie e Adl1-AA47
Anlage 5 Leistungen wahrend der gemeinsamen Umsiedlung............... A5.1-A5.17
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Ortsspezische Regelung zur Umsiedlung der Orte Keyenberg,
Kuckum, Unter-/Oberwestrich und Berverath (OR KKOUB)

ANLAGE 4 - Haufig gestellte Fragen

1. Was sind die mal3geblichen Regelwerke?

Gemeinsam mit dem Braunkohlenplan Umsiedlung Keyenberg, Kuckum, Unter-/ Oberwest-
rich und Berverath und der Revierweiten Regelung 2015 ist diese Ortsspezifische Regelung
ein wichtiges Regelwerk fir die Umsiedlung, das die orts- und umsiedlungsspezifischen Be-
sonderheiten bertcksichtigt.

Samtliche Regelungen gelten in Verbindung mit den Festlegungen des Braunkohlenplan
(BKP) Umsiedlung Keyenberg, Kuckum, Unter-/Oberwestrich und Berverath vom
22.06.2015. Dieser Braunkohlenplan legt im Kapitel ,Umsiedlung der Bevolkerung sowie der
wohnvertraglichen landwirtschaftlichen Hofstellen und der gewerblichen Betriebe® u.a. den
Umsiedlungszeitraum fest. Die weiteren Regelungen sind wie folgt aufgebaut:

Die Revierweite Regelung zu Umsiedlungen im Rheinischen Braunkohlenrevier (RR) trifft
schwerpunktmalfiig Festlegungen zu den Ablaufen in der Umsiedlung, zur Mieterversorgung,
zur Bodenbewertung im Allgemeinen sowie zur Regelung von Sonderfragen. Aufgrund der
Anregungen im Braunkohlenplanverfahren zur Umsiedlung Keyenberg, Kuckum, Unter-/
Oberwestrich und Berverath sowie der Erfahrungen aus den Umsiedlungen der Jahre 2010 —
2015 wurde die Revierweite Regelung vom 06.07.2010 im Jahr 2015 aktualisiert. Die neue
Revierweite Regelung 2015 vom 06.07.2015 bestatigt die bisherige Entschédigungspraxis in
vollem Umfang. Die Entschadigungserklarung der RWE Power AG vom 03.02.2004 mit lhren
Aktualisierungen wurde zum Bestandteil der Revierweiten Regelung. Die Uberprifung ergab
zudem weitere Verbesserungsansatze fur den Umsiedlungsprozess, die sich im Wesentli-
chen auf die Bearbeitungsdauer sowie auf die Vermittlung von Mietwohnraum beziehen. Zu-
dem wurden bestehende Pauschalen im Rahmen der Steigerung von Baupreis- bzw. Ver-
braucherpreisindex 2010-2015 oder veranderter Honorarverordnungen angepasst.

Aufbauend auf der RR 2015 regelt die Ortsspezifische Regelung zur Umsiedlung der Orte
Keyenberg, Kuckum, Unter-/ Oberwestrich und Berverath (OR KKOUB) die Umsiedlung der
Orte im zweiten Umsiedlungsabschnitt der Stadt Erkelenz.
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2. Wie sieht der Erwerbsprozess aus?

Der Ablauf des Erwerbsprozesses ist im Kapitel 2.5 der Revierweiten Regelung 2015 be-
schrieben. Der Regelablauf gliedert sich in verschiedene Phasen.

Der Erwerbsprozess beginnt mit der Beauftragung des Verkehrswertgutachtens, die der Um-
siedler in der Regel dadurch veranlasst, dass er RWE einen qualifizierten Sachverstandigen
zur Erstellung des Verkehrswertgutachtens benennt.

Die nachfolgenden Schritte kdnnen Sie der Grafik entnehmen. In dieser Grafik finden Sie
zusatzlich Angaben tUber den Regelzeitbedarf.

auf Wuns‘ch:1 Termin auf Wunsch:1 Termin

) \ \ Ubergabe

Ve;(:rtrs Aumele / Haus- Sach-  y Angebot des
gutachten it besichtigung aufklérung g gerdumten
/ Anwesens

6-8 Wo. 18-24 Wo (ggf. 24-32 Wo.) 6-8 Wo. 1 bzw. 2 Jahre
Erwerbsprozess Beschaffung Ersatz-
(in der Regel etwa 10-15 Monate) anwesen / Ubergabe

Abbildung 2: Darstellung des Erwerbsprozesses

Erfahrungsgemald kann ab Beginn der Umsiedlung bei mehr als der Halfte der Anwesen in
weniger als einem Jahr ab Beauftragung des Wertgutachtens der Erwerb des Anwesens
geregelt werden.

Um eine ziigige Abwicklung zu unterstiitzen, wird RWE auf Wunsch des Umsiedlers jeweils
innerhalb von sechs Wochen Termine fir die Gesprache vom Auftaktgesprach bis zum Ge-
sprach zur Angebotsabgabe anbieten und schriftlich bestéatigen.

Zudem erklart sich RWE auf schriftichen Wunsch des Umsiedlers bereit, das vorgenannte
Entschadigungsangebot spatestens drei Monate nach Vorlage des als Verhandlungsgrund-
lage anerkannten Wertermittlungsgutachtens (siehe RR 2015, Kap. 2.5.6) schriftlich abzuge-
ben. In der Revierweiten Regelung 2015 sind im Kapitel 2 Einzelheiten zu den Phasen sowie
zum Zeitbedarf ndher beschrieben.

Zusatzlich wird darauf hingewiesen, dass bereits vor Umsiedlungsbeginn eine Grundstiicks-
vormerkung fir die Eigentimer und eine Wohnbedarfsabfrage des Mietwohnraums stattfin-
den.

3. Wann erhalte ich ndhere Informationen zur Grundsticksvormer-
kung bzw. zur Wohnbedarfsabfrage

Jeder Umsiedler, der am Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord bauen oder wohnen moch-
te, sollte an der sogenannten Grundstiicksvormerkung/Wohnbedarfsabfrage teilnehmen;
dies gilt auch, wenn die personliche Umsiedlung erst spater erfolgen soll.

! Weitere Details zur Beauftragung: Siehe Revierweite Regelung, Kapitel 2.3
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Bei der Grundstiicksvormerkung, die im Frihjahr 2016 beginnen wird, kann sich der Umsied-
ler flr ein Grundstiick vormerken lassen, das er im Rahmen des spateren Erwerbsprozesses
erwerben kann.

Die durch schriftliche Bestatigung von RWE vorgemerkten Grundstiicke am Umsiedlungs-
standort Erkelenz-Nord werden innerhalb des Umsiedlungszeitraums nicht ohne Zustimmung
des vorgemerkten Umsiedlers an andere Umsiedler vergeben. Die Ersatzgrundstiicke wer-
den mit dem jeweiligen Notarvertrag zum Erwerb des Anwesens an den Umsiedler Ubertra-
gen.

4. Was passiert, wenn ich mich in den ersten Jahren der Umsiedlung
nicht um den Erwerb meines Anwesens kiimmere?

Grundsatzlich bestimmt der Umsiedler innerhalb des im Braunkohlenplan Umsiedlung
Keyenberg, Kuckum, Unter-/ Oberwestrich, Beverath definierten Zeitraums selbst die Dauer
der personlichen Umsiedlung. Den Anstol3 zur Beauftragung des Verkehrswertgutachtens
und zum Auftaktgesprach gibt der Umsiedler.

Um sicherzustellen, dass die Umsiedlung zeitgerecht erfolgt, wird RWE in einer spateren
Phase des Umsiedlungsverlaufs gezielt auf die Umsiedler zugehen, die sich bis dato nicht an
den Prozessen der Umsiedlung beteiligt haben. Nachteile gegentiber Umsiedlern, die unver-
zlglich Ihre Umsiedlung angehen, entstehen dem Umsiedler bei einem spéateren personli-
chen Beginn der Umsiedlung grundsétzlich nicht.

Bereits vor Umsiedlungsbeginn wird die Beauftragung von Verkehrswertgutachten maéglich.

5.  Welche Leistungen erhalte ich im Umsiedlungszeitraum?

Grundsatzlich hat jeder Eigentiimer eines bebauten Grundstiicks gem. den Regelungen des
Bundesberggesetzes Anspruch auf die Entschadigung des Verkehrswertes seines Eigen-
tums sowie der Folgekosten (z.B. Beratungskosten).

Daruber hinaus kénnen je nach Fallkonstellation auch weitere Leistungen zum Tragen kom-
men. Fur die folgenden sechs Regelfdlle enthdlt die Anlage 5 jeweils eine Leistungsuber-
sicht:

Fall 1:

Fur selbstgenutztes Wohneigentum (i.d.R. Ein- oder Zweifamilienhduser) kommen Gber den
Verkehrswert hinaus Zulagen gem. RR 2015 sowie Nebenentschadigungen zum Tragen. Bei
der Teilnahme an der gemeinsamen Umsiedlung erfolgt die Ubertragung eines Ersatzgrund-
stuckes zur Errichtung des Ersatzanwesens am Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord mit zu-
satzlichen Leistungen und Kostenfreistellungen gem. RR 2015. In Zusammenhang mit der
Errichtung des Ersatzanwesens kommen zudem weitere, in der RR 2015 und dieser Orts-
spezifischen Regelung festgelegte Zuschlage/Erstattungen zum Tragen.

Fall 2:

Vermieter (Anwesen im alleinigen Eigentum, vollst&ndig vermietet) erhalten Gber den gesetz-
lichen Anspruch (Verkehrswert sowie Beratungskostenpauschale) hinaus einen Baukosten-
zuschuss zur Unterbringung von — vorrangig eigenen — berechtigten Mietern (Umsiedler) aus
einem der Umsiedlungsorte (siehe RR 2015, Kap. 4.4, Saule 1).
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Fall 3:

Fur gemischt genutzte Anwesen (Anwesen im alleinigen Eigentum, selbstgenutzt und ver-
mietet) kommt das Eigentumerkonzept gemald RR 2015, Kap. 2 fur das selbstgenutzte
Wohneigentum anteilig zum Tragen. Bei Unterbringung des eigenen berechtigten Mieters am
Umsiedlungsort erhélt der Eigentumer einen Baukostenzuschuss gem. RR 2015, Kap. 4.4,
Saule 1.

Fall 4.
Fur Eigentimer eines leerstehenden Anwesens (Anwesen im alleinigen Eigentum) kommen
Uber den Verkehrswert hinaus Nebenentschadigungen zum Tragen.

Fall 5:
Fiar Eigentimer eines unbebauten Grundsticks (Grundstick im alleinigen Eigentum) kom-
men Uber den Verkehrswert hinaus Nebenentschadigungen zum Tragen.

Anlage 5, Fall 6:

Mieter, die Umsiedler sind, erhalten im zeitlichen Zusammenhang mit der Raumung der
Wohnung gemalRl dem vereinbarten RAumungstermin folgende, in der Raumungserklarung
vereinbarten Leistungen von RWE: Umzug durch RWE bzw. pauschale Umzugskostener-
stattung in Hohe von 26 €/m? Wohnflache gem. RR 2015, Kap. 4.2, Entschadigung fur die
mit dem Umzug verbundenen Erschwernisse (26€/m? Wohnflache), dartiber hinaus kdnnen
individuelle Gegebenheiten der jeweiligen Mietwohnung besonders berlcksichtigt werden
(z.B. Einbauschranke, Kachelofen, Satellitenanlage, etc.). Pauschale Erstattung der mit der
Ummeldung des Telefons/ des Internets verbundenen Kosten, Gestellung eines Sperrmdill-
containers sowie eine Beratungskostenpauschale.

6. Welche Regeln gelten, wenn das von mir bewohnte Anwesen nur
teilweise in meinem Eigentum ist oder ich sonstige Rechte am
Grundstuick habe?

Die in der Revierweiten Regelung 2015 beschriebenen Entschadigungsleistungen kommen
jeweils entsprechend Ihrem Eigentumsanteil und abhangig von der Nutzung des Anwesens
zum Tragen. Hierbei handelt es sich um im Einzelfall zu klarende Sonderfalle. Erbbaurechte
und Nutzungsrechte (z.B. Nie3brauch, Wohnungsrecht) sind ebenfalls Beispiele von Sonder-
fallen.

Fragen zu diesen Sonderfallen kénnen in der wdchentlichen Sprechstunde in der AulRenstel-
le Keyenberg gestellt werden. Fir Erben- und Eigentimergemeinschaften wird ergédnzend
auf die Revierweite Regelung 2015, u.a. auf Kap. 6.3, verwiesen.

7. Wer hat Anspruch auf ein Ersatzgrundstick?

Jeder Umsiedler, der Eigentimer eines bebauten wohnlich selbstgenutzten Grundstiickes ist
und am Umsiedlungsstandort ein Ersatzanwesen erstellen mochte, hat Anspruch auf ein
Grundstiick am Umsiedlungsstandort.

Fur ein Anwesen im Eigentum mehrerer Eigentiimer besteht nur fir diese insgesamt ein An-
spruch auf ein Ersatzgrundstiick zur Unterbringung der im Anwesen lebenden Umsiedler.
(siehe RR 2015, Kap. 3.3, 3.2.1) .
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Fur Vermieter im Umsiedlungsort besteht zur Wiedererrichtung von Mietwohnraum fir Mie-
ter, die Umsiedler sind, ein Grundstticksanspruch.

Die Eigentimer von unbebauten Grundsticken haben keinen Anspruch auf ein Ersatzgrund-
stuck und werden zum Verkehrswert in Geld entschadigt.

Sie gehoéren aber ebenso wie Mieter aus den Umsiedlungsorten, volljahrige Kinder von Um-
siedlern, selbstnutzende Eigentimer einer Eigentumswohnung, bisherige externe Vermieter
und Eltern von Umsiedlern zu den Personenkreisen, die unter bestimmten Bedingungen ein
Neubaugrundstiick zur Selbstnutzung am Umsiedlungsstandort erwerben kénnen (RR 2015
Kap. 3.3, 3.4.3; diese OR Kap. 1.3.1).

8. Welche kostenlose Beratung bekomme ich zum Neubau meines
Hauses am Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord?

RWE wird rechtzeitig zu Beginn der gemeinsamen Umsiedlung eine kostenlose Baubera-
tung durch einen erfahrenen Berater in den Raumlichkeiten der Aul3enstelle Keyenberg be-
reitstellen. Einzelheiten dazu sind in dieser Ortsspezifischen Regelung in Kap. 2 festgelegt
bzw. werden noch naher bekanntgegeben.

9. Was ist die Mieterborse?

Zur Unterstitzung der Ersatzwohnraumversorgung am Umsiedlungsstandort wird fur berech-
tigte Mieter, die an der gemeinsamen Umsiedlung teilnehmen mdchten, deren bestehende
Mietverhdltnisse jedoch nicht Ubertragen werden, eine Mieterborse durch RWE in Abstim-
mung mit der Stadt eingerichtet, die jeweils das Wohnraumangebot und die Wohnraumnach-
frage beinhaltet. Die Mieterborse wird mit den Informationen gefillt, die RWE Uber Fragebo-
gen oder persodnliche Gesprache erhalten hat.

Berechtigte Mieter, die an der Umsiedlung teilnehmen méchten, aber deren bisherige Ver-
mieter sich gegen einen Neubau entschieden haben, kdnnen Uber die Mieterbérse Vermieter
finden, die am Umsiedlungsstandort wieder eine Mietwohnung errichten und mindestens
eine der bisherigen Mietparteien nicht wieder mit Mietwohnraum versorgen kénnen.

Die in der Mieterborse gefilihrten Daten kénnen nur an interessierte Mieter oder Vermieter
weitergegeben werden, wenn hierfir eine unterzeichnete Einverstéandniserklarung vorliegt.
Die Einverstandniserklarung wird den Mietern und Vermietern gemeinsam mit den Fragebo-
gen zur Verfigung gestellt.

10. Wer erhalt die Mietzahlungen eines an RWE verkauften Mietobjek-
tes bis zum Einzug der Mieter in die neue Immobilie?

Alle Rechte und Pflichten bleiben auch nach einem notariellen Verkauf, bis zur Ubergabe
des gerdumten Anwesens an RWE beim ehemaligen Eigentimer. Das bedeutet, dass er
auch bis zu diesem Zeitpunkt die Mietzahlungen erhalt.
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11. Wie wird der Datenschutz gewahrleistet?

Die Daten werden nach den geltenden Datenschutzrichtlinien zum Zwecke der Vorbereitung
und Abwicklung der Umsiedlung sowie in anonymisierter Form fur statistische Zwecke erho-

ben.

12. An wen kann ich mich bei Fragen zur Umsiedlung wenden?

Art der Frage

Fragen zum Umsiedlungsordner
Fragen zur Entschadigungs-praxis
Ablauf Erwerbsprozess

Grundstiicksvormerkung etc.

Quelle

OR, Kap. 2

Kontakt

RWE Power

Offene Sprechstunde
donnerstags, 15.00 — 17.00 Uhr
Zum Riet 10, Keyenberg

Tel.: 02164/7003974

Ansprechpartner:

Herr Thomas Kolbe
Tel.: 0221/480-22560
thomas.kolbe@rwe.com

Allg. Beratung zur Umsiedlung
Fragen zum Bebauungsplan

Allg. Grundstilicksfragen

OR, Kap. 2

Stadt Erkelenz
Johannismarkt 17, Erkelenz

Ansprechpartner:

Herr Lurweg
Tel.: 02431/85-214
ansgar.lurweg@erkelenz.de

Frau Schirmans / Herr Schoebel
Tel.: 02431 / 85305
anja.schuermans@erkelenz.de
juergen.schoebel@erkelenz.de

Bauberatung (kostenlos)

RR 2015,
Kap. 5

Fachleute im Auftrag von RWE Power

Weitere Informationen dazu erhalten Sie zeit-
gerecht Uber das Informationsheft ,Im Dialog*

Unterstitzung bei personlichen Ent-
scheidungen (neutrale Beratung)

RR 2015,
Kap. 5.1

Berater im Auftrag der Bezirksregierung
Koln

Weitere Informationen dazu erhalten Sie zeit-
gerecht uber das Informationsheft ,Im Dialog*

Zweifel an der Gleichbehandlung
mit anderen Umsiedlern nach An-
gebotsabgabe durch RWE Power

RR 2015,
Kap. 2.5.5

Anrufungsstelle der Bezirksregierung Kéln
Zeughausstr. 2-10
50667 Koln

Ansprechpartner:

Herr Baums
Tel.: 0221/147-2387
bernd.baums@bezreg-koeln.nrw.de

Abbildung 3: Ansprechpartner bei Fragen zur Umsiedlung
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Bei Fragen im Rahmen der Umsiedlung sind weitergehende Informationen auf den folgenden
Internetseiten abrufbar:

RWE Power AG

http://www.rwe.com/web/cms/de/1140230/umsiedlung/meine-umsiedlung/

Bezirksregierung Kéln

http://www.bezreg-koeln.nrw.de/brk_internet/gremien/braunkohlenausschuss/umsiedlungen/index.html

Stadt Erkelenz

http://www.erkelenz.de/de/bauen/garzweiler/index.html

Darlber hinaus kann mit den nachfolgend aufgefiihrten Ansprechpartnern ebenfalls ein per-
sonliches Gesprach vereinbart werden.
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Ortsspezische Regelung zur Umsiedlung der Orte Keyenberg,
Kuckum, Unter-/Oberwestrich und Berverath (OR KKOUB)

ANLAGE 5 - Leistungen wahrend der gemeinsamen Um-

siedlung

In dieser Anlage wird die Angebotsstruktur fur die folgenden sechs Regelfélle beschrieben:

Regelfall Beschreibung

1

2

3
3A
3B
3C

4

5

6

Sie sind alleiniger Eigentlimer eines vollstandig selbstgenutzten Anwesens in
einem der Umsiedlungsorte

Sie sind alleiniger Eigentlimer eines vollstandig vermieteten Anwesens in einem
der Umsiedlungsorte.

Sie sind alleiniger Eigentiimer eines teilweise selbstgenutzten und teilweise ver-
mieteten Anwesens in einem der Umsiedlungsorte.

Das Ersatzanwesen wird am Umsiedlungsstandort in gleicher Weise wieder-
errichtet, d.h. mit gleicher Aufteilung des selbstgenutzten bzw. vermieteten
Anteils.

Das Ersatzanwesen am Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord wird ausschlielRlich
zur Selbstnutzung errichtet, d.h. Mieter werden nicht versorgt.

Das Ersatzanwesen am Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord wird ausschlielRlich
fiir Mieter errichtet, d.h. keine Selbstnutzung.

Sie sind alleiniger Eigentlimer eines leerstehenden Anwesens in einem der Um-
siedlungsorte.

Sie sind alleiniger Eigentlimer eines unbebauten Grundstiicks in einem der Um-
siedlungsorte.

Sie sind Mieter in einem der Umsiedlungsorte.
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Regelfall 1 — alleiniger Eigentimer/Selbstnutzung — Kurzibersicht

1 Sie sind alleiniger Eigentiimer eines vollstandig selbstgenutzten Anwe-
sens

Leistungen im Umsiedlungszeitraum

Rechtsanspruch gem. § 85 BBergG? Verkehrswert
aus dem gepriften Gutachten

+

Revierweite Regelung 2015 Zulagen
OR KKOUB gem. RR 2015,

teilweise auf Basis einer gesonderten
Bestandsaufnahme fiir den Aufwuchs

+
Revierweite Regelung 2015 Nebenentschadigung
OR KKOUB gem. Regelwerken

Herauszahlung bei Nichtteilnahme
an gemeinsamer Umsiedlung

Regelungen bei Errichtung eines Ersatzanwesens am
Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord

+
Revierweite Regelung 2015 Zuschlage/Erstattungen (auf Nachweis)
OR KKOUB hier: Aufwandspauschalen

Errichtung Telekommunikationsanschluss

OR KKOUB Abzlge (siehe Detailiibersicht)
Ersatzgrundstick
Hausanschliisse Strom/Wasser

Herauszahlung bei Teilnahme
an gemeinsamer Umsiedlung

2 BBergG = Bundesberggesetz
A.5.2



Regelfall 1 — alleiniger Eigentimer/ Selbstnutzung - Angebotsstruktur

1 Sie sind alleiniger Eigentiimer eines vollstandig selbstgenutzten Anwesens

Leistungen im Umsiedlungszeitraum

Entschadigungsansatz Quelle Betrag
Verkehrswert BBergG 885 gem. gepriftem Gutachten
Ruckgangigmachung allg. Marktanpas- RR 2015, Umrech- einzelfallbezogen®
sung nungstabelle
Nichtabschreibung Baunebenkosten RR 2015 einzelfallbezogen
Besondere Bodenbewertung RR 2015, einzelfallbezogen
Kap. 3.2.2
Aufwuchs OR KKOUB, Kap. 4 gem. gesonderter Bestandsaufnahme
Beratungskostenpauschale RR 2015, Kap. 5.2 4.400 € - 5.400 €
Umzug RR 2015, Kap. 6.1 Umzug durch RWE oder 26 €/m?
wil.3
Umzugspauschale fir Erschwernisse  RR 2015, Kap. 6.1 350 €/Aufenthaltsraum”
auf Anfrage bis zu 3 Sperrmilicontainer RR 2015, Kap. 6.1 Bereitstellung inkl. Entsorgung
Ummeldung Telefonanschluss OR KKOUB, Kap. 6.5 70 €/Wohneinheit
Kostenfreistellung im Zusammenhang RR 2015 einzelfallbezogen

mit dem Erwerb des Anwesens im alten
Ort (Grunderwerbssteuer, Notar- und
Gerichtskosten, Umschuldungskosten)

Regelungen bei Errichtung eines Ersatzanwesens am Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord

Quelle Betrag
Grundstiicksbezogene Aufwandspauschale RR 2015, Kap. 3.2.4 5.500 € - 10.000 €
Neubaubezogene Aufwandspauschale RR 2015, Kap. 6.2 3.300 €
Errichtung Telekommunikationsanschluss® OR KKOUB, Kap. 6.5 400 €
Errichtung Passivhaus OR KKOUB, Kap. 5 2.350 €
Ersatzgrundstiick OR KKOUB, Kaufpreis einzelfallbezogen

Kap. 2.1
Hausanschlisse RR 2015 Naturalersatz (siehe Detaillibersicht)

Strom/Wasser

® fur wirtschaftlich funktionell genutzte Aufbauten und AuRenanlagen

4 hergeleitet aus gepriftem Gutachten unter Anwendung der Umrechnungstabelle
> hergeleitet aus gepriftem Gutachten

®im Umfang des Anschlusses am alten Ort
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DetailUbersicht

"Zusatzliche Leistungen und Kostenfreistellungen beim Ersatzgrundstiick am Umsiedlungs-

standort"

- Gilt fur die Fallkonstellationen 1, 2, 3A, 3B und 3C —

Zusatzliche Leistungen und

Kostenfreistellungen Qe Mok EliElEn
wertgleicher Tausch RR 2015, Fir bebaute Grundstiicke erfolgt die Uber-
Kap. 3.2.1 tragung eines Ersatzgrundstiickes zu den
OR KKOUB, Wertverhdltnissen des alten Ortes.
Kap.1.2
Zukaufregelung RR 2015, Zukauf von Bauland zu Bedingungen des
Kap. 3.5 alten Ortes bis 20m Frontbreite oder bei
Altgrundsttick >18,50 m Frontbreite jeweils
bis zu 1,50m zusétzlicher Frontbreite.
Kleinstgrundstiick RR 2015, Sonderregelung fur Kleinstgrundstiicke klei-
Kap. 3.5 ner als 220mz,
Neuwertige zeitgemale Infrastruktur RR 2015 Steht als Naturalersatz zur Verfiigung:
a) mit Grundstuicksanschluss Abwasser von
Kanal bis Grundstiicksgrenze befreit von
Kanalanschlussbeitragen nach KAG
b) befreit von ErschlieBungsbeitragen nach
Baugesetzbuch
¢) mit Hausanschlissen Strom und Wasser
anstelle Entschadigung
d) befreit von Ortsnetzkosten Strom und
Wasser
Zur Vermeidung einer Doppelentschadigung
auf Grund des zur Verfugung gestellten
Naturalersatzes werden die Entschadi-
gungsanteile, insbesondere die Hausan-
schlisse Strom und Wasser sowie Klein-
klaranlagen bei der Gesamtrechnung in
Abzug gebracht.
amtl. Lageplan, Absteckungen, Ge- RR 2015 Kostenfreistellung
baudeeinmessung,
Bereitstellung Angaben zum Baugrund RR 2015, Soweit im Einzelfall erforderlich, Prifung
aus der Standorterschliel3ung Kap. 2.5.4 Baugrundeigenschaft durch RWE Power —
erforderlichenfalls Ubernahme Mehrgriin-
dungskosten gemaf technischer Angaben
RWE Power.
Grunderwerbsteuer, Notar- und Ge- RR 2015 Kostenfreistellung
richtskosten, Vermessungskosten
Mutterboden OR KKOUB kostenfrei (bei Selbstabholung)
Verkippung bis max. 500m3 unbelaste- OR KKOUB kostenfrei (bei Selbstverbringung)
ter Bodenaushub in einer ortsnahen
Deponie der Rheinischen Baustoffwer-
ke
bis zu 250m? Fullkies OR KKOUB kostenfrei (bei Selbstabholung) fur die Ge-

staltung des Ersatzanwesens am Umsied-
lungsstandort
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Regelfall 2 — alleiniger Eigentimer/ Vermietung — Kurztbersicht

2 Sie sind alleiniger Eigentimer eines vollstandig vermieteten Anwesens.

Leistungen im Umsiedlungszeitraum

Rechtsanspruch gem. § 85 BBergG’ Verkehrswert
aus dem gepriften Gutachten

+

Revierweite Regelung 2015 Nebenentschadigung

hier: Beratungskostenpauschale

Herauszahlung bei Nichtteilnahme
an gemeinsamer Umsiedlung

Weitere Nebenentschadigungen erhalten
die Mieter gem. RR, Kap. 3.5

Regelungen bei Errichtung eines Ersatzanwesens am
Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord

+

OR KKOUB Zuschlage/Erstattungen (auf Nachweis)
Errichtung Telekommunikationsanschluss

Revierweite Regelung 2015 Abziige (siehe Detailiibersicht)
OR KKOUB Ersatzgrundstiick
Hausanschlisse Strom/Wasser|
Revierweite Regelung 2015 Forderung (bei Wiedererrichtung von Miet
OR KKOUB objekten)
Baukostenzuschuss

Herauszahlung bei Teilnahme
an gemeinsamer Umsiedlung

’ BBergG = Bundesberggesetz
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Regelfall 2 — alleiniger Eigentimer — Vermietung — Angebotsstruktur

2 Sie sind alleiniger Eigentiimer eines vollstandig vermieteten Anwesens in
einem der Umsiedlungsorte

Leistungen im Umsiedlungszeitraum

Entschadigungsansatz Quelle Betrag
\Verkehrswert BBergG 885 gem. gepriftem Gutachten
Beratungskostenpauschale RR 2015, Kap. 5.2 4.400 € - 5.400 €
Kostenfreistellung im Zusammenhang RR 2015 einzelfallbezogen

mit dem Erwerb des Anwesens im alten

Ort (Grunderwerbssteuer, Notar- und

Gerichtskosten, Umschuldungskosten)

Weitere Nebenentschédigungen erhalten die Mieter gem. RR 2015, Kap. 4.2

Regelungen bei Errichtung eines Ersatzanwesen am Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord

Quelle Betrag
Errichtung Telekommunikationsanschluss® OR KKOUB, 400 €
Kap. 6.5
Errichtung Passivhaus OR KKOUB, Kap. 5 2.350 €
Ersatzgrundstiick OR KKOUB, Kaufpreis einzelfallbezogen
Kap. 2.1
Hausanschlisse RR 2015 Naturalersatz (siehe Detaillibersicht)
Strom/Wasser
Baukostenzuschuss RR 2015, 570 €/m? erstellter Wohnflache
Kap. 4.4

Hinzu kommen zusatzliche Leistungen und Kostenfreistellungen beim Ersatzgrundstiick am
Umsiedlungsstandort entsprechend Fallkonstellation 1 (siehe Detailibersicht fur Fallkonstella-
tion 1)

&im Umfang des Anschlusses am alten Ort

® maximal bis zur WohnungsgréRe des berechtigten Mieters am alten Ort; der Zuschuss unterstellt die Errich-
tung von Mietwohnraum entsprechend dem Standard der 6ffentlichen Wohnungsraumforderungsbestimmun-
gen; Quelle: RR 2015, Kap. 4.4
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Regelfall 3A - alleiniger Eigentimer/ teilweise Selbstnutzung/ zuklnftig un-
veranderte Mieterversorgung — Kurzibersicht

Sie sind alleiniger Eigentimer eines teilweise selbstgenutzten und teil-
3 weise vermieteten Anwesens in einem der Umsiedlungsorte (z.B. Mehr-
familienhaus).

3A Das Anwesen wird in gleicher Weise am Umsiedlungsstandort wiedererrichtet,
d.h. mit gleicher Aufteilung des selbstgenutzten bzw. vermieteten Anteils

Leistungen im Umsiedlungszeitraum

Rechtsanspruch gem. § 85 BBergG™® Verkehrswert
aus dem gepriften Gutachten

+

hier: fir den selbstgenutzten Anteil

Revierweite Regelung 2015 Zulagen
OR KKOUB gem. Regelwerken,

teilweise auf Basis einer gesonderten
Bestandsaufnahme fiir den Aufwuchs

+

Teilweise nur flr den selbstgenutzten Anteil

Revierweite Regelung 2015 Nebenentschadigung
OR KKOUB gem. Regelwerken

Herauszahlung bei Nichtteilnahme
an gemeinsamer Umsiedlung

Regelungen bei Errichtung eines Ersatzanwesen am
Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord

+
Revierweite Regelung 2015 Zuschlage/Erstattungen (auf Nachweis)
OR KKOUB hier: Aufwandspauschalen

Errichtung Telekommunikationsanschluss|

Revierweite Regelung 2015 Abzlige (siehe Detailuibersicht)
OR KKOUB Ersatzgrundstiick
Hausanschliisse Strom/Wasser

Revierweite Regelung 2015 Forderung (bei Wiedererrichtung von Miet-
OR KKOUB objekten)
Baukostenzuschuss

Herauszahlung bei Teilnahme
an gemeinsamer Umsiedlung

10 BBergG = Bundesberggesetz
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Regelfall 3A - alleiniger Eigentiimer/ teilweise Selbstnutzung/
zukiinftig unveranderte Mieterversorgung — Angebotsstruktur

3 Sie sind alleiniger Eigentiimer eines teilweise selbstgenutzten/ teilweise vermieteten
Anwesens in einem der Umsiedlungsorte (z.B. Mehrfamilienhaus).

3A Das Ersatzanwesen am Umsiedlungsstandort wird in gleicher Weise wiedererrichtet,
d.h. mit aleicher Aufteiluna des selbstaenutzten bzw. vermieteten Anteils

Leistungen im Umsiedlungszeitraum
Entschadigungsansatz Quelle Betrag

\Verkehrswert BBergG 885 gem. gepriftem Gutachten

hier: fir den selbstgenutzten Anteil

Ruckgangigmachung allg. Marktanpas- RR 2015, Umrech- einzelfallbezogen™
sung nungstabelle
Nichtabschreibung Baunebenkosten RR 2015 einzelfallbezogen
Besondere Bodenbewertung RR 2015, Kap. 3.2.2 einzelfallbezogen
Aufwuchs OR KKOUB, gem. gesonderter Bestandsaufnah-
Kap. 4 me
Beratungskostenpauschale RR 2015, Kap. 5.2 4.400 € - 5.400 €
auf Anfrage bis zu 3 Sperrmilicontainer RR 2015, Kap. 6.1 Bereitstellung inkl. Entsorgung
Ummeldung Telefonanschluss OR KKOUB, Kap. 6.5 70 €/Wohneinheit
Kostenfreistellung im Zusammenhang RR 2015 einzelfallbezogen

mit dem Erwerb des Anwesens im alten
Ort (Grunderwerbssteuer, Notar- und

Gerichtskosten, Umschuldungskosten)
hier: fur den selbstgenutzten Anteil

Umzugskosten RR 2015, Kap. 6.1 Umzug durch RWE oder 26 €/m§
WA
Umzugspauschale fir Erschwernisse ~ RR 2015, Kap. 6.1 350 €/Aufenthaltsraum™

Weitere Nebenentschadigungen erhalten die Mieter gem. RR 2015, Kap. 4.2

Regelungen bei Errichtung Ersatzanwesen am Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord

Quelle Betrag
Grundstiicksbhezogene Aufwandspauschale RR 2015, Kap. 3.2.4 5.500 € - 10.000 €
Neubaubezogene Aufwandspauschale RR 2015, Kap. 6.2 3.300 €
Errichtung Telekommunikationsanschluss*® OR KKOUB, Kap. 6.5 400 €
Errichtung Passivhaus OR KKOUB, Kap. 5 2.350 €
Ersatzgrundstiick OR KKOUB Kaufpreis einzelfallbezogen
Hausanschlisse Strom/ Wasser RR 2015 Naturalersatz (siehe Detaillibersicht)
Baukostenzuschuss RR 2015, Kap 4.4 560 €/m? erstellter Wohnflache

Hinzu kommen zusétzliche Leistungen und Kostenfreistellungen beim Ersatzgrundstick am Umsied-
lungsstandort entsprechend Fallkonstellation 1 (siehe Detailibersicht fir Fallkonstellation 1)

1 fir wirtschaftlich funktionell genutzte Aufbauten und AuRenanlagen

12 hergeleitet aus gepriftem Gutachten unter Anwendung der Umrechnungstabelle
B hergeleitet aus gepriftem Gutachten

1 im Umfang des Anschlusses am alten Ort

15 . . " . . . . .
maximal bis zur WohnungsgroRe des berechtigten Mieters am alten Ort; der Zuschuss unterstellt die Errichtung von Mietwohnraum
entsprechend dem Standard der 6ffentlichen Wohnungsraumférderungsbestimmungen; Quelle: RR, Kap. 3.3
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Regelfall 3B - alleiniger Eigentiimer/ teilweise Selbstnutzung/
zuklnftig keine Mieterversorgung mehr — Kurzibersicht

3
3B

Sie sind alleiniger Eigentiimer eines teilweise selbstgenutzten und teil-
weise vermieteten Anwesens in einem der Umsiedlungsorte (z.B. Mehr-
familienhaus).

Das Ersatzanwesen am Umsiedlungsstandort wird ausschlie3lich zur
Selbstnutzung wiedererrichtet, d.h. Mieter werden nicht versorgt.

Leistungen im Umsiedlungszeitraum

Rechtsanspruch gem. § 85 BBergG*® Verkehrswert

Revierweite Regelung 2015 Zulagen
OR KKOUB gem. Regelwerken,

Revierweite Regelung 2015 Nebenentschadigung
OR KKOUB gem. Regelwerken

aus dem gepriften Gutachten
+

hier: fur den selbstgenutzten Anteil

teilweise auf Basis einer gesonderten
Bestandsaufnahme fiir den Aufwuchs

+

Teilweise nur fiir den selbstgenutzten Anteil

Herauszahlung bei Nichtteilnahme
an gemeinsamer Umsiedlung

Weitere Nebenentschadigungen erhalten die Mieter gem. RR 2015, Kap. 4.2

Regelungen bei Errichtung eines Ersatzanwesen am
Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord

+
Revierweite Regelung 2015 Zuschlage/Erstattungen (auf Nachweis)
OR KKOUB hier: Aufwandspauschalen

Revierweite Regelung 2015 Abziige (siehe Detailiibersicht)
OR KKOUB Ersatzgrundstiick

Errichtung Telekommunikationsanschluss

Hausanschliisse Strom/\Wasser,

Herauszahlung bei Teilnahme
an gemeinsamer Umsiedlung

16 BBergG =

Bundesberggesetz
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Regelfall 3B - alleiniger Eigentiimer/ teilweise Selbstnutzung/
zukUnftig keine Mieterversorgung mehr — Angebotsstruktur

3
3B

Sie sind alleiniger Eigentimer eines teilweise selbstgenutzten und teilweise
vermieteten Anwesens in einem der Umsiedlungsorte (z.B. Mehrfamilienhaus).

Das Ersatzanwesen am Umsiedlungsstandort wird ausschlieZlich zur Selbstnutzung
wiedererrichtet, d.h. Mieter werden nicht versorgt.

Entschadigungsansatz

Verkehrswert

Ruckgangigmachung allg. Marktanpas-
sung

Beratungskostenpauschale
auf Anfrage bis zu 3 Sperrmullcontainer
Ummeldung Telefonanschluss

Kostenfreistellung im Zusammenhang
mit dem Erwerb des Anwesens im alten
Ort (Grunderwerbssteuer, Notar- und
Gerichtskosten, Umschuldungskosten)

Umzugskosten
Umzugspauschale fur Erschwernisse

BBergG &85

RR 2015, Umrech-
nungstabelle

RR 2015, Kap. 5.2
RR 2015, Kap. 6.1
OR, Kap. 6.5

RR 2015

RR 2015, Kap. 6.1
RR 2015, Kap. 6.1
Weitere Nebenentschadigungen erhalten die Mieter gem. RR 2015, Kap. 4.2

Leistungen im Umsiedlungszeitraum
Quelle

Betrag

gem. gepriftem Gutachten

hier: fur den selbstgenutzten Anteil
einzelfallbezogen™

Nichtabschreibung Baunebenkosten RR 2015 einzelfallbezogen
Besondere Bodenbewertung RR 2015, Kap. 3.2.2 einzelfallbezogen
Aufwuchs OR, Kap. 4 gem. gesonderter Bestandsaufnahme|

4.400 € - 5.400 €
Bereitstellung inkl. Entsorgung
70 €/Wohneinheit
einzelfallbezogen

hier: fur den selbstgenutzten Antei’I
Umzug durch RWE oder 26 €/m2 W1}
350 €/Aufenthaltsraum™

Regelungen bei Errichtung Ersatzanwesen am Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord

Grundstiicksbhezogene Aufwandspauschale
Neubaubezogene Aufwandspauschale

Errichtung Telekommunikationsanschluss®
Errichtung Passivhaus

Ersatzgrundstiick
Hausanschliisse Strom/ Wasser

Quelle Betrag

RR 2015, Kap. 3.2.4 5.500 € - 10.000 €

RR 2015, Kap. 6.2 3.300 €
OR, Kap. 6.5 400 €
OR KKOUB, Kap. 5 2.350 €

Kaufpreis einzelfallbezogen
Naturalersatz (siehe Detaillibersicht)

OR, Kap. 2.1
RR 2015

Hinzu kommen zuséatzliche Leistungen und Kostenfreistellungen beim Ersatzgrundstiick am
Umsiedlungsstandort entsprechend Fallkonstellation 1 (siehe Detailtbersicht fur Fallkonstella-

tion 1)

' fur wirtschaftlich funktionell genutzte Aufbauten und AulRenanlagen
18 hergeleitet aus gepriftem Gutachten unter Anwendung der Umrechnungstabelle

¥ hergeleitet aus gepriiftem Gutachten
2%im Umfang des Anschlusses am alten Ort
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Regelfall 3C - alleiniger Eigentiimer/ teilweise Selbstnutzung/
zuktinftig nur Mieterversorgung/ Kurzubersicht

3

3C

Sie sind alleiniger Eigentiimer eines teilweise selbstgenutzten und teil-
weise vermieteten Anwesens in einem der Umsiedlungsorte (z.B. Mehr-
familienhaus).

Das Anwesen am Umsiedlungsstandort wird ausschlief3lich fir Mieter
wiedererrichtet, d.h. keine Selbstnutzung.

Leistungen im Umsiedlungszeitraum

Rechtsanspruch gem. § 85 BBergG** Verkehrswert

Revierweite Regelung 2015 Zulagen
OR KKOUB gem. Regelwerken,

Revierweite Regelung 2015 Nebenentschadigung
OR KKOUB gem. Regelwerken

aus dem gepriften Gutachten
+

hier: fir den selbstgenutzten Anteil

teilweise auf Basis einer gesonderten
Bestandsaufnahme fiir den Aufwuchs

+

Teilweise nur flr den selbstgenutzten Anteil

Herauszahlung bei Nichtteilnahme
an gemeinsamer Umsiedlung

Regelungen bei Errichtung eines Ersatzanwesen am
Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord

+

Revierweite Regelung 2015 Zuschlage/Erstattungen (auf Nachweis)
OR KKOUB Errichtung Telekommunikationsanschluss
Revierweite Regelung 2015 Abziige (siehe Detailiibersicht)
OR KKOUB Ersatzgrundstiick
Hausanschliisse Strom/Wasser

Revierweite Regelung 2015 Forderung (bei Wiedererrichtung von Miet+
OR KKOUB objekten)
Baukostenzuschuss

Herauszahlung bei Teilnahme
an gemeinsamer Umsiedlung

2 BBergG =

Bundesberggesetz
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Regelfall 3C - alleiniger Eigentiimer/ teilweise Selbstnutzung/
zukiinftig nur Mieterversorgung — Angebotsstruktur

3C

3 Sie sind alleiniger Eigentlimer eines teilweise selbstgenutzten und teilweise vermie-
teten Anwesens in einem der Umsiedlungsorte (z.B. Mehrfamilienhaus).

Das Anwesen am Umsiedlungsstandort wird ausschlie3lich fur Mieter wieder-
errichtet, d.h. keine Selbstnutzung.

Leistungen im Umsiedlungszeitraum

Entschadigungsansatz

Verkehrswert

Rickgangigmachung allg. Marktanpas-
sung

Nichtabschreibung Baunebenkosten
Besondere Bodenbewertung
Aufwuchs

Beratungskostenpauschale

auf Anfrage bis zu 3 Sperrmiilicontainer
Ummeldung Telefonanschluss
Kostenfreistellung im Zusammenhang
mit dem Erwerb des Anwesens im alten
Ort (Grunderwerbssteuer, Notar- und
Gerichtskosten, Umschuldungskosten)

Umzugskosten

Umzugspauschale fur Erschwernisse

Quelle

BBergG 885

RR 2015, Umrech-
nungstabelle

RR 2015

RR 2015, Kap. 3.2.2
OR, Kap. 4

RR 2015, Kap. 5.2
RR 2015, Kap. 6.1
OR, Kap. 6.5

RR 2015

RR 2015, Kap. 6.1

RR 2015, Kap. 6.1

Betrag

gem. gepruftem Gutachten

hier: fir den selbstgenutzten Anteil
einzelfallbezogen®

einzelfallbezogen

einzelfallbezogen

gem. gesonderter Bestandsaufnah-
me

4.400 € - 5.400 €
Bereitstellung inkl. Entsorgung
70 €/Wohneinheit
einzelfallbezogen

hier: fir den selbstgenutzten Anteil
Umzug durch RWE oder 26 €/m3
Wil.3

350 €/Aufenthaltsraum™’

Weitere Nebenentschadigungen erhalten die Mieter gem. RR 2015, Kap. 4.2

Regelungen bei Errichtung eines Ersatzanwesen am Umsiedlungsstandort Erkelenz-Nord

Errichtung Passivhaus

Ersatzgrundstick
Hausanschliisse Strom/ Wasser

Baukostenzuschuss

Errichtung Telekommunikationsanschluss®

Quelle

OR, Kap. 6.5

OR KKOUB, Kap. 5

OR, Kap. 2.1
RR 2015

RR 2015, Kap.4

Naturalersatz (siehe Detaillibersicht)

Betrag

400 €
2.350 €

Kaufpreis einzelfallbezogen

570 €/m? erstellter Wohnflache

Hinzu kommen zusatzliche Leistungen und Kostenfreistellungen beim Ersatzgrundstiick am
Umsiedlungsstandort entsprechend Fallkonstellation 1 (siehe Detailibersicht fur Fallkonstella-

tion 1)

22 £ir wirtschaftlich funktionell genutzte Aufbauten und AuRenanlagen
2 hergeleitet aus gepriftem Gutachten unter Anwendung der Umrechnungstabelle

 hergeleitet aus gepriiftem Gutachten
®im Umfang des Anschlusses am alten Ort

?® maximal bis zur WohnungsgroRRe des berechtigten Mieters am alten Ort; der Zuschuss unterstellt die Errich-
tung von Mietwohnraum entsprechend dem Standard der 6ffentlichen Wohnungsraumforderungsbestimmun-

gen; Quelle: RR 2015, Kap. 4.4
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Regelfall 4 - alleiniger Eigentiimer/ Anwesen leerstehend - Kurzibersicht

4 Sie sind alleiniger Eigentiimer eines leerstehenden Anwesens in einem
der Umsiedlungsorte

Leistungen im Umsiedlungszeitraum
Rechtsanspruch gem. § 85 BBergG?’ Verkehrswert
aus dem gepriften Gutachten
+
Revierweite Regelung 2015 Nebenentschadigung
OR KKOUB hier: Beratungskostenpauschale

Herauszahlung bei Nichtteilnahme
an gemeinsamer Umsiedlung

Regelfall 4 - alleiniger Eigentimer/ Anwesen leerstehend — Angebotsstruk-
tur

4 Sie sind alleiniger Eigentiimer eines leerstehenden Anwesens in einem der
Umsiedlungsorte.

Leistungen im Umsiedlungszeitraum

Entschadigungsansatz Quelle Betrag
\Verkehrswert BBergG 885 gem. gepriftem Gutachten
Beratungskostenpauschale RR 2015, Kap. 5.2 4.200 € - 5.200 €
Kostenfreistellung im Zusammenhang RR 2015 einzelfallbezogen

mit dem Erwerb des Anwesens im alten
Ort (Grunderwerbssteuer, Notar- und
Gerichtskosten, Umschuldungskosten)

77 BBergG = Bundesberggesetz
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Regelfall 5 - alleiniger Eigentiimer/ Grundstick unbebaut -
Kurzibersicht

5 Sie sind alleiniger Eigentimer eines unbebauten Grundstiicks in einem
der Umsiedlungsorte

Leistungen im Umsiedlungszeitraum

Rechtsanspruch gem. § 85 BBergG?*® Verkehrswert
aus dem gepriften Gutachten

+

Revierweite Regelung 2015 Nebenentschadigung

hier: Kostenfreistellung beim Erwerb

Herauszahlung bei Nichtteilnahme
an gemeinsamer Umsiedlung

Regelfall 5 - alleiniger Eigentimer/ Grundstiick unbebaut
Angebotsstruktur

5 Sie sind alleiniger Eigentimer eines unbebauten Grundsticks in einem der
Umsiedlungsorte.

Leistungen im Umsiedlungszeitraum

Entschadigungsansatz Quelle Betrag
\Verkehrswert BBergG 8§85 gem. gepriftem Gutachten
Kostenfreistellung im Zusammenhang RR 2015 einzelfallbezogen

mit dem Erwerb des Anwesens im alten
Ort (Grunderwerbssteuer, Notar- und
Gerichtskosten, Umschuldungskosten)

28 BBergG = Bundesberggesetz
A.5.14



Regelfall 6 - Mieter

6 Sie sind Mieter in einem der Umsiedlungsorte

Leistungen im Umsiedlungszeitraum

Entschadigungsansatz Quelle Betrag
Beratungskostenpauschale RR 2015, Kap. 4.2 350 €/Wohneinheit
Umzugs RR 2015, Kap. 4.2 Umzug durch RWE oder 26 €/m? WHfl.
Umzugspauschale fir Erschwernisse RR 2015, Kap. 4.2 26 €/m2 WHl.
auf Anfrage ein Sperrmullcontainer RR 2015, Kap. 4.2 Bereitstellung inkl. Entsorgung
Ummeldung Telefonanschluss RR 2015, Kap. 4.2 70 €/Wohneinheit

500 € pauschal bei Abschluss und

Kautionszuschuss RR 2015, Kap. 4.2 Einhaltung Vorvertrag

Mieterhandlungskonzept: Ausgangslage und Ziele gem. RR 2015, Kap. 4.1 (auszugsweise):
Das Angebot zur Teilnahme an der gemeinsamen Umsiedlung gilt auch fur Umsiedler, die
Mieter sind. Das Mieterhandlungskonzept ermdglicht die Ubertragung der bestehenden Ei-
gentums- und Besitzverhaltnisse (Vermieter und Mieter) auf den Umsiedlungsstandort (Saule
1). Berechtigte Mieter, deren Vermieter nicht am Umsiedlungsstandort bauen, kénnen Uber
die sogenannte Mieterbdrse einen anderen Vermieter finden. Die Mieterbdrse ermoglicht es
daneben Vermietern, deren berechtigte Mieter nicht an der gemeinsamen Umsiedlung teil-
nehmen mdchten, einen berechtigten Ersatzmieter zu finden.

Leistungen fur berechtigte Mieter gem. RR 2015, Kap. 4.2 (auszugsweise):

Der Vermieter bendétigt fir seine Investitionsentscheidung Planungssicherheit durch die feste
Zusage des interessierten berechtigten Mieters. Daflr empfiehlt es sich, dass der Vermieter
frihzeitig mit dem interessierten Mieter einen Vorvertrag schliel3t und diesen zudem unmit-
telbar an RWE sendet, um die Aktualitat der Mieterborse sicherzustellen. RWE unterstitzt
bei zeitnaher Vorlage des Vorvertrages die Transparenz und Klarheit der Abstimmungen
zwischen Mieter und Vermieter durch die nachfolgende Regelung: Wird der Vorvertrag ein-
gehalten, so erhalt der Mieter von RWE einen Kautionszuschuss in Hohe von pauschal 500
€, der nach Einzug mit der Mieterentschadigung ausgezahlt wird. Wird der Vorvertrag seitens
des Mieters nachweislich nicht eingehalten, wird dem Vermieter als Vertragspartner im Vor-
vertrag mit der Restrate fiir sein Anwesen der Kautionszuschuss ausgezahlt. Schlief3t ein
Vermieter fur eine Wohnung parallel mit mehreren Mietern Vorvertrage ab oder schliel3t ein
Mieter parallel fir mehrere Wohnungen Vorvertrdge ab, entféllt der Kautionszuschuss fir
den Verursacher dauerhaft.

Ablaufe zur Mieterversorgung (Mieterbdrse/Information) gem. RR 2015, Kap. 4.3 (auszugs-
weise):

Soweit Mieter und Vermieter dariiber einig sind, dass das bestehende Mietverhéltnis an den
Umsiedlungsstandort tbertragen werden soll, ist die Mieterversorgung grundsatzlich gere-
gelt.

Zur Unterstutzung der Ersatzwohnraumversorgung am Umsiedlungsstandort wird fir berech-
tigte Mieter, die an der gemeinsamen Umsiedlung teilnehmen mdchten, deren bestehende
Mietverhdltnisse jedoch nicht Ubertragen werden, eine Mieterborse durch RWE in Abstim-
mung mit der Stadt eingerichtet, die jeweils das Wohnraumangebot und die Wohnraumnach-
frage beinhaltet.

Zum Aufbau der Mieterborse wird RWE bereits in Zusammenhang mit der Grundstticksvor-
merkung Uber einen Fragebogen eine strukturierte Erfassung der Mieterhaushalte durchfih-
ren und dabei Rahmenbedingungen der alten Wohnung sowie die Vorstellungen der Mieter
hinsichtlich einer Neubauwohnung am Umsiedlungsstandort aufnehmen. Im gleichen Zuge
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werden die Vermieter gebeten, ihre Bereitschaft zur Wiedererrichtung von Mietwohnraum
sowie zur Mithahme der bisherigen Mieter am Umsiedlungsstandort einzubringen. Die
Mieterborse wird entsprechend den an RWE gegebenen Informationen aus den Erwerbsge-
sprachen und den o.a. Vorvertragen jeweils fortgefuhrt.

Forderung der Wiedererrichtung von Mietobjekten gem. RR 2015, Kap. 4.4, Sdule 1 (aus-
zugsweise):

Fir den Mieter darf die Miete am neuen Ort die jeweilige Miete des offentlich geforderten
sozialen Wohnungsbaus der Einkommensgruppe A nicht Gberschreiten. So-fern die Miete
am alten Ort bereits mehr als die Miete des 6ffentlich geférderten sozialen Wohnungsbaus
der Einkommensgruppe A betragt, darf sie am neuen Ort maximal 1 €/m? hdher sein als am
alten Ort. Dabei wird die Mieththe flr einen Zeitraum von sechs Jahren festgeschrieben
bzw. flr einen Zeitraum von acht Jahren, soweit die Miete am alten Ort mehr als 20 % unter
der Miete des o6ffentlich geférderten sozialen Wohnungsbaus der Einkommensgruppe A liegt.

Forderung der Eigentumsbildung gem. RR, Kap. 4.4, Saule 2/ Kap. 3.3 (auszugsweise):

Im Rahmen der gesetzlichen Mdéglichkeiten verpflichtet sich RWE, BaumalRRnahmen bisheri-
ger Mieter durch Bereitstellen von Grundstiicken zu foérdern.

Nachdem der Grundstiicksbedarf der Eigentiimer feststeht und unter der Voraussetzung,
dass die Grundstuicke am Umsiedlungsstandort durch RWE freih&ndig erworben wurden und
in ausreichendem Umfang zur Verfugung stehen, kénnen berechtigte Mieter ein Grundstuick
zur eigenen Wohnraumversorgung erwerben, soweit ihre Unterbringung am Umsiedlungs-
standort nicht schon anderweitig gefordert wurde.
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Hinweise

1 Vorbehalte zu den Wertzonen:
Die Zonierung erfolgt auf Grundlage
einer plausiblen Zuordnung der
Hinterliegerflurstiicke zu einem
Grundstiick eines Eigentimers und
bedarf im Einzelfall der Uberpriifung
und Anpassung nach den
tatsachlichen Eigentumsverhiltnissen.

2 Auf Flachen mit gemischter Nutzung
(z.B. Wohnen und Gewerbe bzw.
Landwirtschaft) sowie bei Flachen, bei
denen die tatsachliche von der
planungsrechtlichen Nutzung
abweicht (z.B. Gewerbe im
Wohngebiet), ist eine Einzel-
fallbetrachtung auf Grundlage der
tatsachlichen Nutzung vorzunehmen.

2 Vorbehalt zu ErschlieRungsanlagen:
Bei baureifem Land an ErschlieRungs-
anlagen, die noch nicht vollstandig
ausgebaut sind, ist ein Abschlag in Hohe
der voraussichtlichen ErschlieRungs-
kosten vorzunehmen.
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Bodenwertkarte

Legende

1. Bodenwertzonen Priv. Grundstiicke

Typ1 Baureifes Land (bis 35m) 110,00 €/m*
Wohngebiete, gemischte Baugebiete
Die Bewertung unterstellt ein
vollerschlossenes Baugrundstiick
gem. BauGB und KAG
Typ 241 Werdendes Bauland Wohnen 51,00 €/m?
(Rohbauland)
Typ 2.4 Werdendes Bauland Wohnen 60,00 €/m?
im Innenbereich §34 BauGB
Typ 2.5 Werdendes Bauland Wohnen 46,00 €/m?
im FNP
Typ 2.6 Werdendes Bauland Wohnen 66,00 €/m?
im FNP, Wartezeit 1 Jahr
Typ3* Faktisches gemischtes Bauland
im AuRenbereich
- Anteil Wohnen 66,00€/m*
- Anteil Landwirtschaft/Gewerbe 12,00 €/m?
- Hinterland | (bis 60m) 10,00 €/m?
- Hinterland Il (ab 60m) 6,20 €/m?
Typ 4 Ortsnahes Grabeland im AuBenbereich 7,80 €/m?
Hinterland | (bis 60m) von Typ 1 16,50 €/m?
von Typ 3.1 10,00 €/m?
Hinterland Il (ab 60m)  von Typ 1 10,40 €/m>
von Typ 3.1 6,20 €/m?
7,80 €/m?

Eingebundenes Agrarland

2. Offentliche Flichen

Flachen fiir Gemeinbedarf Kinderspielplatz

L

offentl. Verkehrsflache Friedhof

offentliche Griinfliche Sportplatz
Park
Feuerwehr

3. Planungsrechtliche Abgrenzung

(o]
[lgs]

Baugebietsabgrenzung von B-Plan gemaR § 30 | BauGB

| g

Abgrenzung des Innenbereichs durch Satzung gemaR § 34 IV BauGB

Bauflachen im FNP 2001

4. Sonstige Abgrenzungen
D Ortsbereichsabgrenzung

* Zonierung erfolgt nach tatsachlicher Nutzung (vgl. Hinweis Nr. 2 auf Plan)

Anlage 1

Bodenwertkarte Keyenberg
Zur ortsspezifischen Regelung zur Umsiedlung der Orte Keyenberg, Kuckum, Unter- /
Oberwestrich und Berverath vom 25.09.2015

Prof. Dr.-Ing. Theo Kotter, Bonn
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Auf dem Schiippenstiel

Bodenwertkarte

Legende

1. Bodenwertzonen Priv. Grundstiicke

Typ1 Baureifes Land (bis 35m) 110,00 €/m?
Wohngebiete, gemischte Baugebiete
Die Bewertung unterstellt ein
vollerschlossenes Baugrundstiick
gem. BauGB und KAG

Typ 2.0 Teilerschlossenes Rohbauland (bis 35m) 85,00 €/m?
Wohngebiete, gemischte Baugebiete
Die Bewertung unterstellt ein
teilerschlossenes Baugrundstiick

! : . =
/t/T/ . i g 3 _ ///f’/ Typ 2.2 Werdendes Bauland Wohnen 63,00 €/m?
= Huckomer t - L — J . Spartplaty (Rohbauland kurzfristig bebaubar)
o~ Mihle b b 3 5
\: "'\..)\ - \a <7 Typ 2.3 Werdendes Bauland Wohnen 23,50 €/m?
3 o g s ) = . \ (mittelfristig bebaubar)
Typ3 * Faktisches gemischtes Bauland
im AuBenbereich
- Anteil Wohnen 66,00€/m?
- Anteil Landwirtschaft 12,00 €/m?
In der Hullen - Hinterland | 10,00 €/m?
T — - Hinterland II 6,20 €/mn?
»»»»» :I Hinterland | (bis 60m) von Typ 1 16,50 €/m?
R | - Hinterland | (bis 60m)  von Typ 2.0 13,00 €/m?
64 '
|:l Hinterland Il (ab 60m)  von Typ 1 10,40 €/m?
Al Postweg Sykershitte
Schmitzacke |:l Eingebundenes Agrarland 7,80 €/m?

2. Offentliche Flichen

/

Am Kaulhauser We

Fléche fiir Gemeinbedarf

a5 &/

/6/\’ offentl. Verkehrsflache Kinderspielplatz
e

offentliche Griinflache Friedhof

Zoursacker

3. Planungsrechtliche Abgrenzung

Abgrenzung des Innenbereichs durch Satzung geméR § 34 |V BauGB

0

Baufldchen im FNP 2001

4. Sonstige Abgrenzungen

Hinweise

1 Vorbehalte zu den Wertzonen:
Die Zonierung erfolgt auf Grundlage
einer plausiblen Zuordnung der
Hinterliegerflurstiicke zu einem
Grundstuck eines Eigentimers und
bedarf im Einzelfall der Uberpriifung
und Anpassung nach den
tatsachlichen Eigentumsverhaltnissen.

N Ortsbereichsabgrenzung
An den Schleiden

i

* Zonierung erfolgt nach tatsachlicher Nutzung (vgl. Hinweis Nr. 2 auf Plan)

2 Auf Flachen mit gemischter Nutzung

(z.B. Wohnen und Gewerbe bzw.
Landwirtschaft) sowie bei Flachen, bei
denen die tatsachliche von der
planungsrechtlichen Nutzung
abweicht (z.B. Gewerbe im
Wohngebiet), ist eine Einzel-
fallbetrachtung auf Grundlage der

Anlage 2

Bodenwertkarte Kuckum / Unterwestrich

Zur ortsspezifischen Regelung zur Umsiedlung der Orte Keyenberg, Kuckum, Unter- /
Oberwestrich und Berverath vom 25.09.2015

tatsachlichen Nutzung vorzunehmen.

Prof. Dr.-Ing. Theo Kétter, Bonn

2 Vorbehalt zu ErschlieBungsanlagen:

Bei baureifem Land an ErschlieBungs-
anlagen, die noch nicht vollstandig

ausgebaut sind, ist ein Abschlag in Hohe
der voraussichtlichen ErschlieRungs-

© Geobasisdaten: Geobasis NRW, Bonn Juni 2015

kosten vorzunehmen.
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1

Hinwelse

Vorbehalte zu den Wertzonen:

Die Zonierung erfolgt auf Grundlage
einer plausiblen Zuordnung der
Hinterliegerflurstiicke zu einem
Grundsttick eines Eigentlimers und
bedarf im Einzelfall der Uberpriifung
und Anpassung nach den
tatsachlichen Eigentumsverhdltnissen.

Auf Flachen mit gemischter Nutzung
(z.B. Wohnen und Gewerbe bzw.
Landwirtschaft) sowie bei Flachen, bei
denen die tatséchliche von der
planungsrechtlichen Nutzung (a1,
abweicht (z.B. Gewerbe im
Wohngebiet), ist eine Einzel-
fallbetrachtung auf Grundlage der
tatsachlichen Nutzung vorzunehmen.

Vorbehalt zu ErschlieBungsanlagen:
Bei baureifem Land an ErschlieBungs-
anlagen, die noch nicht vollstandig
ausgebaut sind, ist ein Abschlag in Hohe
der voraussichtlichen ErschlieRungs-
kosten vorzunehmen.

N\

Am Kaulhauser \ /eg

Am Brunnenpfad

Kémpchen

-

Bodenwertkarte

Auf der Hehe

Legende

1. Bodenwertzonen Priv. Grundstiicke

Typ 1 Baureifes Land (bis 35m) 100..00 €/m?
Wohngebiete, gemischte Baugebiete
Die Bewertung unterstellt ein
vollerschlossenes Baugrundstiick
gem. BauGB und KAG

Typ3 * Faktisches gemischtes Bauland Berverath **
im AuRenbereich
- Anteil Wohnen 80,00 €/m?
- Anteil Landwirtschaft 16,00 €/m?
- Hinterland | 12,00 €/m?
- Hinterland Il 8,30 €/m?
Ij Hinterland | (bis 60m) von Typ 1 15,00 €/m?
‘::] Hinterland 11 (ab 60m) von Typ 1 10,40 €/m?
Ij Eingebundenes Agrarland 7,80 €/m?

2, Offentliche Flichen

Flache fur Gemeinbedarf

offentl. Verkehrsflache

N

3. Planungsrechtliche Abgrenzung

L- -] Abgrenzung des Innenbereichs durch Satzung gemaR § 34 IV BauGB

Bauflachen im FNP 2001

4. Sonstige Abgrenzungen

Ortsbereichsabgrenzung

K

* Zonierung erfolgt nach tatsachlicher Nutzung (vgl. Hinweis Nr. 2 auf Plan)

** Gebaude sind Teil des Bebauungszusammenhangs

Anlage 3

Bodenwertkarte Berverath

Zur ortsspezifischen Regelung zur Umsiedlung der Orte Keyenberg, Kuckum, Unter- /
Oberwestrich und Berverath vom 25.09.2015

Prof. Dr.-Ing. Theo Kétter, Bonn
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