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Stadtebauliche Grundsatzentscheidungen fur die weitere
Entwicklung der stadtischen Grundsticke Bauxhof/Roermonder
StraBe und Schulring/Friedhof

Antrag der CDU-Fraktion: friihzeitige Information der Anlieger,
Informationsveranstaltung sowie Antrag der Fraktion Biuindnis 90/Die
Griunen: Mehrgenerationenbaugebiet auf dem ehemaligen
Bauxhofgelande

Beratungsfolge:

Datum Gremium

15.11.2011 Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung

Tatbestand:

Mit Beschluss vom 20.12.2006 hat der Rat der Stadt Erkelenz mit gro3er Mehrheit
die Entscheidung getroffen, die Nutzung der stadt. Liegenschaft Bauxhof, und zwar
die Nutzung der Wohnhauser Bauxhof 15 — 22 und 24 — 30 bis zum 31.12.2007 als
Ubergangswohnheim fiir Spataussiedler aufzugeben. Zugleich wurde beschlossen,
diese Wohnhauser nach Aufgabe der Nutzung als Ubergangswohnheim abzureilen
und das gesamte Gelande einer Neuordnung zuzufuhren. Der Abriss der Gebaude
wurde in den Jahren 2008 und 2009 vollzogen. Ubrig geblieben sind noch die
Gebaude Bauxhof 32 — 36 und der Kindergarten. Die Verwaltung fuhrt zurzeit
intensive Gesprache mit der Bezirksregierung Koln Uber die weitere Verwertbarkeit
der Gebaude 32 — 36. Die Gesprache sollen bis Ende des Jahres zum Abschluss
gebracht werden. Ziel ist auch hier der Abbruch der vorhandenen Bausubstanz. Der
Kindergarten ist darin ausdrucklich nicht enthalten. Er soll auch mittelfristig an
diesem Standort weiter betrieben werden.

Vor dem Hintergrund der vorliegenden Antrage aus dem politischen Raum, aber
auch der sich durch Planungsablaufe ergebenden Zeitvorgaben ist es erforderlich,
grundsatzliche stadtebauliche Entscheidungen fur die Nachnutzung des Gelandes
herbeizufthren.



https://ratsinfo.erkelenz.de/ri/si010_e.asp?YY=2006&MM=12&DD=20
https://ratsinfo.erkelenz.de/ri/si010_e.asp?YY=2007&MM=12&DD=31

FUr das stadtische Grundsttick Schulring/Friedhof hat das Baubetriebs- und
Grinflachenamt durch eine Untersuchung des Bestattungsverhaltens und der zur
Verfugung stehenden Flachen auf dem Zentralfriedhof in Erkelenz-Mitte festgestellt,
dass die fur Friedhofserweiterungszwecke vorgehaltene Flache am Schulring in
Ganze nicht mehr fur Bestattungszwecke bendtigt wird.

Insgesamt stehen so in den 2 Bereichen ca. 35.000 m? Bruttobaulandflache
(Bauxhofgelande ca. 26.000 m?, Schulring ca. 9.000 m?) fir
Stadtentwicklungsmallinahmen zur Verfugung. Konkrete Nachfragen fur eine
einheitliche Gesamtnachfolgenutzung auf dem ehemaligen Bauxhofgelande liegen
nicht vor.

Aus stadtebaulicher Sicht eignen sich die Flachen auf Grund Ihrer zentralen Lage im
Stadtgebiet hervorragend fiir eine weitere Entwicklung zum Zwecke der
Wohnnutzung. Nach einhelliger Auffassung der in der Verwaltung beteiligten
Fachamter wirde sich die Entwicklung zweier neuer Wohnquartiere auf diesen
Flachen anbieten.

Um der Nachfragesituation nach Wohnbauflachen im Bereich Erkelenz-Mitte unter
gleichzeitiger Berucksichtigung der Siedlungsentwicklung im Nahbereich (Oerather
Muhlenfeld) durch die Grundsticksentwicklungsgesellschaft der Stadt Erkelenz
gerecht zu werden, ist allerdings ein konzeptionelles Vorgehen bei der weiteren
Entwicklung der Flachen erforderlich, dass sowohl zeitliche Komponenten
berucksichtigt, als auch die Frage von unterschiedlichen Bau- und Nutzungsformen.
In diesem Zusammenhang kdonnte auch das vom Arbeitskreis ,Wohnen im Alter des
runden Tisches initilerte Wohnprojekt einer altengerechten Wohnanlage
bertcksichtig werden.

Fur die Flache am Schulring/Friedhof wird seitens der Verwaltung daher
vorgeschlagen, ein Wohngebiet mit einer eher aufgelockerten Bebauungsstruktur in
Form von Einzelhausbebauung mit etwas flexibleren Grundstlicksgréf3en zu
entwickeln. Das Bauleitplanverfahren konnte im Jahr 2012 begonnen werden. Eine
ErschlieBung der Baugrundstiicke ware dann im Jahr 2013 mdglich.

Fur die Flachen im Bereich des Bauxhofgelandes schlagt die Verwaltung die Planung
und Errichtung einer Klimaschutzsiedlung im Zusammenhang mit dem
Forderprogramm des Landes NRW ,100 Klimaschutzsiedlungen in Nordrhein-
Westfalen® vor. Zitat aus dem Planungsleitfaden: ,Um im Rahmen dieses Projektes
Siedlungen zu entwickeln, die nicht nur einen hohen energetischen Standard
erfullen, sondern dartber hinaus auch langfristig hervorragenden Wohn- und
Lebensraum bieten, werden neben energetischen, dkologischen und sozialen
Vorgaben auch Anforderungen an die Gestaltung gestellt.“ ,Die Siedlungen sollen
sich Uber das innovative Energiekonzept hinaus durch besondere stadtebauliche und
soziale Qualitaten auszeichnen. Ziel ist es, umweltvertragliches Bauen als einen
wichtigen Bestandteil einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung zu férdern.”

Die Verwaltung ist der Auffassung, dass mit diesem Konzept die Vielfalt der
stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahmen vortrefflich erganzt wird, und die Stadt
Erkelenz damit auch einen weiteren Beitrag zur nachhaltigen Stadtentwicklung
leisten kann. Insofern sollte Uber eine entsprechende Antragstellung versucht
werden, dass die Stadt Erkelenz an dem Projekt ,100 Klimaschutzsiedlungen in
Nordrhein-Westfalen® teilnimmt.

Ein Projekt in dieser Grélienordnung und in diesen Rahmenbedingungen ware
allerdings optimal nur mit einem (oder mehreren) Investor(en) umsetzbar, der in der
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Lage ist, die notwendigen Planungs-, ErschlieBungs- und Bauleistungen einheitlich
umzusetzen. Insofern schlagt die Verwaltung vor, fir die weitere Entwicklung und
zum gegebenen Zeitpunkt nach einem entsprechenden Auswahlverfahren die
Flachen des Bauxhofgelandes zum Zwecke der Errichtung einer
Klimaschutzsiedlung an einen (oder mehrere) Investor(en) zu verauldern.

Davon unabhangig, oder auch als ein Teil der Siedlung, kdnnte auf einer kleineren
Teilflache auch das vom Arbeitskreis ,Wohnen im Alter* des runden Tisches initiierte
Wohnprojekt einer altengerechten Wohnanlage berucksichtig werden. Die
Verwaltung hat dazu mit Vertretern des Arbeitskreises Gesprache gefuhrt, die sich
eine entsprechende Grundstickslage durchaus vorstellen kdnnen. Das vorhandene
Planungsrecht konnte hier auch dazu beitragen, dass eine schnelle Umsetzung
moglich ware, ohne konkret an das Auswahlverfahren fur die Klimaschutzsiedlung
gebunden zu sein.

Sobald nahere stadtebauliche Konzepte vorliegen, kdnnte selbstverstandlich auch in
einer Informationsveranstaltung eine entsprechende frihzeitige Information der
Anlieger erfolgen, um so dem Antrag der CDU-Fraktion nachzukommen. Dem Begriff
und der Intention des ,Mehrgenerationenbaugebietes” im Antrag der Fraktion
BlUndnis90/Die Grunen wirde durch die stadtebauliche Einbindung des Projektes
»altengerechte Wohnanlage“ und durch das Anforderungsprofil fur die
Klimaschutzsiedlung hinsichtlich der sozialen Qualitaten Rechnung getragen werden.

Beschlussentwurf (in eigener Zustandigkeit:)

,Die Verwaltung wird beauftragt, auf der nicht mehr zu Bestattungszwecken
erforderlichen Flache am Schulring/Friedhof ein Wohngebiet mit einer eher
aufgelockerten Bebauungsstruktur in Form von Einzelhausbebauung mit flexibleren
Grundsticksgrolien zu entwickeln und zeitnah ein Bauleitplanverfahren einzuleiten.

Auf dem ehemaligen Bauxhofgelande soll eine Klimaschutzsiedlung im Sinne des
Projektes “100 Klimaschutzsiedlungen in Nordrhein-Westfalen“ entstehen. Die
Verwaltung wird beauftragt, einen entsprechenden Projektantrag zu stellen und in
einem geeigneten Auswahlverfahren Investoren fur die Projektumsetzungen
auszusuchen.

Das Wohnprojekt des Arbeitskreises ,WWohnen im Alter” des Runden Tisches soll im
Bereich des Bauxhofgelandes berucksichtigt werden.

Sobald nahere stadtebauliche Konzepte vorliegen, soll in einer
Informationsveranstaltung eine entsprechende friihzeitige Information der Anlieger
erfolgen®.

Finanzielle Auswirkungen:

Fur die stadtebauliche Entwicklung beider Gebiete entstehen Planungs- und
ErschlieBungskosten, aber auch Verkaufserlose durch den Verkauf der Grundstucke.
Genauere Kosten und Erlése kdonnen erst nach Vorliegen einer stadtebaulichen
Planung ermittelt werden.
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