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Bebauungsp

hier: Beschluss Uber die vorgetragenen Stellungnahmen wahrend der friihzeiti-
gen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB sowie Beschluss
zur Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB und Behérdenbeteili-

lan Nr. 0300.2/1 "Am Neuser Weg", Erkelenz-Gerderath

gung gemald § 4 Abs. 2 BauGB

Beratungsfolge:

Datum Gremium

16.04.2024 Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaftsforderung, Verkehr und Digitalisierung
18.04.2024 Haupt- und Finanzausschuss

24.04.2024 Rat der Stadt Erkelenz

Tatbestand:

Im Jahre 2009 hat der Rat der Stadt Erkelenz den Bebauungsplan Nr. 0300.1/3 ,Vossemer Strafte“,
im Jahre 2013 den Bebauungsplan Nr. 0300.3 ,,An der Burg“ sowie im Jahre 2018 den Bebauungs-
plan Nr.0300.1/2 ,Meister-Gerhard-StralRe® als Satzungen beschlossen. Auf Grundlage dieser Be-
bauungsplane erfolgte in den Folgejahren die Wohnbaulandversorgung des Allgemeinen Sied-
lungsschwerpunktes Gerderath.

Die oben genannten Bebauungsplane sind heute vollstandig realisiert. Hier, und auch im librigen

Ortsteil Gerdera

th, stehen derzeit keine Grundstiicke zur Wohnbebauung zur Verfligung. Trotz ver-

einzelter Baullicken kann der Bedarf und die Wohnbaulandfrage nicht befriedigt werden.
Flachen fir MaRnahmen der Innenentwicklung und Nachverdichtung in der Ortslage bestehen

aktuell nicht.

Fur den Ortsteil
biets zur Eigene

Gerderath ist aus den genannten Griinden die Entwicklung eines weiteren Bauge-
ntwicklung erforderlich.

Bauplanungsrechtlich liegt das Plangebiet derzeit im Aufenbereich nach § 35 BauGB und wird als
landwirtschaftliche Flache genutzt bzw. liegt brach.

Der seit 2001 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Erkelenz sieht am 6stlichen Ortsrand von
Gerderath ca. 4,3 ha Wohnbauflachen vor. Diese sind in eine nérdliche und eine siidliche Teilflache
unterteilt. Diese nordlichen, im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen,
stehen derzeit flir eine Wohnbaulandentwicklung nicht zur Verfiigung wahrend die stdliche Teil-
flache entwickelt werden kann. Durch die Aufgabe einer Gartnerei und den Riickbau ehemaliger
Gewdchshauser liegt das Flurstlick 1095 (Gemarkung Gerderath, Flur 11) brach und steht ebenfalls
fiir eine Wohnbaulandentwicklung zur Verfligung. Dieses Flurstlick ist im wirksamen Flachennut-



zungsplan mit einer ca. 0,6 ha grofRen Teilfldche als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Be-
bauungsplane sind gemal} § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Mit der
Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes im Bebauungsplan ist der Flachennutzungsplan ge-
maRk § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zu dndern.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines Wohngebietes mit ca. 34 Baugrundstiicken, auf welchen
Einzel-, Doppel- und Reihenhduser mit maximal 2 Wohneinheiten und Mehrfamilienhduser entwi-
ckelt werden konnen.

Die ErschlieBung erfolgt mit einer Anbindung an Am Randerather Hof und an die L46. Hier sieht die
stadtebauliche Konzeption nach Vorabstimmung mit dem Landesbetrieb Straflenbau NRW eine
Linksabbiegespur ins Plangebiet vor.

Die Flache des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 0300.2/1 ,Am Neuser Weg®, Erkelenz-Gerde-
rath hat eine GrofRe von ca. 2,9 ha.

1. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die 6ffentliche Bekanntmachung des Termins der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ge-
maf § 3 Abs. 1 BauGB wurde mit Amtsblatt Nr. 9 vom 12.06.2023 bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom 26.06.2023 bis einschlieRlich 30.06.2023 in
der Stadtverwaltung Erkelenz sowie Uber das Internet durchgefiihrt. Seitens der Offentlichkeit
wurde wahrend des Beteiligungsverfahrens Stellungnahmen vorgetragen, die in der Anlage - Stel-
lung-nahmen der Offentlichkeit und Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange - zur Abwagung und Beschlussfassung aufgelistet sind.

2. Frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB

Das Beteiligungsverfahren gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom 26.06.2023 an die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berlihrt werden kann, eingeleitet.

Seitens der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden wahrend des Beteili-
gungsverfahrens abwagungsrelevante Stellungnahmen vorgetragen, die in der Anlage - Stellung-
nahmen der Offentlichkeit und Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange - zur Abwagung und Beschlussfassung aufgelistet sind.

3. Beteiligung des Bezirksausschusses
Der Bezirksausschuss Gerderath wurde mit Schreiben vom 20.06.2023 beteiligt. Der Bezirksaus-
schuss hat die Planung in seiner Sitzung vom 24.08.2023 ausgiebig beraten.

In dieser Sitzung soll Giber die wahrend der friihzeitigen Beteiligung gemalt §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB vorgetragenen Stellungnahmen gemaR § 1 Abs. 7 BauGB entschieden und der Beschluss
zur Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB gefasst und die Behérdenbeteiligung gem. §
4 Abs. 2 BauGB eingeleitet werden.

Beschlussentwurf (als Empfehlung an den Haupt- und Finanzausschuss und Rat):

w1 Uber die wihrend der friihzeitigen Beteiligung gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB von
der Offentlichkeit und den Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vorgetra-
genen Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 0300.2/1 ,,Am Neuser Weg*,
Erkelenz-Gerderath, wird nach Abwagung aller erkennbaren 6ffentlichen und privaten Be-
lange, wie in der als Anlage - Stellungnahmen der Offentlichkeit und Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange - zur Beschlussvorlage des Bebau-
ungsplanes Nr. 0300.2/1 ,,Am Neuser Weg*®, Erkelenz-Gerderath, beigefligten Abwagungs-
tabelle vorgeschlagen, entschieden. Die Anlage - Stellungnahmen der Offentlichkeit und
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Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange - ist Bestandteil
dieses Beschlusses.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 0300.2/1 ,,Am Neuser Weg*, Erkelenz-Gerderath, ist
unter Berlcksichtigung dieser Beschliisse auf die Dauer eines Monats gemal} § 3 Abs. 2
BauGB im Internet zu verdffentlichen und im Rathaus auszulegen; die Behorden sind ge-
maRk § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.“

Klima-Check:
Tragt der Beschlussentwurf zum Klimaschutz oder zur Klimafolgenanpassung bei?

Ja X Nein O

Bauleitplane in Form von Flachennutzungsplanen als vorbereitende und Bebauungsplanen als
verbindliche Bauleitplanung haben indirekt Auswirkungen auf Klimaschutz und Klimafolgenan-
passung.

Wahrend aus Flachennutzungsplanen keine Baurechte abgeleitet werden kdnnen, schaffen Be-
bauungsplane die Grundlage fiir (neue) Bebauungen aber auch Entwicklung von Griinflachen oder
den Bau von Verkehrsflachen.

Im Baugesetzbuch sind die Belange Klimaschutz und Klimaanpassung seit 2013 als Teil eines stetig
grofler werdenden Katalogs an Belangen und Themen in § 1 Abs. 5 aufgenommen worden.

Mit geringen Ausnahmen sind bei jeder Aufstellung eines Bauleitplanes eine Umweltprifung und
ein Umweltbericht zu erstellen. Hier sind die genannten Aspekte enthalten.

Regelmalig sind Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen erforderlich, durch welche auch MalRnahmen
zum Klimaschutz und Klimafolgenanpassung erfolgen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten der Bauleitplanung werden durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt
Erkelenz und der Grundstuicks- und Entwicklungsgesellschaft der Stadt Erkelenz GmbH & Co. KG
(GEE) sichergestellt.

Anlagen:

Anlage - Stellungnahmen der Offentlichkeit und Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tra-
gern 6ffentlicher Belange - zur Beschlussvorlage des Bebauungsplanes Nr. 0300.2/1 ,,Am Neuser
Weg*“, Erkelenz-Gerderath

Ubersicht Gber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 0300.2/1 ,,Am Neuser Weg®, Erke-
lenz-Gerderath
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