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Bebauungsplan Nr. 435 "Im Hihnerfelde", Erkelenz-Hetzerath

hier: Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB sowie Einleitung des friih-
zeitigen Beteiligungsverfahrens gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Beratungsfolge:

Datum Gremium

20.02.2024 Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaftsforderung, Verkehr und Digitalisierung

Tatbestand:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 435 ,im Hihnerfelde®, Erkelenz-Hetzerath befindet sich
am noérdlichen Ortsrand von Hetzerath, nérdlich der Stralle Am Kammerbusch und in Verlangerung
der Houverather Stralie.

Bauplanungsrechtlich liegt das ca. 1,8 ha groRRe Plangebiet derzeit im Aufienbereich gemal} § 35
BauGB und wird als landwirtschaftliche Flache genutzt. Nordlich und 6stlich grenzt weitere land-
wirtschaftliche Flache an das Plangebiet, stidlich grenzt die Wohnbebauung der Strafte Am Kam-
merbusch an.

Zuletzt wurde im Jahre 2018 der Bebauungsplan Nr. 0600.1 ,,Im Peschfeld/ Am Kammerbusch®,
Erkelenz-Hetzerath durch den Rat der Stadt Erkelenz als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan
ist realisiert und freie Grundstlicke stehen hier nicht mehr zur Verfligung.

Das Angebot an Wohnbaugrundstiicken ist in der Ortslage aufgrund der erh6hten Zahl Bauwilliger
erschopft. Baullicken bestehen nur vereinzelt und befinden sich ausschlieflich im Privateigentum.
Aufgrund des auch aktuell feststellbaren Bedarfes an Wohnbaugrundstiicken zur Wohnraumver-
sorgung und begrenzten Eigenentwicklung des Ortes Hetzerath soll mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes ein Baulandangebot geschaffen werden.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines Wohngebietes mit ca. 24 Baugrundstiicken, auf welchen
Einzel-, Doppel- und Reihenhauser mit maximal 2 Wohneinheiten entwickelt werden sollen, ent-
sprechend einer behutsamen Erweiterung des nérdlichen Ortsrandes von Hetzerath. Im Bebau-
ungsplan ist dazu ein Allgemeines Wohngebiet festzusetzen. Die Erschliefung des Plangebietes
erfolgt mit einer Anbindung an Am Kammerbusch.

Der seit 2001 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Erkelenz stellt eine liberwiegende Flache
des Plangebietes als Flachen fiir die Landwirtschaft dar sowie eine Teilflache als Wohnbauflachen.
Bebauungsplane sind gemalt § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Mit
der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes fiir den Bebauungsplan Nr. 435 ,,Im Hihnerfel-
de“, Erkelenz-Hetzerath ist der Flachennutzungsplan gemaf} § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren
zu andern.



In der Sitzung soll gemaR § 2 Abs. 1 BauGB der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplanes
Nr. 435 ,Im Hihnerfelde®, Erkelenz-Hetzerath gefasst und die Einleitung des friihzeitigen Beteili-
gungsverfahren beschlossen werden. Der Bezirksausschuss Granterath/ Hetzerath ist zu beteiligen.

Beschlussentwurf (in eigener Zustandigkeit):

1. Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 435 ,,im Hiihnerfelde®, Erkelenz-Hetzerath, wird
beschlossen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, einen Entwurf des Bebauungsplans zu erarbeiten.

3. Uber den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 435 ,Im Hihnerfelde®, Erkelenz-Hetzerath, ist
die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB 6ffentlich zu unterrichten. Der Offentlichkeit ist
Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung zu geben. Die Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange sind gemal § 4i.V.m. § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB zu unterrichten
und zur AuRerung aufzufordern. Der Bezirksausschuss Granterath/ Hetzerath ist zu beteili-
gen.“

Klima-Check:
Tragt der Beschlussentwurf zum Klimaschutz oder zur Klimafolgenanpassung bei?

Ja Nein [

Bauleitplane in Form von Flachennutzungsplanen als vorbereitender und Bebauungsplanen als
verbindlicher Bauleitplanung haben indirekt Auswirkungen auf Klimaschutz und Klimafolgenan-
passung.

Wahrend aus Flachennutzungsplanen keine Baurechte abgeleitet werden kdnnen, schaffen Be-
bauungsplane die Grundlage fiir (neue) Bebauungen aber auch Entwicklung von Griinflachen oder
den Bau von Verkehrsflachen.

Im Baugesetzbuch sind die Belange Klimaschutz und Klimaanpassung seit 2013 als Teil eines stetig
grofler werdenden Katalogs an Belangen und Themen in § 1 Abs. 5 aufgenommen worden.

Mit geringen Ausnahmen sind bei jeder Aufstellung eines Bauleitplanes eine Umweltprifung und
ein Umweltbericht zu erstellen. Hier sind die genannten Aspekte enthalten.

Regelmalig sind Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen erforderlich durch welche auch MalRnahmen
zum Klimaschutz und Klimafolgenanpassung erfolgen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten der Bauleitplanung werden durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt
Erkelenz und der Grundstiicks- und Entwicklungsgesellschaft der Stadt Erkelenz GmbH & Co. KG
(GEE) sichergestellt.

Anlage:

Ubersicht Gber den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 435 ,,Im Hihnerfelde®, Erkelenz-Het-
zerath
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Ubersicht iiber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 435
"Im Huhnerfelde", Erkelenz-Hetzerath

im Hiihnerfelde
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