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43. Anderung des Flachennutzungsplans (Nordlich Schwanenberg), Erkelenz-
Schwanenberg

hier: Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB und Erarbeitung eines
Entwurfes sowie Einleitung des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens gemal §§ 3
Abs. 1und 4 Abs. 1 BauGB

Beratungsfolge:

Datum Gremium

24.01.2023 Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaftsforderung, Verkehr und Digitalisierung

Tatbestand:

Ziel und Zweck der 43. Anderung des Flachennutzungsplans (Nérdlich Schwanenberg), Erkelenz-
Schwanenberg ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes Nr. 427 "Geneikener StraRe", Erkelenz-Schwanenberg, welcher das Planrecht fiir die
Errichtung eines Arztehauses mit Wohnungen westlich der Geneikener StraRe und eines Senioren-
wohnprojektes der stlichen Seite der Geneikener StralRe schaffen wird.

Beide Nutzungen sind fir die Ortslage Schwanenberg von Bedeutung. Im Arztehaus soll eine Arzt-
praxis untergebracht werden, welche bereits seit langer Zeit in Schwanenberg ansassig ist, jedoch
den dringenden Bedarf zur Erweiterung aufweist. Am heutigen Standort ist dies nicht moglich und
auch sonst sind geeignete Flachen in der Ortslage Schwanenberg nicht vorhanden, bzw. verfligbar.
Daneben soll auf heute kirchlichem Grundstuick der in Schwanenberg bestehende Bedarf an Woh-
nen fiur altere Menschen gedeckt werden, um den Bewohnern ein Verbleiben im Heimatort zu er-
moglichen. Beide Flachen zusammen haben eine GréRe von 0,7 ha, wobei die Flache westlich der
Geneikener StraRe (Arztehaus) bei ca. 3 700 m? und die Fliche &stlich der Geneikener Strale (Se-
niorenwohnprojekt) bei 3 430 m? liegt.

Fur beide Flachen ist eine Darstellung von "Wohnbauflachen" beabsichtigt, was dem Nutzungs-
zweck entspricht. Die 43. Anderung wird zwei Planbereiche haben, da eine Einbeziehung der Fl&-
chen zwischen den beiden Teilflachen nicht erforderlich ist.

Bebauungsplane sind gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die
aktuellen Darstellungen im Flachennutzungsplan sind "Flachen fiir die Landwirtschaft" fir den
Bereich, welcher fiir das Arztehaus vorgesehen ist und "6ffentliche Griinflachen" fiir den Bereich,
des zukiinftigen Seniorenwohnprojekts.

Die Festsetzung zweier allgemeinen Wohngebiete im Bebauungsplan erfordert daher die entspre-
chende Anderung des Flachennutzungsplanes. Beide Bauleitplanverfahren werden parallel zuein-
ander durchgefuhrt.



Dariber hinaus sind Bauleitplane nach § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 34 LPIG den Zielen der Raumord-
nung anzupassen. Die Anfrage gemaR § 34 Abs. 1LPIG wurde mit Schreiben vom 13.10.2022 an die
Bezirksregierung Kéln gestellt. Mit Schreiben vom 29.11.2022 wurde eine Vereinbarkeit mit den
raumordnerischen Zielen in Aussicht gestellt. Die landesplanerische Anfrage nach § 34 Abs. 5 LPIG
ist mit dem Entwurfsstand der Unterlagen durchzufiihren

Beschlussentwurf (in eigener Zustandigkeit):
wl. Die Aufstellung der 43. Anderung des Flachennutzungsplans (Nérdlich Schwanenberg),
Erkelenz-Schwanenberg, wird beschlossen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, einen Entwurf der 43. Anderung des Flachennutzungspla-
nes (Nordlich Schwanenberg), Erkelenz-Schwanenberg, zu erarbeiten.
3. Uber den Entwurf der 43. Anderung des Flachennutzungsplans (Nérdlich Schwanenberg),

Erkelenz-Schwanenberg, ist die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB 6ffentlich zu unter-
richten. Der Offentlichkeit ist Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung zu geben. Die Be-
hoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemalt § 4i.V.m. § 3 Abs. 1 Satz 1
Halbsatz 1 BauGB zu unterrichten und zur AuRerung aufzufordern. Der Bezirksausschuss
Schwanenberg ist zu beteiligen.“

Finanzielle Auswirkungen:
Im Haushalt sind unter dem Produktsachkonto 090100 542940 Planungs- und Gutachterkosten
ausreichend Mittel vorhanden.

Anlage:
Ubersicht iber den Geltungsbereich der 43. Anderung des Flachennutzungsplans (Nérdlich
Schwanenberg), Erkelenz-Schwanenberg
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Ubersicht iiber den Geltungsbereich der 43. Anderung des

Flachennutzungsplanes der Stadt Erkelenz (N6rdlich Schwanenberg),
Erkelenz-Schwanenberg
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