Echt. Ehrlich. Einzigartig.

Besch[ussvor[age Vorlage-Nr: A 61/654/2022
Status: offentlich
AZ:
Federfiihrend: Datum: 12.10.2022
Planungsamt Verfasser: Amt 61 Michael Joos

2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. G 02.21 "Agrarzen-
trum Tenholter Str.", Erkelenz-Mitte

hier: Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB zur 2. Anderung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. G 02.2/1 "Agrarzentrum Tenholter Str.",
Erkelenz-Mitte sowie Einleitung des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens gemaf
§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Beratungsfolge:

Datum Gremium

06.12.2022 Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaftsforderung, Verkehr und Digitalisierung

Tatbestand:

Der Rat der Stadt Erkelenz hat mit Datum vom 15.10.2003 den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. G 02.2/1 ,Agrarzentrum Tenholter Str.“, Erkelenz-Mitte beschlossen. Mit Bekanntmachung
im Amtsblatt am 25.10.2003 ist der Bebauungsplan rechtskraftig geworden.

Ziel der Planung war die Schaffung von Baurechten zur Errichtung eines zentralen Agrarzentrums
mit Haus-, Garten- und Baustoffmarktes sowie Getreide- und Kartoffelannahme und -sortierung.

In 2008 erfolgte eine Anderung des Bebauungsplanes. Hierbei wurde eine Flache am Nordrand aus
diesem Bebauungsplan aufgehoben und der festgesetzte Pflanzstreifen (Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) bzw. die Flache fiir MaBRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft verlegt.

Grund fur die Anderung war seinerzeit u.a. die Nichtdurchfiihrung der geplanten Vorhaben seitens
der Vorhabentragerin. Nach § 12 Abs. 6 BauGB soll die Gemeinde den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan aufheben, wenn die Vorhaben nicht in der geplanten Frist (s. Durchflihrungsvertrag)
durchgefiihrt worden sind.

Die seinerzeit geplanten Vorhaben sind nicht vollumfanglich umgesetzt worden. Mit Schreiben
vom 20.09.2022 beantragt die Vorhabentragerin die Anderung des o.g. Bebauungsplanes (s. An-
hang). Nach § 12 Abs. 2 BauGB hat die Gemeinde auf Antrag des Vorhabentragers uber die Einlei-
tung des Bebauungsplanverfahrens nach pflichtgemaRem Ermessen zu entscheiden.

Die Verwaltung steht dem Vorhaben positiv gegenliber und empfiehlt die Anderung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes um den Standort langfristig zu sichern und zukunftsfahig aufzu-
stellen.



Ziel der Planung ist die Anderung der zuldssigen Hohenfestsetzung sowie Veranderung der tiber-
baubaren Grundstiicksflache im derzeitigen GE 1, GE 2 und GE 5. Die Art der Nutzung wird im Ver-
gleich zum derzeitigen Planrecht nicht verandert.

Die Flache umfasst ca. 4,7 ha. Der Geltungsbereich ist als Anlage beigefiigt und befindet sich ost-
lich der Tenholter Str., noérdlich der K 32 und westlich der Bahntrasse.

In der Sitzung soll gemaR § 2 Abs. 1 BauGB der Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. G 02.2/1 ,,Agrarzentrum Tenholter Str.“, Erkelenz-Mitte ge-
fasst und die Einleitung des friihzeitigen Beteiligungsverfahren beschlossen werden. Der Bezirks-
ausschuss Erkelenz-Mitte ist zu beteiligen.

Beschlussentwurf (in eigener Zusténdigkeit):

»1. Die Aufstellung der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. G 02.2/1
sAgrarzentrum Tenholter Str.“, Erkelenz-Mitte, wird beschlossen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt einen Entwurf des Bebauungsplans, zu erarbeiten.

3. Uber den Entwurf der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. G 02.2/1
~Agrarzentrum Tenholter Str.“, Erkelenz-Mitte, ist die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB o&ffentlich zu unterrichten. Der Offentlichkeit ist Gelegenheit zur AuRerung und Erér-
terung zu geben. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemalt § 4
i.V.m. § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB zu unterrichten und zur AuRerung aufzufordern.
Der Bezirksausschuss Erkelenz-Mitte ist zu beteiligen.”

Finanzielle Auswirkungen:

Beziiglich der Planungskosten fiir die Bauleitplanung ist ein Durchfiihrungsvertrag gem. § 12
BauGB zwischen der Stadt Erkelenz und der Vorhabentragerin abzuschlief3en. In diesem verpflich-
tet sich zugleich die Vorhabentragerin zur Durchfiihrung der MaRnahme.

Anlage:

Ubersicht tiber den Geltungsbereich der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. G 02.2/1 ,,Agrarzentrum Tenholter Str.“, Erkelenz-Mitte

Schreiben der RWG vom 20.09.2022
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Ubersicht iiber den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes

G 02.2/1 "Agrarzentrum Tenholter StraRe", Erkelenz-Mitte
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RWG Rheinland eG * Postfach 30 02 52« 51331 Leverkusen

Stadt Erkelenz Eingegangen
Dezernat Il
Technischer Beigeordneter 7 6. Sep. 2022

Herr Ansgar Lurweg
Johannismarkt 17

Stadt Erkelenz
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. ) Absender: Vorstand
/. 741 Tel.: 02154-4906-10
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41812 Erkelenz

Fax: 02154-4906-47
Email: vorstand@rwg-r.de

20. September 2022

Antrag auf Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans G 02.2/1
»Agrarzentrum Tenholter StraBe“
Tenholter StraBe 150 41812 Erkelenz

Sehr geehrter Herr Lurweg,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Raiffeisen-Waren-Genossenschaft Rheinland eG (RWG Rheinland) betreibt seit 2005 in
Erkelenz einen Agrarhandelsbetrieb. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan G 02.2/1
,Agrarzentrum Tenholter StraRe* wurde vor ca. 20 Jahren rechtskréftig aufgestellt, um die
Betriebsstelle dort ansiedeln zu kénnen. Die Vorgaben des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
orientierten sich an den damaligen Anforderungen an einen solchen genossenschatftlichen
Agrarhandel.

Die regionalen landwirtschaftlichen Betriebe werden von Erkelenz aus mit allen wichtigen
Betriebsmitteln versorgt. Dariiber hinaus bietet die moderne Getreideerfassung den Landwirten
eine gute Vermarktung der jahrlichen Getreideernte. Der erste Bauabschnitt der Gesamtplanung
wurde 2005 umgesetzt. Seitdem wurde die Betriebsstelle Erkelenz alle paar Jahre baulich
erweitert. Zuletzt wurden in diesem Jahr drei zusatzlich Getreidesilos errichtet.

Der starke strukturelle Wandel der Landwirtschaft und auch die Veranderungen innerhalb der
RWG Rheinland bedirfen eine Neuausrichtung der Logistikaktivitaten in der Region.

Die Anzahl der landwirtschaftlichen Betriebe hat in den letzten Jahren enorm abgenommen. Die
verbleibenden Betriebe erwarten neben einer marktgerechten Preisgestaltung von ihren
Handelspartnern eine hohe Warenverflgbarkeit mit langen Fruheinlagerungskonzepten und eine
verlassliche Logistik.

Vorstand: Karl van Bebber, Horst Lang, Marcel Commes, Peter Lautz (VV), Ulrich Dielschneider (stellv. VV), Gerhard Bommers, Walter Hollweg, Volker Morjan
Aufsichtsrat; Reinhard Roelen (ARV), Franz-Josef Kiein (stellv. ARV)
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Die Verfugbarkeiten von Produktionsmitteln werden deutlich spurbar knapper und so mussen die
Genossenschaften immer frither und vermehrter die Produkte vorzeitig einlagern um die
Landwirtschaft zur passenden Einsatzzeit ausreichend mit Produktionsmitteln versorgen zu
kénnen.

Die Produzenten verlangen von den Genossenschaften zudem immer ofter eine sofortige
Abnahme der Produktionsmengen und das schon oft weit vor der Anwendung durch die
Landwirtschaft.

Hinzu kommt, dass die RWG das Landhandelsgeschéft der Firma Zillekens (Erkelenz) und vor
Jahren das der Firma Rutten (Lévenich) ubernommen hat, was auch zusatzlichen Lagerraum
bedarf.

Die RWG Rheinland ist eine Genossenschaft, die nach einer Fusion im Jahr 2018 ihren Hauptsitz
in Leverkusen hat. Im Jahr 2022 wird der Hauptsitz wieder zurtick nach Willich verlegt.
Eigentumer sind die Landwirte der Region. Das Geschéftsgebiet der RWG Rheinland hat sich
nach der Fusion deutlich vergrofert und erstreckt sich mittierweile von Kierspe im Osten bis zur
niederlandischen Grenze im Westen bzw. von Kempen im Norden bis Waldbral im Stden.

Planung

Die Vorhaltung und Bereitstellung von Betriebsmitteln, wie z.B. Saatgut, Diinger und Tiernahrung
zum richtigen Zeitpunkt ist eine Kernaufgabe der Genossenschaft.

Die RWG Rheinland plant daher in Erkelenz die Errichtung einer Logistikhalle mit
Zentrallagerfunktion. Diese soll in dem Baufenster des Bebauungsplanes GE-1 (ehemals fir
einen Raiffeisen-Markt vorgesehen) errichtet werden.

Weiterhin soll die vorhandene Stiickgutlagerhalle verlangert werden.

Zwischen den beiden Hallen soll eine Uberdachung der Verladezone entstehen, um
witterungsunabhéngig Fahrzeuge be- und entladen zu kénnen.

Die Attika der beiden Logistikhallen soll +11,0m hoch sein. Hierdurch kann die Lagerguthéhe auf
+7,50m angehoben werden.

Der generelle Flachenverbrauch wird durch die zusatzliche Hohe reduziert und es mussen
weniger Flachen versiegelt werden.

Das geplante Bauvorhaben Uberschreitet sowohl die Héhenvorgaben (GE-1, GE-2 und GE-5) des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan G 02.2/1 wie auch die innenliegenden Baugrenzen (9,6m
breiter Streifen zwischen GE-1 und GE-2).

Die RWG Rheinland méchte mit der geplanten Investition den Standort Erkelenz weiter starken,

mehr Arbeitsplatze schaffen und beantragt die Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplan G 02.2/1, um das Bauvorhaben realisieren zu kénnen.

Vielen Dank fur lhre Bemuhungen.

Mit freundlichen Grilken

RWG Rheinland eG

Maypcel
Vorst
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