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Auswirkungen der Corona-Pandemie auf den Einzelhandel

Nachfrageseitige Rahmenbedingungen

Angebotsseitige Rahmenbedingungen
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Perspektiven & erste konzeptionelle Bausteine

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung unvollsténdig!
Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Erkelenz - Fortschreibung November 2021
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AUSWIRKUNGEN DER CORONA-PANDEMIE AUF DEN

EINZELHANDEL

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung unvollsténdig!
Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Erkelenz - Fortschreibung November 2021
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Auswirkungen durch die Corona-Pandemie (Stand:
November 2021)

= 1. Lockdown (Marz bis Mai 2020), Lockdown , light“ (November bis Dezember 2020) und
2. Lockdown (Dezember 2020 bis Mai 2021); wahrenddessen (tlw.) SchlieBung des
Einzelhandel, Auswirkungen auf die J+K-Kartierung; weitere Entwicklung nicht absehbar

Rucklaufige Frequenzen und allgemeine Umsatzriickgange im stationaren Einzelhandel
(Ausnahmen in wenigen Branchen: Lebensmittel und Drogeriewaren, Fahrradhandel, Bau-
und Gartenmarkte)

Insolvenzen, Zunahme von Leerstanden — zumindest temporar;
Ebenfalls betroffen sind zentrentypische Nutzungen wie Gastronomie- /
Dienstleistungseinrichtungen, soziale und kulturelle Angebote

zunehmende Bedeutung des Onlinehandels (Umsatz 2020: + 24 %); aufgebaute lokale /
regionale Online-Plattformen werden diesen Absatzweg dem inhabergefiihrten Einzelhandel
,haherbringen”

Die Bedeutung / Wertschatzung des Einzelhandels — Gber die einfache Versorgung mit
Gutern hinaus — wird zunehmen

Die Bedeutung / Wertschatzung der Innenstadte / Zentren als Treff- / Einkaufs- /
Lebensmittelpunkte bzw. der Nahversorgung wird zunehmen

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung unvollsténdig!
Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Erkelenz - Fortschreibung November 2021
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Mogliche Konsequenzen fiur das
Einzelhandelskonzept

= Die grundsatzliche Zielrichtung (Sicherung und Starkung der Innenstadt /
Nahversorgung) des Einzelhandelskonzepts wird sich aller Voraussicht nach nicht
verandern

= Durch zunehmende Leerstande an dezentralen Standorten wird der Umnutzungsdruck
auf diese Standorte grof3

= Die Steuerungs- und Lenkungsfunktion des Einzelhandelskonzeptes und auch die
konsequente Anwendung des bauplanungsrechtlichen Instrumentariums wird — zur
Vermeidung von langfristig nicht korrigierbaren Fehlentwicklungen — (noch)
bedeutsamer

= Eine Erholung der Situation fiir den Einzelhandel ist erst nach 2021 zu erwarten. Zu
diesem Zeitpunkt sollte die Datenbasis Uberprift und aktualisiert werden

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung unvollsténdig!
Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Erkelenz - Fortschreibung November 2021
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NACHFRAGESEITIGE RAHMENBEDINGUNGEN IN ERKELENZ

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung unvollsténdig!
Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Erkelenz - Fortschreibung November 2021
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Einzelhandelsrelevante Kaufkraft in Erkelenz

- Sortimentsspezifisches Kaufkraftpotenzial in Erkelenz (2021) -

Warengruppe Pro-Kopf*-Kaufkraft (in €) Absolut (in Mio. €)
Nahrungs- und Genussmittel 2.686 123,4
" Einzelhandelsrelevante Blumen (Indoor) / Zoo 126 58
Ka uﬂ(raft ken nziffer: Gesundheit und Korperpflege 463 21,3
PBS / Zeitungen / Zeitschriften / Blicher 172 7,9
1 01’ 10 Uben,.viegend kurzfristiger Bedarf 3.448 158,3
Bekleidung 480 22,0
Schuhe / Lederwaren 130 5,9
GPK / Haushaltswaren 117 5,4
[ | Einzelha nde|sre|eva ntes Spielwaren / Hobbyartikel 148 6,8
Kaufkraftvolumen: cortundfrerer - o
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 1.098 50,4
Wohneinrichtung 173 7,9
rd. 315 Mio. Euro Mébel 419 19,2
Elektro / Leuchten 204 9,4
Elektronik / Multimedia 458 21,0
Medizinische und orthopadische Art. 86 4,0
Uhren / Schmuck 75 3,4
Baumarktsortimente 518 23,8
Gartenmarktsortimente 119 5,5
Uberwiegend langfristiger Bedarf 2.052 94,2
Sonstiges | 272 | 12,5

Quelle: IFH RETAIL CONSULTANTS GmbH, Kéln 2021; eigene Berechnung
* = Einwohnerzahl basiert auf stadtischen Daten (Stand: 31.12.2019)

November 2021

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung unvollsténdig!
Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Erkelenz - Fortschreibung
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ANGEBOTSSEITIGE RAHMENBEDINGUNGEN DES

EINZELHANDELS IN ERKELENZ

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung unvollsténdig!
Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Erkelenz - Fortschreibung November 2021



Ergebnisse der Analyse

Methodische Vorgehensweise

- Einzelhandelserhebung -

" Flachendeckende Vollerhebung aller

Einzelhandelsbetriebe im gesamten
Erkelenzer Stadtgebiet (Dezember
2020 sowie Januar und Mai 2021)*

B |age (Adresse, Stadtteil)
®  Hauptbranche

B Gesamtverkaufsflache

" Differenzierte Erfassung der jeweils
gefuhrten Sortimentsgruppen

®  Basis: 50 Sortimentsgruppen
zusammengefasst in
® 17 Warengruppen

® 3 Bedarfsstufen

* = zeitlichen Abstande aufgrund von Corona-bedingten Lockdown im Einzelhandel
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Nahrungs- und Genussmittel

Blumen (Indoor) / Zoo

kurzfristiger
Bedarf

Gesundheit und Korperpflege

Papier/Buroartikel/Schreibwaren (PBS) / Zeitungen /
Zeitschriften / Bucher

iiberwiegend kurzfristiger Bedarf

Bekleidung

Schuhe / Lederwaren

mittelfristiger

Glas, Porzellan, Keramik (GPK) / Haushaltswaren

Bedarf

Spielwaren / Hobbyartikel

Sport und Freizeit

iiberwiegend mittelfristiger Bedarf

Wohneinrichtung

Mobel

Elektro / Leuchten

langfristiger

Elektronik / Multimedia

Bedarf

medizinische und orthopadische Artikel

Uhren /Schmuck

Baumarktsortimente

Gartenmarktsortimente

liberwiegend langfristiger Bedarf

Sonstige

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung unvollsténdig!
Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Erkelenz - Fortschreibung

November 2021
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Verkaufsflachenangebot, Umsatz und Zentralitat

- Warengruppenspezifische Betrachtung -

Warengruppe VKF in m? Umsatz in Mio. Euro Zentralitat [y o
Nahrungs- und Genussmittel 19.950 98,0 0,79 r_% %
Blumen / Zoologische Artikel 4.250 7,7 1,33 ‘Z' U%'
Gesundheit- und Kérperpflege 3.550 23,3 1,09 Urjg 2
PBS / Biicher / Zeitungen / Zeitschriften 1.500 6,6 0,83 rr_?'l §
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 29.250 135,6 0,86 fa% ;5'
Bekleidung 6.900 18,8 0,85 5 %
Schuhe / Lederwaren 1.750 5,9 0,99 % ‘z_
GPK / Haushaltswaren 1.700 3,6 0,67 g §
Spielwaren / Hobbyartikel 1.200 3,3 0,49 U% ?50
Sport und Freizeit 4.550 12,2 1,19 rN? CgL
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 16.100 43,8 0,87 % 0‘38
Wohneinrichtung 2.300 4,0 0,50 ri %T
Mabel 8.200 9,0 0,47 S 2
Elektro / Leuchten 1.100 4,6 0,49 g <
Elektronik / Multimedia 700 4,7 0,23 ;_'L) %
medizinische und orthopadische Artikel 1.350 6,3 1,58 § Z:"
Uhren / Schmuck 350 2,4 0,70 é_ U,E
Bau- und Gartenmarktsortimente 24.500 23,3 1,71 =1
Uberwiegend langfristiger Bedarf 38.500 54,4 0,58 gé §
Gesamt (inkl. Sonstiges) 83.850 233,8 0,74 & é’

3

>

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung unvollsténdig!
Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Erkelenz - Fortschreibung November 2021
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Kennwerte des Einzelhandels in Erkelenz
- im Vergleich -
Erkelenz Erkelenz Stadte J+K
2008* 2021 Datenbank
Einwohnerzahl 45.600 45.950 25.000 bis 50.000
Gesamtzahl
. : 289 256 260
Einzelhandelsbetriebe
Gesamtverkaufsflache rd. 69.000 rd. 83.850 rd. 71.000
S Verkaufsflache je
_ J 240 m? 328 m? 280 m?
Betrieb
Verkaufsflache je
| : 1,50 m? 1,83 m? 2,02 m?
Einwohner
Quellen:
Junker + Kruse Einzelhandelserhebung in der Stadt Erkelenz im Dezember 2020 sowie Januar und Mai 2021;
Junker + Kruse Datenbank aus eigenen Erhebungen; gerundete Werte;
Einwohnerdaten 2008: Stadt Erkelenz (Stand: 31.07.2007); Einwohnerdaten 2021: Stadt Erkelenz (Stand: 31.12.2019);
* = Das Einzelhandelskonzept 2008 wurde 2011 aktualisiert und Gberprift, allerdings nur hinsichtlich der Rechtsprechung, der
Einordnung des SO Erkelenz-West und der Erkelenzer Sortimentsliste
Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung unvollsténdig!
Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Erkelenz - Fortschreibung November 2021
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Ergebnisse der Analyse TRENDS NACHFRAGE WA\cid:10)} PERSPEKTIVEN Junker

Kennwerte des Einzelhandels in Erkelenz
- beispielhafte Darstellung groRflachiger Betriebe -

=  Entwicklung 2008 vs. 2021.:
Anzahl der Betriebe: 289 = 256
Gesamtverkaufsfliche in m?; 69.000 - 83.850

-11,1 %
+21,5%

Erklarung far die Entwmklung insbes. Zuwachs bei den groBfIachlgen Betrieben, z.B.:

01 - Erkelenz ZVB Erkelenz-Nord Edeka Esser Nahrungs- und Genussmittel +1.500 Neuansiedlung
HZ / Innenstadt Erkelenz Netto Marken-Discount Nahrungs- und Genussmittel +900 Neuansiedlung
Obi Baumarktsortimente +8.360 Neuansiedlung
Gewerbegebiet Erkelenz-Siid Potter Baustoffe Baumarktsortimente +7.600 Neuansiedlung
Gartencenter A. Miiller- Gartenmarktsortimente 2.560 N Karti
Platz > 4.100 eue Kartierung
SO Erkelenz-West Aldi-Std Nahrungs- und Genussmittel 820 )
Abriss und Neubau
- 1.180
HZ / Innenstadt Erkelenz Goertz Einrichtungshaus Mobel -1.050 Weggefallen
Gewerbegebiet Erkelenz-Sud Praktiker Baumarktsortimente -6.800 Weggefallen
02 - Gerderath - Rewe Nahrungs- und Genussmittel +1.040 Neuansiedlung

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung unvollsténdig!
Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Erkelenz - Fortschreibung November 2021
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Verkaufsflachenausstattung in Erkelenz

- Einwohnerbezogene Verkaufsflachenausstattung im Vergleich -

Erkelenz J+K-Datenbank
Warengruppe I"d .45.950 EW 25.000 bis 50.000 EW

Nahrungs- und Genussmittel 0,43 0,44 i
Blumen / Zoologische Artikel 0,09 0,07 g
Gesundheit- und Koérperpflege 0,08 0,08 N o%
PBS / Buicher / Zeitungen / Zeitschriften 0,03 0,04 g g
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 0,64 0,62 g %
Bekleidung 0,15 0,23 25
Schuhe / Lederwaren 0,04 0,06 °r‘:5 g
GPK / Haushaltswaren 0,04 0,08 ;*,‘ rgn
Spielwaren / Hobbyartikel 0,03 0,03 g %
Sport und Freizeit 0,10 0,06 N3
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 0,35 0,46 ]g>' %
Wohneinrichtung 0,05 0,08 g &
Mébel 0,18 0,23 5=
Elektro / Leuchten 0,02 0,04 § §
Elektronik / Multimedia 0,02 0,05 =
medizinische und orthopadische Artikel 0,03 0,02 é’ 5::
Uhren / Schmuck 0,01 0,01 § ;
Bau- und Gartenmarktsortimente 0,53 0,49 g— N
Uberwiegend langfristiger Bedarf 0,84 0,92 g §

82

Gesamt (inkl. Sonstiges) 1,83 m

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung unvollsténdig!
Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Erkelenz - Fortschreibung November 2021
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Raumliche Verteilung des Einzelhandelsangebots
- nach stadtebaulicher Lage gem. Einzelhandelskonzept (EHK) 2008 -

Verteilung der Verkaufsflache Verteilung der Einzelhandelsbetriebe

(ohne Leerstand) (ohne Leerstand)

m Zentraler
Bereich

m stadtebaulich
integriert

m stadtebaulich
nicht integriert

Quelle: eigene Darstellung und Berechnungen auf Basis einer eigenen Einzelhandelserhebung im Dezember 2020 sowie Januar und Mai 2021; durch
Rundungen kann es zu Abweichungen in den Summen kommen
Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlduterung unvollsténdig!

Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Erkelenz - Fortschreibung November 2021
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Raumliche Verteilung des Einzelhandelsangebots
- Einzelhandelsbetriebe - ZVB Erkelenz-Nord

e 6 Betriebe

¢ Rd. 2.450 m2 Verkaufsflache

+ Angebotsschwerpunkt: Nahrungs- und ZVB Innenstadt
Genussmittel » 100 Betriebe

Rd. 11.800 m? Verkaufsflache
Angebotsschwerpunkte: Bekleidung,
Nahrungs- und Genussmittel sowie
medizinische und orthopéadische
Artikel

Anderung der Abgrenzung?

Anderung der Abgrenzung?

e —"

Gerderath [bisher kein ZVB]
« 5 Betriebe
* Rd. 1.200 m2 Verkaufsflache

» Angebotsschwerpunkt: Nahrungs-
und Genussmittel

» Zentraler Versorgungsbereich?
Anderung der Abgrenzung?

SO Erkelenz-West

[bisher ohne Abgrenzung]

* 40 Betriebe

* Rd. 24.700 m? Verkaufsflache

* Angebotsschwerpunkte:
Nahrungs- und Genussmittel,
Gesundheit und Kérperpflege
sowie Sport und Freizeit

* Einordnung und

Erkelenz-Sud (ohne Entwicklungs-

potenzial)
[bisher ohne Abgrenzung]
+ 10 Betriebe

- Rd. 12.900 m? Verkaufsflache Abgrenzung?

* Angebotsschwerpunkte: Baumarktsortimente, 0 1 % km
Mdébel sowie Nahrungs- und Genussmittel

+ Einordnung und Abgrenzung? : L —

Quelle: eigene Darstellung und Erhebung (Dezember 2020 sowie Januar und Mai 2021) auf Basis von Kartengrundlagen der Stadt Erkelenz
Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung unvollstandig!

Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Erkelenz - Fortschreibung November 2021
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Zukiinftige Entwicklungen (in der Analyse nicht enthalten)
- Gesamtstadt -

® HZ / Innenstadt Erkelenz:
® Altes Amtsgericht wird abgerissen (B-Plan vorhanden)

® Nachnutzung steht noch nicht fest; derzeit Verhandlungen mit Edeka, Drogerie- sowie einem
Sportfachmarkt

® ehem. Kaisers-Flache (Kolner StraRe/Siidpromenade): 780 m? VKF (in mehrere Einheiten aufteilbar)
® Action-Markt im Leerstand in der Hermann-Josef-Gormanns-StraRe (rd. 1.080 m? VKF)
® Gerderath:

® Norma: Erweiterung auf 1.180 m? VKF

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung unvollsténdig!
Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Erkelenz - Fortschreibung November 2021
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Raumliche Angebotsschwerpunkte
- Angebotssituation 2021 im HZ / Innenstadt Erkelenz nach EHK 2008 -

X N
°

-Josef-Hahn-Platz x

Wilh,
",'.' :Iris,;ag:-
Il L]
‘ ry 0T

-y L 19

T st

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlduterung unvollstandig!
Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Erkelenz - Fortschreibung
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November 2021
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Raumliche Angebotsschwerpunkte

- Leerstandssituation 2021 im HZ / Innenstadt Erkelenz nach EHK 200
< v vv v . ‘ & » \ ‘ = -
(‘.’.0?“ ' "\‘t . .“‘e ‘ - . 3
3 0' ( ‘g&e b.-Josef—Hahn—PIatz °
& e’)% ‘.’@o‘*" 0‘\ o i L 4
= ).(rf; \

R

(0]

Leerstandsproblematik in der
Innenstadt*

!
:
\\ w ‘..‘_\? -":j ® 29 |eerstinde

"—’.‘} % (Gesamtstadt: 59) (2008: 15;
2% 2017:27)

® 4.300 m? Leerstandsflache
" : A2PN? 3 LA (Gesamtstadt: 7.850 m?)
Q Franziskanerpla l ~ 2 9 '.’ (2008 2.850 mz)
e _. ~
X " , ¢ #A " Leerstandsquote nach Be-
“  trieben: rund 22 % (2008: 11 %)

® | eerstandsquote nach
Flache: rund 27 % (2008: 18 %)

< §

A 2 -
o A‘ 0
ST ® Keine rdumlichen
R, & ’
v hwerpunk
q .L","'m.. Schwerpunkte

AN
& 4
A = ?‘é‘“oi\' ( A@

=1my

® GrolRe der Leerstande

15‘ Nl / ® 1~Goswinstraf3e — B )
Quelle: eigene Darstellung und Erhebung (Dezember 2020 sowie Januar und Mai 2021) auf Basis von variiert; groRter Leerstand
Kartengrundlagen der Stadt Erkelenz; Abgrenzung gemal EHK 2008 (Junker + Kruse) (1.200 m2) in der Hermann-

* = Zahlen beziehen sich auf die Leerstandssituation im HZ / Innenstadt Erkelenz in den Grenzen des EHK 2008
Josef-Gormanns-StralSe

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlduterung unvollstandig! (NaChmiEter: ACtiOﬂ)
Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Erkelenz - Fortschreibung November 2021
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TRENDS ~ NACHFRAGE PERSPEKTIVEN
Raumliche Angebotsschwerpunkte
- Angebotssituation 2021 im ZVB Erkelenz-Nord nach EHK 2008 -

) 4

" Lage im nordlichen Teil
der Kernstadt (Stadt-
bezirk 01 - Erkelenz)
’ 1 ® Nahversorgungszen-
g Franke,, ring

trum mit Ausrichtung
auf taglichen Bedarf

S iobul0IeN

™ 6 Betriebe mit rd.
2.450 m? VKF

B C-Struktur rund um
Parkplatz an der
Krefelder Str. 2>

autokundenorientierte
Lage und Struktur

o ¥
| I
Quelle: eigene Darstellung und Erhebung (Dezember 2020 sowie Januar und Mai 2021) auf Basis von

" Magnetbetrieb: Edeka
25 50 -
" Perspektive: Arztehaus +
Apotheke als Erganzun
Kartengrundlagen der Stadt Erkelenz; Abgrenzung gemal EHK 2008 (Junker + Kruse) P g g
Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlduterung unvollsténdig!
Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Erkelenz - Fortschreibung

(Bauleitplanung lauft)

November 2021
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Raumliche Angebotsschwerpunkte
- Angebotssituation 2021 im SO Erkelenz-West - Vorschlag zur Abgrenzung -

P2 S0 WALR X { ¢ omvestenc

@ 3 g\s%‘ﬁ%’ -

®

Innenstadt im Stadt-
B g .
".ﬂ\fo‘i\%«g‘ ‘ bezirk 01 - Erkelenz
®sC >
L“ " Gewerbegebiet mit
22
a#D¢ hoher Zahl an groR-
1;5 .: i‘ /o ; > 1 “ flachigen Betrieben
R - .j ' | . ' TN —
2 E"gi’ ‘;@{ »m . ' j':. ® autokundenorientier-
oy ] ki -0 ; K
e @2’ “% te Lage und Struktur
A
:i 4 . - M ”\' ; = ™40 Betriebe mit rd.
%;---:.'.""' S (e 24.700 m?
E : o/ ..
%:,':%M,s : Verkaufsflache
oY Mg,
%g.g'ug%_n's‘..- , " Magnetbetriebe:
i) mler-. trake
~ 2N, segi o, Kaufland, Rewe Center,
Rudojtpy; Sala-sy, v & .
iggiane \.:""3.3“‘;:2 “1 Thomas Phillips, Penny,
5 J " i - : : .
i ’}lm 2% 4 Aldi, Tedi, Getranke
- 4 Y, e 209‘1 ' Hoffmann, Reitsport-
2 # LR S5 ﬁ—&‘q i

* Exclusiv (+ Outlet)
Quelle: eigene Darstellung und Erhebung (Dezember 2020 sowie Januar und Mai 2021) auf Basis von

Kartengrundlagen der Stadt Erkelenz; Abgrenzung Vorschlag 2021

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlduterung unvollsténdig!

Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Erkelenz - Fortschreibung November 2021



Ergebnisse der Analyse

TRENDS  NACHFRAGE PERSPEKTIVEN , Junker

+Kruse

Stadtforschung
Planung

Raumliche Angebotsschwerpunkte
- Angebotssituation 2021 und planungsrechtliche Situation im SO Erkelenz-West -

Anzahl Verkaufs-

Warengruppe Betriebe flache
(absolut) (in m?)

Nahrungs- und Genussmittel 15 10.785
Blumen (Indoor) / Zoo 1.490
Gesundheit und Korperpflege 2.170
PBS / Zeitungen / Zeitschr. / Blcher 440
liberwiegend kurzfristiger Bedarf 23 14.885
Bekleidung 5 1.875
Schuhe / Lederwaren 2 895
GPK / Haushaltswaren 1 915
Spielwaren / Hobbyartikel - 325
Sport und Freizeit 3 2.130
liberwiegend mittelfristiger Bedarf 11 6.140
Wohneinrichtung 1 1.005
Mobel 3 1.350
Elektro / Leuchten - 100
Elektronik / Multimedia - 90
med. und orthopéadische Artikel - 5
Uhren / Schmuck - 40
Bau- und Gartenmarktsortimente 1.070
liberwiegend langfristiger Bedarf 6 3.660
Gesamt (inkl. Sonstiges) ‘ 40 24.685

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung unvollsténdig!

Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Erkelenz - Fortschreibung
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Bezirksregierung Koln. 2014

® SO besteht aus zwei B-Planen von 2011
(BauNVO 1990)

® orolStenteils nicht-zentrenrelevante
Sortimente zulassig, zzgl. tiw.

nahversorgungsrelevante Sortimente
November 2021



Ergebnisse der Analyse TRENDS  NACHFRAGE PERSPEKTIVEN +{(ur|8||§gr

Stadtforschung
Planung

Wohnortnahe Grundversorgung in Erkelenz

- Bewertungskriterien -

" Quantitative Angebotsausstattung
- Verkaufsflache pro Einwohner (Durchschnitt: 0,4 m? / Einwohner)
- Verhaltnis Umsatz und Kaufkraft (Zielzentralitat: 1; ,Vollversorgung®)

" Qualitative Angebotsausstattung
- Angebotsspektrum (Breite und Tiefe des Angebots)
- Mischung unterschiedlicher Betriebsformen (Vollsortimenter, Discounter,
Verbrauchermarkte, spezialisierte Fachgeschafte etc.)

" Raumliche Angebotssituation (wohnortnahe Versorgung)
- Zuordnung der Anbieter zu Wohnsiedlungsbereichen
- fuRlaufige Erreichbarkeit der Anbieter (ca. 5-10 min FuRweg = ca. 600 m Isodistanz)
- flachendeckende Verteilung der Anbieter (raumliche Versorgungsdefizite?)

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung unvollsténdig!
Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Erkelenz - Fortschreibung November 2021
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Stadtforschung
Planung

Wohnortnahe Grundversorgung in Erkelenz

- Lebensmittelanbieter im Stadtgebiet - = 78 Betriebe des

Lebensmitteleinzelhandels
(Hauptbranche)

® rd. 23.150 m? Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel

® Verkaufsflache Nahrungs- und
GenUssmittel je Einwohner:
0,43 m?
(bundesdgrchschnittlicher
Orientieringswert: 0,40 m?)

2 km
Quelle: eigene Darstellung und Erhebung (Dezember 2020 sowie Januar und Mai 2021) auf Basis von
Kartengrundlagen der Stadt Erkelenz

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung unvollsténdig!
Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Erkelenz - Fortschreibung November 2021
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Stadtforschung
Planung

Wohnortnahe Grundversorgung in Erkelenz
- Strukturpragende Lebensmittelanbieter mit mehr als 400 m? GVKF mit 600 m I1SO-Distanzen -

® Raumliche Konzentration
auf den SO Erkelenz
West = quantitativ gute
Verkaufsflachen-
ausstattung, aber
qualitative Defizite 2
Teile des Siedlungs-
gebiets weisen eine
Unterversorgung im
Lebensmittelangebot in
fulllaufiger Erreich-
barkeit.auf

. ™ Daneben bestehen
einige Einzelstandorte

==

" Viele Ortschaften ohne
Lebensmittelmarkt -2
autokundenorientierte
Versorgung

. | —
Quelle: eigene Darstellung und Erhebung (Dezember 2020 sowie Januar und Mai 2021) auf Basis
von Kartengrundlagen der Stadt Erkelenz
Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung unvollsténdig!

Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Erkelenz - Fortschreibung November 2021
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Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung unvollsténdig!

Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Erkelenz - Fortschreibung November 2021
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Abgrenzungsanderung
- Vergleich der Abgrenzungen 2021 und 2008 im HZ / Innenstadt Erkelenz -
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Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlduterung unvollsténdig!
Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Erkelenz - Fortschreibung November 2021
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Ergebnisse der Analyse TRENDS  NACHFRAGE  ANGEBOT [EAidaqi\aN

Abgrenzungsanderung
- Vergleich der Abgrenzungen 2021 und 2008 im ZVB Erkelenz-Nord -

Abgrenzung ‘
[] zvB 2011

|1 zvB 2021 (Vorschlag) ‘
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Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlduterung unvollsténdig!
Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Erkelenz - Fortschreibung November 2021
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Einrichtung eines neuen ZVB
- Angebotssituation 2021 im ZVB Gerderath - Vorschlag zur Abgrenzung -
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Abgrenzung
[ 1 zvB 2021 (Vorschlag)

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlduterung unvollsténdig!
Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Erkelenz - Fortschreibung November 2021
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Abgrenzung des SO Erkelenz-West

- Angebotssituation 2021 im SO Erkelenz-West - Vorschlag zur Abgrenzung -
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(Vorschlag) &
Perspektivische Verlagerungs- &
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Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlduterung unvollsténdig!
Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Erkelenz - Fortschreibung November 2021
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Entwicklungsspielraume

- Zentralitaten -

Nahrungs- und Genussmittel

Blumen (Indoor) / Zoo

Gesundheit und Korperpflege

PBS / Zeitungen / Zeitschriften / Bucher
Bekleidung

Schuhe / Lederwaren

Glas / Porzellan / Keramik / Haushaltswaren

Spielwaren / Hobbyartikel / Babyausstattung
Sport und Freizeit

Wohneinrichtung

Mobel

Elektro / Leuchten

Elektronik / Multimedia

medizinische und orthopéadische Artikel
Uhren, Schmuck

- Baumarktsortimente

Gartenmarktsortimente

0,00 0,20 0,40 0,60 0,80 1,00 1,20 1,40 1,60 1,80 2,00
Zentralitat

Quelle: eigene Darstellung und Berechnungen auf Basis einer eigenen Einzelhandelserhebung im Dezember 2020 sowie Januar und Mai 2021; durch Rundungen kann es zu Abweichungen

in den Summen kommen

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung unvollsténdig!
Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Erkelenz - Fortschreibung November 2021
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Entwicklungsspielraume

- Zentralitaten unter Berucksichtigung abflielRender Kaufkraft durch den Online-Handel -

Nahrungs- und Genussmittel
Blumen (Indoor) / Zoo
Gesundheit und Koérperpflege

PBS / Zeitungen / Zeitschriften / Blicher

Bekleidung

Schuhe / Lederwaren

Glas / Porzellan / Keramik / Haushaltswaren
Spielwaren / Hobbyartikel / Babyausstattung
Sport und Freizeit

Wohneinrichtung

Mobel

Elektro / Leuchten

Elektronik / Multimedia

medizinische und orthopadische Artikel

Uhren, Schmuck

- Baumarktsortimente
‘ Gartenmarktsortimente
Zentralitat unter | } } } } }
Berlicksichtigung des Online-Handels 0,00 0,20 0,40 0,60 0,80 1,00 1,20 1,40 1,60 1,80 2,00
Zentralitat

Quelle: eigene Darstellung und Berechnungen auf Basis einer eigenen Einzelhandelserhebung im Dezember 2020 sowie Januar und Mai 2021; durch Rundungen kann es zu Abweichungen
in den Summen kommen
Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung unvollsténdig!

Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Erkelenz - Fortschreibung November 2021



Ergebnisse der Analyse TRENDS NACHFRAGE ANGEBOT BXA:Zdlen\4)

Entwicklungsspielraume

- Zielzentralitaten -

7/

Nahrungs- und Genussmittel

Blumen (Indoor) / Zoo

Gesundheit und Korperpflege

PBS / Zeitungen / Zeitschriften / Blicher
Bekleidung

Schuhe / Lederwaren

Glas / Porzellan / Keramik / Haushaltswaren
Spielwaren / Hobbyartikel / Babyausstattung

Sport und Freizeit

Wohneinrichtung /7////(//////////6
Mobel W

Elektro / Leuchten
Elektronik / Multimedia
medizinische und orthopadische Artikel

Uhren, Schmuck

'y
N Baumarktsortimente W

/7
W'l’ﬂf

F’W
Wfﬁf/m&

fZ//

7

Junker
+Kruse

Stadtforschung
Planung

Uberwiegend
kurzfristiger Bedarf
Ziel: 1,00

Uberwiegend
mittelfristiger Bedarf
Ziel: 1,20

Uberwiegend
langfristiger Bedarf
Ziel: 1,20

Entwicklungspotenzial Gartenmarktsortimente
Zentralitat unter T T ; }
Beriicksichtigung des Online-Handels 0,00 0,20 040 0,60 0,80 1,00
Zentralitat

1,20

1,60 1,80 2,00

Quelle: eigene Darstellung und Berechnungen auf Basis einer eigenen Einzelhandelserhebung im Dezember 2020 sowie Januar und Mai 2021; durch Rundungen kann es zu Abweichungen

in den Summen kommen
Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung unvollsténdig!

Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Erkelenz - Fortschreibung

November 2021



Ergebnisse der Analyse TRENDS  NACHFRAGE  ANGEBOT Junker
Sortimentsliste
- Grundlagen -

Richterlich anerkanntes raumliches Steuerungsinstrument zur Sicherung stadtebaulicher
Ziele

Ruckgriff auf allgemeine Listen nicht zuldssig!
(Abwagungsfehler - Nichtigkeit von B-Planen (obergerichtliche Entscheidungen))

Steuerung im Rahmen der Bauleitplanung bedeutet die Bericksichtigung der konkreten
ortlichen (stadtebaulichen) Gegebenheiten. Die Einbettung in das Konzept ist
erforderlich!

Konsequenz: Entwicklung der ortsspezifischen Sortimentsliste unter Beriicksichtigung
der konkreten und zukiinftigen Situation in Erkelenz und raumliche Abgrenzung der
Bezugsebenen (zentraler Versorgungsbereich) zwingend erforderlich!

Drei Aspekte sind zu berlicksichtigen:
" |st-Situation (derzeitige Verteilung der Sortimente im Erkelenzer Stadtgebiet)
B Perspektiviiberlegungen (zukiinftige stadtebauliche Zielvorstellung)

® Landesplanerische Vorgaben LEP NRW

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung unvollsténdig!
Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Erkelenz - Fortschreibung November 2021
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Stadtforschung
Planung

Ergebnisse der Analyse TRENDS NACHFRAGE ANGEBOT BXA:Zdlen\4)

Sortimentsliste

- zentrenrelevante Sortimente gem. Landesplanerischer Vorgaben LEP NRW -

Papier/Blirobedarf/Schreibwaren

Blcher

Bekleidung, Wasche

Schuhe, Lederwaren

medizinische, orthopadische, pharmazeutische Artikel
Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Keramik

Spielwaren

Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel
(ohne Teilsortimente Angelartikel, Campingartikel, Fahrrader und Zubehor, Jagdartikel, Reitartikel und
SportgroRgerate)

Elektrogerate, Medien
(=Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Computer, Foto — ohne Elektrogro3gerate,
Leuchten)

Uhren, Schmuck

und

Nahrungs- und Genussmittel (gleichzeitig nahversorgungsrelevant)

Gesundheit- und Korperpflegeartikel (gleichzeitig nahversorgungsrelevant)

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung unvollsténdig!
Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Erkelenz - Fortschreibung November 2021



Ergebnisse der Analyse

Erkelenzer Sortimentsliste

- zentrenrelevante Sortimente -

AncesoT Eanaaana g | Junker

TRENDS  NACHFRAGE s i
a orschung

Planung

Landesplanerische Vorgaben LEP NRW

Zentrenrelevante Sortimente (abschlieRende Aufzahlung)

davon nahversorgungsrelevante Sortimente:

Backwaren / Konditoreiwaren
Blumen

Drogeriewaren / Korperpflegeartikel
Fleischwaren

Bekleidung / Wasche

Bucher

Elektrokleingerate

Elektronik und Multimedia?l

Glaswaren / Porzellan / Keramik, Haushaltswaren
Heimtextilien (z.B. Gardinen / Dekostoffe)
Handarbeitswaren / Kurzwaren / Meterware / Wolle
Lampen, Leuchten, Leuchtmittel

Lederwaren / Taschen / Koffer / Regenschirme
Kunstlerartikel / Bastelzubehor

Medizinische und orthopadische Artikel?
Musikinstrumente und Zubehor

Getranke
Nahrungs- und Genussmittel
Zeitungen / Zeitschriften

Papier, Buroartikel, Schreibwaren

Parfimerie- und Kosmetikartikel

Pharmazeutische Artikel

Schuhe

Spielwaren

Sportartikel

Sportbekleidung

Sportschuhe

Uhren / Schmuck

Wohndekorationsartikel, Kunstgegenstande, Bilderrahmen

1dazu gehoren u. a.: Bild und Tontrager, Computer und Zubehor, Fotoartikel, Telekommunikation und Zubehér, Unterhaltungselektronik und Zubehor

2dazu gehoren u. a.: Horgerate, Optik / Augenoptik, Sanitatsartikel

Kursiv dargestellt: Veranderungen zu EHK 2011

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung unvollsténdig!
Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Erkelenz - Fortschreibung

November 2021
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Erkelenzer Sortimentsliste

- nicht-zentrenrelevante Sortimente -

Nicht-zentrenrelevante Sortimente (nicht abschlieRende Aufzahlung)

Angler- und Jagdartikel!, Waffen Matratzen

Bauelemente, Baustoffe, Holz Mobel (inkl. Kiichen)

baumarktspezifisches Sortiment? Pflanzen / Samen

Bettwaren Reitsportartikel*

Bldromaschinen Sportgerate / -gro3gerate

Campingartikel Teppiche (Einzelware)

Elektrogrof3gerate Topfpflanzen / Blumentopfe / Vasen (Indoor)
Erotikartikel Zoologische Artikel (inkl. Heim- und Kleintierfutter)

Fahrrader und technisches Zubehér
Gartenartikel / -gerate

Kfz-, Caravan- und Motorradzubehor (inkl.
Kindersitze)

Kinderwagen

lohne Bekleidung und Schuhe
2dazu gehoren u. a.: Bodenbelage, Eisenwaren und Beschlage, Elektroinstallationsmaterial, Farben / Lacke, Fliesen, Heizungs- und Klimagerate,
Kamine / Kachel6fen, Rollladen / Markisen, Sanitérartikel, Tapeten, Installationsmaterial, Maschinen / Werkzeuge

Kursiv dargestellt: Verdnderungen zu EHK 2011

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung unvollsténdig!
Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Erkelenz - Fortschreibung November 2021
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