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Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gersts9sacsiv.m o sanvo 6.

Art der baulichen Nutzung gemir § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete (WA) gemaR § 4 in Verbindung mit § 1 BauNVO

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung gemét § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Hoéhe baulicher Anlagen gemat § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVvO

Bezugspunkt (BP)

Bezugspunkt (BP) fir die Bestimmung der festgesetzten Gebaudehohen, Firsthdhen, Trauthohen und
ErdgeschossfuBbodenhdhen sind die an das Baugrundstiick angrenzenden, in der Verkehrsflache
festgesetzten Hohenpunkte der Verkehrsflachenausbauhdhen (ber NHN. Die tber NHN festgesetzten
Hohen sind in Hohe der Mitte der iiberbaubaren Grundstiicksflache des Baugrundstiickes durch lineare
Interpolation benachbarter Hohenpunkte zu ermitteln.

Bei Eckgrundstuicken ist die hoher gelegene Verkehrsflachenausbauhdhe tiber NHN malgebend.
Traufhdhe (TH)

Als Traufhdhe baulicher Anlagen gilt die Differenz zwischen der Hohe des Bezugspunktes (BP) und dem
Schnittpunkt der AuRenkante der AuRenwand mit der Oberkante der traufseitigen Dachhaut. In den 8
festgesetzten Bereichen darf die Traufhéhe baulicher Anlagen die Hohenlage des Bezugspunktes (BP)
um max. 4,75 m tberschreiten.

Firsthéhe (FH)

Als Firsthdhe baulicher Anlagen gilt die Differenz der Hohe des Bezugspunktes (BP) bis zur oberen
Dachkante. MaRgebend ist das eingedeckte Dach. In den festgesetzten Bereichen darf die Firsthéhe
baulicher Anlagen die Hohenlage des Bezugspunktes (BP) um max. 9,50 m Uberschreiten. 9
ErdgeschossfuBbodenhdhe '
Die Erdgeschossfulbodenoberkante des fertigen FuRbodens baulicher Anlagen darf die Hohenlage des
Bezugspunktes (BP) um max. 0,50 m uberschreiten.

Baugrenzen gemi § 23 Abs. 3 BauNvo

Das Uberschreiten der hinteren Baugrenzen durch Anbauten und untergeordnete Bauteile ist in einer Tiefe "|
von max. 1,50 m und in einer Breite von max. 50 % der Fassadenbreite des Hauptbaukorpers 111«
ausnahmsweise zulassig, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gemss § 9 Abs. 1 Nr. 6 BaugB

Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude wird mit 2 Wohnungen festgesetzt.

Flachen fiir Garagen, Carports und Stellplatze gemss §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6

BauNVO

Garagen, Carports und Stellplatze sind ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen

sowie den hierfir festgesetzten Flachen zulassig.

Stellplatze und Carports auf den Zufahrten von Einzelgaragen sind zulassig.

Kellergaragen sind unzulassig.

Nebenanlagen gemar §14 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO

Anlagen die der Versorgung des Bebauungsplangebietes dienen sind auRerhalb der Giberbaubaren

Flachen zulassig.

Anpflanzungen und Erhalt Strauchern und sonstige Bepflanzungen

geman § 9 Abs. 1 25b BauGB

Pflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB und Einfriedungen (siehe unter Pkt. I 8.) sind aus bodenstandigen und
standortgerechten Gehdlzen geman Pflanzliste zusammenzusetzen und einreihig anzulegen. Die MindestgroRe bei
Strauchernist 2 x v. 0.B. 60-100cm, bei Schnittheckenware sind leichte Heister 0.B. 100-125¢cm aus Gehdlzen der
Pflanzliste zusammenzusetzen. Der Vegetationsbestand ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste

Straucher mittlere Wuchshéhe

Liguster - Ligustrum vulgare, Roter Hartriegel - Cornus sanguinea, Pracht Spiere - Spiraea vanhouttei, Rote
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum, Gartenjasmin - Philadelphus 'Virginal', Kornelkirsche - Cornus mas; Wolliger
Schneeball - Viburnum lantana

Hainbuche - Carpinus betulus; Rotbuche - Fagus sylvatica; Liguster - Ligustrum vulgare; Feldahorn - Acer campestre;
Weildorn - Crataegus monogyna; Kornelkirsche - Comus mas

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 89 BauO NRW
Dachformen

Décher sind als allseitig gleich geneigte Dacher in Form von Sattel-, Walm- und Zeltdachern mit einer
Dachneigung von 25° bis 45° zulassig.

Décher mit einem Kriippelwalm sind zulassig, wenn die Hohe der Abwalmung in der senkrechten
Projektion zur Wand gemessen maximal 1/3 der Hohe des Giebeldreiecks (Differenz aus First -und
Traufhdhe) betragt.

Dacheindeckungsmaterialien

Dacheindeckungsmaterialien geneigter Dacher sind nur in Form von anthrazitfarbenene bzw. roten bis
dunkelbraunen Dachbausteinen zulassig.

Stark glanzenden Dachbausteinen sind unzulassig.

Dachflachen geneigter Déacher sind in Material, Form und Farbe einheitlich einzudecken.

Fur Dachflachen untergeordneter Bauteile sind ausnahmsweise auch Dacheindeckungen in Kupfer-, Zink-
und Aluminiumblech zulassig.

Begriinte Dacher, Photovoltaikanlagen und solarthermische Anlagen sind zulassig.
Dachaufbauten
Dachgauben sind bis zu einer Breite von max. 3,00 m zulassig.

Die Summe der Breiten der Dachaufbauten darf 50% der Gebaudebreite der jeweiligen Gebdudeseite nicht
uberschreiten.

Die lotrecht gemessene Differenz zwischen dem hdchsten Punkt einer Dachgaube und dem First darf
1,50 m nicht unterschreiten, mallgebend ist das eingedeckte Dach.

Der Abstand einer Dachgaube zur nachstgelegenen Giebelwand (AuBenkante) muss min. 1,50 m
betragen.

Zwischen Dachgauben und/oder untergeordneten Bauteilen, hier: Zwerchgiebel, -hduser und Erker, ist ein
Abstand von min. 1,50 m einzuhalten.

Dachgauben, die sich auf ein und demselben Geb&ude befinden, sind in einer Ebenzuordnen.
Strallenseitig orientierte Dacheinschnitte sind unzulassig.

Auf Dachern mit einer Dachneigung von unter 35° sind Dachgauben unzulassig.

Dachiiberstande

Bei geneigten Déachern ist an der Traufseite ein Dachiberstand einschlieBlich der Dachrinne von max.
1,00 m zulassig. MaRgebend ist die horizontale Linie gemessen von der AuRenkante der AuBenwand bis
zur unteren Abschlusskante des Daches.

Bei geneigten Déchern ist am Ortgang ein Dachiiberstand von max. 0,50 m zulassig.

Untergeordnete Bauteile

Dachgauben sind bis zu einer Breite von max. 3,00 m zulassig.

Die Summe der Breiten der Dachaufbauten darf 50% der Gebaudebreite der jeweiligen Gebdudeseite nicht
uberschreiten.

Die lotrecht gemessene Differenz zwischen dem hdchsten Punkt einer Dachgaube und dem First darf 1,50
m nicht unterschreiten, maRgebend ist das eingedeckte Dach.

Der Abstand einer Dachgaube zur nachstgelegenen Giebelwand (AuBenkante) muss min. 1,50 m
betragen.

Zwischen Dachgauben und/oder untergeordneten Bauteilen, hier: Zwerchgiebel, -hduser und Erker, ist ein
Abstand von min. 1,50 m einzuhalten.

Dachgauben, die sich auf ein und demselben Geb&ude befinden, sind in einer Ebene anzuordnen.In den
mit MD bezeichneten Bereichen sind Dachgauben straenseitig unzulassig.

Dachgauben in zwei Dachebenen sind unzulassig.

Strallenseitig orientierte Dacheinschnitte sind unzulassig.

Fassadenmaterialien

Fir die Fassadenoberflachen von AuRenwanden von Geb&uden sind ausschlieRlich zulassig:

nicht glanzendes Ziegel- und Klinkermauerwerk in dem der Farbton Rot iiberwiegt, hiervon abweichende
Farbtone in denen die Farbe Braun oder Grau/Anthrazit Gberwiegt konnen i.S. § 73 BauONRW zugelassen
werden, und Putz in der Farbe Weif} und den abgetonten Farben Gelb, Ocker, Rot und Braun.

Fir die AuBenwande von Gebauden kdnnen Fassadenmaterialien zur Gliederung der Fassade, wie z.B.
Holz, Naturstein, Zinkblech u.a. in untergeordneten Flachenanteilen bis max. 30% der Fasadenoberflachen
als Abweichung i.S. § 73 BauONRW zugelassen werden.

Die Fassadenoberflachen von Garagen und Nebenanlagen sind in Form, Farbe und Material auf den
Hauptbaukdrper abzustimmen.

Vorgarten

Als Vorgarten gelten die Flachen zwischen der Stralenbegrenzungslinie und die der
Stralenverkehrsflache zugewandten GebaudeauBenkante bzw. deren Verlangerung bis zur seitlichen
Grundstlicksgrenze. Bei Eckgrundstiicken ist die Verkehrsfliche ausschlaggebend, von welcher die
bauliche Anlage erschlossen wird (Zuwegung/Zufahrt/Eingangsseite), auf mind. 30% ihrer Flache
wasseraufnahmefahig zu belassen oder zu erstellen, zu begriinen, zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Einfriedungen

Einfriedungen sind ausschlieBlich als lebende Hecken, auch in Verbindung mit einer transparenten
Zaunanlage (Maschendrahtzaun oder Vergleichbares), mit Pflanzungen gemaR Pflanzliste (siehe

unter Pkt. . 7) anzulegen. Einfriedungen im Bereich es Vorgartens sind bis zu einer Hohe von max. 1,00
m zulassig. Einfriedungen die an eine 6ffentliche Verkehrsflache auRerhalb des Vorgartens grenzen sind
bis zu einer Hohe von max. 2,00 m zulassig.

Abfallbehdlter und Miilltonnen

Abfallbehalter, Mlltonnen und Milltonnenbehélter aullerhalb von Gebauden sind mit Pflanzen und
Gehdlzen einzugriinen (Arten siehe unter Punkt 1.7 Pflanzliste), oder in mit Rank-oder Kletterpflanzen
eingegriinente Schréanke einzuhausen, dass sie von der &ffentlichen Verkehrsflache aus nicht sichtbar
sind.

Hinweise

Grundwasser

Das Plangebiet liegt iiber auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern und ist damit von
SimpfungsmaRnahmen der durch den Braunkohlenbergbau bedingten Grundwasserabsenkung betroffen.
Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb des
Braunkohletagebaues noch (iber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der
Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach

heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
SimpfungsmaBnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Niederschlagswasser

Von einer Versickerung des anfallenden Regenwassers nach § 51 LWG ist aufgrund der fir eine
konfliktfreie Versickerung problematischen Bodenverhaltnisse abzusehen. Das Niederschlagswasser von
Dach-, Hof und Verkehrsflachen ist Uber das vorhandene Kanalsystem (Trennsystem) abzuleiten.
Immissionsschutz

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Ktihl-und Liiftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen

sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen
Larm bei stationaren Geraten” der Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz - LAl
(www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

Artenschutz

Zum Schutz einzelner Arten und um deren T6tung oder Verletzung zu vermeiden, wird der Abriss oder die
Baufeldfreimachung auRerhalb der Brut- und Setzzeiten von Vogeln und Fledermausen in der Zeit vom
01.10 - 28.02. empfohlen. Sollte der Abriss oder die Baufeldfreimachung in die Brut- oder Aufzuchtszeit
fallen, so ist unmittelbar vor dem Eingriff eine fachlich qualifizierte Kontrolle auf briitende Vogelarten und
Fledermé&use durchzufiihren.

Bodendenkmaler

Das Plangebiet wurde nicht systematisch auf Bodendenkmaéler hin untersucht. Es ist daher nicht
auszuschlieRen, dass bei Griindungsarbeiten archaologische Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen und
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit zu Tage treten. Gemal der §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW ist beim Auftreten archaologischer Funde die Stadt Erkelenz als Untere
Denkmalbehorde oder der LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland -, AuRenstelle Nideggen,
Zehnthofstrale 45, 52385 Nideggen, Tel. 02425/9039-0, Fax: 02425/9039/199 unverz(iglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisungen des
LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland - fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet mit ehemals vermehrten Kampfhandlungen und einem
konkreten Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges. Die Bezirksregierung
Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) empfiehlt mit Schreiben vom 29.12.2020 die
Uberbaubaren Flachen zu liberpriifen. Das Vorhandensein von Kampfmitteln kann auch nach einer
Sicherheitsdetektion nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Erfolgen Erdarbeiten mit zusatzlichen
erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc., wird
empfohlen mit dem KBD friihzeitigen Kontakt aufzunehmen (Tel. 0211/4750 oder Email: kbd@brd.nrw.de)
um eine Sicherheitsdetektion zu veranlassen.Weitere Informationen sind folgender Internetseite zu
entnehmen:www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/service/index.html.

Grundsatzlich sind im Falle eines Kampfmittelfundes die Bauarbeiten einzustellen und die zustandige
Ordnungsbehorde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) oder die nachstgelegene Polizeidienststelle
unverztiglich zu verstandigen.

Nachbarrecht

Auf die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes Nordrhein-Westfalen beziiglich der Standorte von
Einfriedungen (§ 36 NachbG NRW) und der erforderlichen Grenzabstande fiir bestimmte Baume,
Straucher, Rebstdcke und Hecken (§§ 41 und 42 NachbG NRW) sowie die Verdoppelung der
Grenzabstande (§ 43 NachbG NRW) wird hingewiesen.

Stadtebauliche Kennzahlen

Art der Nutzung Flache %
WA 3.346 80

Verkehrsflachen 662 16
Ful® und Radweg 190 4
6ff Griinfiche 0. Zweckbestmmung 47 1
Gesamtfliche 4.245 100

Legende

Art der baulichen Nutzung s neace

Allgemeine Wohngebiete gemis §48aunvo

MaB der baUIiChen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB mit §§ 16 und 17 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaR
0,5 Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaR
FH Firsthohe z.B. max. 9,50m
TH Traufhohe z. B. max. 4,75m

Bauwe ise, Ba Ug renzen gemaR § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB mit §§ 22 und 23 BauNVO

— e Baugrenze

/8

nur Einzelhauser zulassig

Verkehrsflachen emsso a1 11 saucs

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache

Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen  msss a2 sace

‘ Erhaltung: Hecken

SonStige PlanzeiChen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 7 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO

r—-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

I Bebauungsplanes
® 91.0  Ausbauhéhen in Meter NHN (DHHN 92 HS 170)
oo Grenze unterschiedlicher Nutzung
A 7
| Ga | Umgrenzung fiir Flichen fiir Garagen,Carports und Stellplitze
I
L |

Sonstige Darstellung ohne Festsetzungscharakter

vorgeschlagene Grundstiicksaufteilung

7 Grundstiicke / Grundstlicksflachengréfien v on 305m? bis 984m?

Bearbeitung

Stadt Erkelenz - Planungsamt -
Johannismarkt 17 41812 Erkelenz
Telefon 02431 85-0 www.erkelenz.de
Email planungsamt@erkelenz.de

Rechtsbasis: Der Ausschuss fir
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der
zum Zeitpunkt  des Satzungsbeschlusses  des

Bebauungsplanes geltenden Fassung.

Stadtentwicklung,

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der
zum Zeitpunkt der Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

geltenden Fassung. Erkelenz, den

Verordnung (iber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
PlanZV) vom 18. 12. 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Bauordnung  fir das  Land  Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung - BauO NRW 2018) vom 21.07.2018
(GV.NRW.2018.5.421) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Zu diesem Bebauungsplan gehdren eine Begriindung
einschliefilich Umweltbericht / ASP |

Bauen
Wirtschaftsforderung der Stadt Erkelenz hat in seiner
Sitzung am 16.06.2020 gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
beschlossen den Bebauungsplan Nr. XII/3 "In Bellinghoven
/ Am Liesenfeld", Erkelenz-Bellinghoven aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. ... der
Stadt Erkelenz vom .................. offentlich bekanntgemacht.

Jirgen Simon

und

Ausschussvorsitzende/r

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch am ..................
schriftlich gebeten, zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr.

X3 In

Bellinghoven /  Am

Liesenfeld",

Erkelenz-Bellinghoven Stellung zu nehmen.

Erkelenz, den

Der Biirgermeister
in Vertretung

Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Nach der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.... der Stadt

Erkelenz vom
offentliche Darlegung de
X3 "In

Erkelenz-Bellinghoven, verfolgten Planziele gemaR § 3

Abs. 1 Baugesetzbuch.

Erkelenz, den

Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung am | Der

den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden, umweltbezogenen Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch offentlich auszulegen.

Erkelenz, den

Der Biirgermeister Der Biirgermeister

in Vertretung

Ansgar Lurweg

Technischer Beigeordneter Stephan Muckel

Entwurf

der Zeit vom  bis
Einschatzung  der

vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen  6ffentlich
ausgelegen. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom
offentlichen Auslegung unterrichtet.

Erkelenz, den

Technischer Beigeordneter

des Bebauungsplanes Nr. XII/3 "In

mit Begrindung und den nach
Gemeinde

Der Bebauungsplan Nr. XII/3 "In Bellinghoven / Am

erfolgte am ................ die | e beschlossen, den  Entwurf  des | Bellinghoven / Am Liesenfeld", Erkelenz-Bellinghoven, hat
r mit dem Bebauungsplan Nr. | Bebauungsplanes Nr. XII/3 "In Bellinghoven / Am | nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. ... der Stadt | Baugesetzbuch vom Rat der Stadt Erkelenz in seiner
Bellinghoven ~/  Am  Liesenfeld", | Liesenfeld", Erkelenz-Bellinghoven, mit Begriindung und | Erkelenz vom .......... gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in | Sitzungam .........cccccoeeunnee. mit der Begriindung als Nr.  XII/3

Satzung beschlossen worden.

wesentlichen,  bereits in Kraft.

................ von der

Erkelenz, den

Der Birgermeister

in Vertretung Der Biirgermeister

Ansgar Lurwe
g J Stephan Muckel

Der Satzungsbeschluss des Rates wurde im Amtsblatt Nr.
Liesenfeld", Erkelenz-Bellinghoven, istgemdB § 10 | ... der Stadt Erkelenz vom..........ccoeveunnnee offentlich bekannt
gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
"In Bellinghoven / Am
Erkelenz-Bellinghoven, gemal § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch

Erkelenz, den

Die Planunterlagen stimmen mit der amtlichen
Katasterkarte vom 08.10.2020 iberein.
Die Eintragung der stadtebaulichen Planung ist

Liesenfeld", | geometrisch eindeutig.

Der Birgermeister
in Vertretung

Dipl. Ing. Gerhard Helfer

Ansgar Lurwe .
: y Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Technischer Beigeordneter

Bellinghoven

" "-.:"‘." 5/ IB [

=4y

- A Driesch

oh

Ubersicht M 1: 10,000
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Stand: Friihzeitige Beteiligung geméR § 3 und 4 Abs 1BauGB
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Bebauungsplan Nr. XIl/3
"In Bellinghoven/Am Liesenfeld"
Erkelenz-Bellinghoven
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STADT ERKELENZ

Bebauungsplan Nr. XII/3
,In Bellinghoven/Am Liesenfeld*
Erkelenz-Bellinghoven

Begrindung
gemal § 9 Abs. 8 BauGB

Stand:
Frihzeitige Beteiligung gemal 88 3 und 4 Abs. 1 BauGB

Rechtsbasis:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes geltenden
Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der
zum Zeitpunkt der Offenlage gemal § 3 Abs. 2 BauGB geltenden Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitpl&nen und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. 12. 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW 2018)
vom 21.07.2018 (GV.NRW.2018.5.421) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
des Bebauungsplanes geltenden Fassung
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1. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand Bellinghovens. Es grenzt im Osten an die Stral3e Lie-
senweg und wird erschlossen tber einen von Osten nach Westen hin zur Straf3e In Bellinghoven
verlaufenden ErschlieRungsweg.

Es umfasst die Flurstiicke 124, 297, 338, 339, 342 und 344, Flur 30 der Gemarkung Erkelenz.
Lage und Abgrenzung ist der Planurkunde zu entnehmen.

Der Anderungsbereich hat eine Flache von rd. 0,4 ha.

2. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich

2.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Landesentwicklungsplan (LEP) wird die Stadt Erkelenz als Mittelzentrum im l&ndlichen Sied-
lungsraum (Stand 2017) eingestuft. Im Regionalplan (GEP) fur den Regierungsbezirk Koln, Teil-
abschnitt Aachen (Stand 2003), wird der Planbereich als Allgemeine Freiraum- und Agrarberei-
che dargestellt.

2.2 Landschaftsplanung

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes. Geschitzte Land-
schaftsbestandteile sind im Plangebiet nicht ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt in keinem Bereich fir das Aussagen zu Natur- oder Landschaftsschutz, ei-
nem FFH Gebiet (Flora-Fauna-Habitat) oder EU- Vogelschutzgebiet (NATURA 2000) vorliegen.

2.3 Bestehendes Planrecht und Verordnungen

Die durch den Bebauungsplan Nr. XII/3 ,In Bellinghoven/Am Liesenfeld®, Erkelenz-Bellinghoven
beanspruchte Flache wird gemal} § 8 Abs. 2 BauGB aus dem rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan (FNP) der Stadt Erkelenz (Rechtskraft September 2001) entwickelt. Der Planbereich wird als
Wohnbauflache (W) mit einem Spielplatzstandort und Gemischte Bauflachen" (M) dargestellt. Die
den uberwiegenden Flachenanteil bildenden Flurstiicke 338 und 297 sind erschlossen, es beste-
hen Baurechte, das Areal wirde derzeit gemaR § 34 BauGB beurteilt werden.

2.4  Stadtebauliche Entwicklungskonzepte und Planungen

Die Planung dient der stddtebaulich gesicherten Eigenentwicklung nach Revitalisierung des er-
schlossenen Siedlungsbereiches.

2.5 Derzeitige Nutzungen und Rahmenbedingungen

Art der Nutzung im Bestand m? %
Gebaude/Abriss (aus Flurstick 297) 582 14
ErschlieBung (aus Flurstiicke 297/143) 561 13
Freiflache/Zuwegung (aus Flurstick 297) 492 12
Begleitgriin (aus Flursttick 124) 59 1

Hecke (aus Flurstiick 124) 60 1

Garten- und Freiflachenbrache (Fiurstiick 297 tiw., Flurstiick 338, 339, 342, 344) 2490 59
Gesamtflache 4.245 100

Im Plangebiet Giberwiegen die bebauten Grundsticksbereiche.

Der Zweck und die Vorhaltung vorhandenen, seit Jahren leerstehenden stadtischen Ubergangs-
wohnheime (Flurstick 297), ist entfallen, sodass das zur Verfigung stehende Areal zur wohn-
baulichen Eigenentwicklung Bellinghovens genutzt werden kann.
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Nach Aufgabe der wohnbaulichen Nutzung entwickelte sich auf dem vorhandenen Freiflachenan-
teil aus Flurstiick 297 und den Flurstiicken, 342 und 344 eine Flachenbrache mit Gehdlzbestand,
die Flurstiicke 338, 339 sind Wiesenflachen. Die ErschlieBung erfolgt tber einen von Westen (In
Bellinghoven) nach Osten (Am Liesenfeld) hin durchgdngig verlaufenden nicht gewidmeten
Fahrweg (aus Flurstiick 297). Die nérdliche Grenze ist durch eine teilweise Heckenbepflanzung
gefasst (Flurstick 124 tlw.). Der im Flachennutzungsplan dargestellte Kinderspielplatz (Flurstiick
297 tlw.) wurde nie umgesetzt, eine diesbezlgliche Nutzung besteht tatsachlich nicht.

Die Topographie der Flachen ist eben ohne sichtbares Gefille. Uber den OPNV besteht die An-
bindung an den Stadtkern und angrenzende Ortslagen, mit den dort vorhandenen Infrastruktur-
einrichtungen. Bellinghoven ist in die Radwegekonzeption des Kreises Heinsberg eingebunden.
Hinsichtlich der im Osten verlaufenden LandstrafRe L377 und des nérdlich gelegenen Reiterhofes
ist eine Vorbelastung durch Emission vorhanden.

3. Anlass und Ziel der Planung

Mit Realisierung des Bebauungsplanes Nr. XII/3 ,In Bellinghoven/Am Liesenfeld®, Erkelenz-
Bellinghoven erfolgt unter Einbezug und Neuzuschnitt der direkt angrenzenden Grundstiicke
(Flurstiicke 338/344) die Uberplanung und Neuordnung der raumlichen Nutzung des bereits be-
baubaren Innenbereichs.

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine nachverdichtende Innenentwicklung als Folgenutzung des erschlosse-
nen Areals nach Aufgabe des obsoleten Standortes. Die zulassige Art der Nutzung als ein Allge-
mein Wohngebiet (WA) entspricht der stadtebaulichen Zielkonzeption der Stadtentwicklung fir
diesen Wohnstandort. Dem gemaf § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB formulierten Nachhaltigkeitsgebot
und Bodenschutz nach § 1a Abs. 2 BauGB kann Uber den Ausbau der bereits vorhandenen Inf-
rastruktur (Erschlief3ung) und Reglementierung Grundstiicksnutzung gefolgt werden.

Aufgrund des mehrjéhrigen Lehrstandes erfolgte eine Begehung und Prifung der Bausubstanz
auf das Vorhandensein schitzenswerter Tierarten, mit einer Uberschlaglichen Vorprifung der
Artenschutzprifung (ASP Stufe |, siehe unter Pkt. 5.3).

Nach Rucksprache mit der Unteren Landschaftsbehtérde im November 2020 wird die baldige
Umsetzung innerhalb der zu realisierende Flachen als unkritisch eingeordnet, da keine Anhalts-
punkte Uber das Vorhandensein planungsrelevanter Arten, oder eine diffuse Beeintrachtigung auf
Lebensgrundlagen kritischer Arten in diesem Gebiet ermittelt wurden.

Die Plananderung betrifft keine gemaf § 1 Abs. 3 Nr. 7 b /ff BauGB aufgeflihrten Naturschutzbe-
lange, sodass die Verfahrensfiihrung zur Innenentwicklung in einem beschleunigten Verfahren
ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung und Umweltbericht gemal 813a Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 13
Abs. 3 BauGB erfolgen kann.

4. Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

4.1 Stadtebauliche Konzeption

Die stadtebauliche Konzeption orientiert sich an angrenzenden Siedlungsformen. Die Plankon-
zeption ermdglicht auf max. 7 Grundstiicken die Errichtung von bis zu 3 DHH und einem freiste-
henden Wohngebaude, bzw. 6 EFH.

Die uber den Flachennutzungsplan vorgesehene Spielplatznutzung wurde nicht umgesetzt, be-
darfsgerecht eingerichtete Spielplatzflachen sind an anderer Stelle in Bellinghoven vorhanden.
Ein Bedarf besteht an diesem Standort absehbar nicht, sodass mit der Uberplanung der Brachen
und nach Abriss der Geb&ude unter Einbezug angrenzender Flurstiicke eine gezielte Nachver-
dichtung zu Gunsten der Eigenentwicklung Bellinghovens erméglicht werden kann.

Mit der offenen (0) Einzel- oder Doppelhausbebauung (E/D) in einem allgemeinen Wohngebiet
(WA) ist Uber die festgesetzte Grund- und Geschossflachenzahl (GRZ 0,4 / GFZ 0,8) und einheit-
lichen Trauf- bzw. Firsthbhenfestsetzung eine zurickhaltend und offen gestaltete Nachvedich-
tung der vorhandenen Siedlungsansatzes geplant.

Die mit einer Uberwiegenden Tiefe von 14,00m festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen
(Baufenster) lassen eine individuelle bauliche Nutzung der einzelnen Baugrundstiicke zu. Die
zukunftige ErschlielBung erfolgt zweihiftig Gber den Ausbau der vorhandenen Erschliel3ungsfla-
che. Die konzipierten Grundstiicksgrof3en entsprechen mit einer Flache von ca. 303m2 bis 984 m?2
den ortsuiblichen Flurstiicksgrof3en fur Wohngrundstiicke und der Siedlungsdichte des bebauten
Umfeldes. Die vorhandene Eingriinung der ErschlieRungsflache soll weitestgehend erhalten blei-
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ben. Mit Umsetzung der Planung erfolgt die Entnahme eines zwischen den Gebauden stehenden
Nussbaums (Juglans regula).

4.2  Art der baulichen Nutzung

Die gewilinschte Eigenentwicklung des Ortes begriindet den vorrangigen Bedarf an Wohnbaufla-
chen. Die Art der baulichen Nutzung als ,Allgemeine Wohngebiete* (WA) gemaR § 4 BauNVO,
Standort, Grofl3e und die geplante Erschlie3ungsform entsprechen in Art und Mal3 der Nutzung
dem baulichen Umfeld. Um einen weitgehend stérungsfreien Charakter der Wohnnutzung zu
gewadhrleisten, sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, wie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur die Verwaltung, Garten-
baubetriebe und Tankstellen, gemafl? 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil der Planung.
Diese Nutzungen sind an anderen Standorten oder Erkelenzer Stadtkern bereits vorhanden oder
zulassig. Das Gebiet liegt eingebettet im Dorfkern und grenzt an den landwirtschaftlich gepragten
AulRenbereich. Mit dem Standort verbundene nutzungsbedingte Konflikte sind derzeit nicht be-
kannt oder erkennbar.

4.3 Mal der baulichen Nutzung

Auf Geschosszahlen wird verzichtet. Die sich im Rahmen der Festsetzungen bewegende Bebau-
ung entspricht den erkennbaren Proportionen der Umgebungsbebauung. Die Hohenentwicklung
wird durch die Festlegung einer maximalen First (FH)- und Traufhéhe (TH) gesteuert. Mit einer
maximalen Traufhohe von 4,75 m bzw. einer maximalen Firsthohe von 9,50 m ist die bauliche
Nutzung der Wohngeb&ude hinreichend gesichert, und kann ein konflikifreies Einbetten der Neu-
bebauung in das bauliche Umfeld gesichert werden.

Die Festsetzung zur Erdgeschossful3bodenhéhe ist im Plangebiet einheitlich geregelt. Der Erd-
geschossfullboden (OKFF) des Wohngebaudes darf die Hohenlage der an das Grundstiick an-
grenzenden Verkehrsflache um maximal 0,50 m Uberschreiten. Ziel ist es hohe Sockelzonen und
ein zu weites Heraustreten des Kellergeschosses aus dem Erdreich zu vermeiden.

Die Anzahl der Wohnungen wird auf zwei Wohneinheiten je Wohngeb&ude beschrankt. Die Er-
richtung von Mehrfamilienhdusern wirde dem planerischen Grundkonzept einer aufgelockerten
offenen Bauweise nicht entsprechen.

4.4 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

Die Erweiterung von Wohnbauflachen in dorflicher Ortsrandlage in einer offenen Bauweise (0)
und die Beschrankung auf Einzel- und Doppelhdusern (E/D) entsprechen der baulichen Dichte
des Umfeldes und dem planerischen Grundkonzept einer sich in den Bestand einfiigenden auf-
gelockerten Siedlungserweiterung.

Die Uberbaubaren Grundstuickflachen sind so gestaltet, dass die Stellung der Geb&ude im Sinne
einer stadtebaulich sinnvollen Raumbildung gesteuert werden kann. Im Hinblick auf das Nachhal-
tigkeitsgebot erfolgt, angepasst an den Grundstiickszuschnitt, eine Festsetzung der tberbauba-
ren Grundsticksflachen (Baufenster) von 14 m als Standardmal3.

Die Baufester sind so ausgerichtet und grof3ziigig zugeschnitten, dass eine individuellen Bauaus-
fuhrung unter Umweltaspekten (Ausrichtung der Dachflachen/Solarnutzung) und die Umsetzung
einer individuellen Bauausfihrung gewéhrleistet werden kann.

Das Bild des Siedlungsraumes wird stark durch die Dachform und -neigung definiert. Die festge-
setzte Dachneigung (25° und 45°) ermdglicht eine effiziente Nutzung des Dachraumes und auch
die Unterbringung der notwendigen Wohnflache auf nur einer Ebene.

Mit Festsetzung der Baufenster als raumbildende MalRnahme wird das Zuriicktreten der Baukor-
per innerhalb der zur Strafl3e hin orientierten Grundstiicksgrenzen reglementiert. Die zulassige
Uberschreitung der hinteren Baugrenzen durch Anbauten oder untergeordnete Bauteile ist auf
eine maximale Breite von 50 % der jeweiligen Fassadenbreite des Hauptbaukérpers und einer
Tiefe von maximal 1,50 m beschrénkt, um deren untergeordneten Charakter zu unterstreichen,
und unter Einhaltung des Sozialabstandes eine konfliktfreie Nutzung der auf die rickwartigen,
ruhigeren und begriinten Gartenflachen ausgerichteten Terrassen und Balkone zu ermdglichen.



Bebauungsplan Nr. XI1/3 ,In Bellinghoven/Am Liesenfeld“, Erkelenz-Bellinghoven Begruindung
Stand: Frihzeitige Beteiligung gemaR 88§ 3 und 4 Abs. 1BauGB

45 Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Uber definierte Standorte fiir Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen erfolgt eine Min-
derung der Flacheninanspruchnahme und Umsetzung des im 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB formulier-
ten Nachhaltigkeitsgebots.

Zur Minderung des Eingriffs sind Garagen, Stellplatze und Carports, mit Ausnahme der fir ge-
mafl § 14 Abs. 2 BauNVO die Versorgung des Gebietes dienende Anlagen, lediglich innerhalb
der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Kellergaragen sind aus Grunden der Verkehrssicherheit (eingeschranktes Sichtfeld) und der Vor-
gartengestaltung nicht zulassig.

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen werden tber den § 14 BauNVO geregelt. Nebenanlagen ent-
sprechen dem dorflichen Charakter, einschrankende Festsetzungen sind nicht vorgesehen.

Ein zu starkes Versiegeln der Grundstticksflachen durch allgemein zuldssige Nebenanlagen wird
durch 8§ 19 BauNVO (Mitanrechnung der Grundflachen auf die GRZ) verhindert.

Die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes sind durch die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes nicht tangiert.

4.6 Baugestalterische Festsetzungen

Bellinghoven gehdrt zu den intakten Maardorfern im Rheinland. Der Dorfkern wird um einen
Teich mit umlaufender Wegeflache gebildet, der Gberwiegend historische Charakter ist erhalten
geblieben. Aufgrund einer qualitatsvollen Gestaltung der Stral3en- und Platzraume, geringer Ge-
baudehohen, eine aufeinander abgestimmte Dachlandschaft und die Ausrichtung der Gebaude-
fassaden auf wenige typische Materialien, ist ein homogenes und fir diese Region typisches
Ortsbild vorherrschend.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen stellen, in Anlehnung an die umgebende Bebauung
unter Bericksichtigung der in den Landschaftsraum hineinreichenden Wirkung der Gebaude,
einen auf das Gesamtbild abgestimmten Rahmen fir dieses Baugebiet dar. Die Festsetzungen
dienen im Grundsatz dazu, typische und traditionelle Gestaltungsmerkmale zeitgemaf auf das
Plangebiet zu Ubertragen und gestalterischen Fehlentwicklungen der Geb&ude und der grund-
stiickbezogenen AulRengestaltung entgegenzutreten.

In den AufRenbereich hineinwirkende Gebaude, vom o6ffentlichen Raum aus einsehbaren bauli-
chen Anlagen und angrenzende Einfriedungen werden aufgrund ihrer Aul3enwirkung gleich wich-
tig eingeordnet. Zudem kdnnen auch vermeintlich untergeordnete Details an Fassaden oder der
AuRengestaltung des Grundstiickes eine gestalterisch auffallige Wirkung einnehmen. Visuelle
Beeintrachtigungen durch die Verwendung ortsuntypischer Fassadenoberflachen (Materialien,
Texturen und Farben) oder eine auffallige Baugestaltung sind auszuschlieRen. Grundsatzlich gilt,
dass ein zurtickhaltend gestaltetes Gebaude und Grundstiick mit Bezug zum Umfeld den gestal-
terischen Zielen eher entspricht als eine betont auffallend gestaltetes.

Die gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8 89 BauO NW getroffenen Gestaltungsfestset-
zungen beschreiben daher dezidiert u. a. die Materialarten und -farben von Dach und aul3erer
Hulle des Gebaudes, die Bauausfihrung von Anbauten und Nebenanlagen und die privaten Frei-
flachen mit Wirkung auf den offentlichen StralRenraum.

Die baugestalterischen Ziele werden umgesetzt, indem:

. allseitig gleich geneigte Dacher in Form von Satteldachern mit einer Dachneigung von
25 bis 45 Grad zulassig,
. Déacher mit Krippelwalmdach zuléssig sind, wenn die Hohe der Abwalmung in der senk-

rechten Projektion zur Wand gemessen maximal ein Drittel der Hohe des Giebeldreiecks
(Differenz aus First- und Traufhohe) betragt.

. stralRenseitig orientierten Dacheinschnitte unzuldssig sind und der Ausschluss von
Dachgauben in der 2. Dachebene und die Anordnung von Dachgauben in einer Ebene
erfolgt, um ein stimmiges und ruhiges Gesamtbild der Dachlandschaft der Stral3enrand-
bebauung zu vermitteln,

. die Breite einzelner Dachgauben maximal 3.00m und die Gesamtbreite der Dachaufbau-
ten durch Dachgauben insgesamt maximal 50% der jeweilige Geb&audebreite nicht tber-
schreiten darf, um einen entsprechend hohen Anteil an geschlossenen Dachflachen zu
erhalten,
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. der Abstand des hdchsten Punktes einer Gaube mindestens 1,50m lotrecht unterhalb
des Firstpunktes verlauft bzw. ein Abstand von mind. 1,50m zwischen den Dachgauben
und/oder Dachaufbauten einzuhalten ist, um ein gleichformiges Gesamtbild der Dach-
aufbauten und einen sichtbaren Dachflachenanteil des Hauptdaches zu erhalten,

. die Breite der sich aus der Fassade entwickelnden Dachaufbauten (Zwerchgiebel,
Zwerchhauser und Erker) mit insgesamt maximal 5.00m Breite festgesetzt wird, und die
Gesamtbreite der Dachaufbauten der untergeordneten Bauteile maximal 50% der jewei-
lige Gebaudebreite nicht Uberschreiten darf, um einen entsprechen hohen Anteil an ge-
schlossenen Dachflachen zu erhalten,

. der Abstand zwischen den untergeordneten Bauteilen untereinander und der Abstand
der untergeordneten Bauteile zu den Giebelseiten mit mindestens 1.50m einzuhalten ist,
um ein Gleichmal? im Fassadenbild zu erhalten,

. der Dachiberstand der Traufe geneigter Dacher auf maximal 1,00m (incl. Regenrinne)
beschrankt ist, bzw. eine Uberkragung bis zu 0,50m am Ortgang zulasst, um eine
gleichméRige Raumkante zu erhalten,

. Dachgauben, Dacheinschnitte, Zwerchgiebel und -h&user auf Dachern mit Dachneigun-
gen von unter 35° unzuldssig sind um die Dachaufbauten gleichférmig zu dimensionie-
ren,

. Dachflachen geneigter Dacher in Material, Form und Farbe einheitlich einzudecken sind
um ein im Gesamtkontext abgestimmtes Gesamtbild zu erhalten,

. sich die Verwendung von Dacheindeckungsmaterialien geneigter Dacher auf anthrazit-

farbenen und roten bis dunkelbraunen Dachbausteine und den Ausschluss von stark
glanzende Materialien zu Dachdeckung bezieht um ein einheitliches Gesamtbild zu er-
halten,

. davon abweichend Dacheindeckungsmaterialien auf Dachflachen untergeordneter Bau-
teile zulassig sind Kupfer-, Zink- und Aluminiumblech als Dacheindeckungsmaterialien
zulassig um eine umfassende Gestaltungsfreiheit zu gewébhrleisten,

. auf Dachflachen Grundécher, Photovoltaik- und solarthermische Anlagen im Rahmen
des Klimaschutzes zulassig sind,
. sich das Fassadenmaterial auf die Verwendung nicht glanzendem Ziegel - und Klinker-

mauerwerk beschréankt in dem die Farbe Rot tUberwiegt, hiervon als Abweichung i. S. d.
§ 73 BauO NRW die uberwiegenden Farbenténe Braun, Grau- Anthrazit zulassig sind,
und dartber hinaus die Verwendung von weil3em Putz und den abgetdnten Farben
Gelb, Ocker, Rot und Braun zuldssig ist, um ein gleichférmiges Fassadenbild zu entwi-
ckeln ohne dabei uniform zu wirken,

. die Fassadenoberflachen von Garagen und Nebenanlagen in Form, Farbe und Fassa-
denmaterial auf den Hauptbaukérper abzustimmen sind um ein konformes Gesamtbild
der jeweiligen BaumalRnahme zu erzielen,

. die Verwendung von z. B. Holz, Naturstein, Zinkblech u.a. bis zu 30% der Fassaden-
oberflachen als Abweichung i. S. d. 8 73 BauO NRW zulassig sind, um ein angepasstes
Fassadenbild zu entwickeln ohne dabei uniform zu wirken,

. das Eingrinen oder Einhausen von Abfallbehéltern auf3erhalb von Geb&uden im Hin-
blick auf den vom o6ffentlichen Raum aus einsehbaren Standort von Millbehéaltern, und
das gartnerische Gestalten der unversiegelten Vorgarten und das MalR und die Ausfih-
rung von Einfriedungen erfolgt um ein ansprechendes durch Bepflanzung geprégtes Er-
scheinungsbild des Stral3enraumes zu erhalten,

. Vorgartenflachen auf mindesten 30%tigen als Verdunstungsflachen unversiegelt zu be-
lassen, und zum Erhalt des dorflichen Stral3enbildes zu bepflanzen und begriint zu er-
halten sind,

. Einfriedungen lediglich als lebende Hecken in Verbindung mit transparenten Zaunanla-

gen im Bereich der Vorgarten in einer max. Hohe von 1,00m und Einfriedungen auf3er-
halb der Vorgarten, die an offentliche Verkehrsflachen oder an einen Wirtschaftsweg
grenzen, ausschlieBlich mit lebenden Hecken (Arten s. Pflanzliste Heckenpflanzen) oder
Gehdlzpflanzung (Arten s. Pflanzliste Straucher) bis zu einer Hohe von maximal 2,00 m,
auch in Verbindung mit einem transparenten Zaun (Maschendrahtzaun oder Vergleich-
bares), einzufassen sind, um eine an das dorfliche Umfeld und den Auf3enbereich ange-
passte An- und Einbindung des einzelnen Bauprojektes sicherzustellen.
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5. Verkehrsflachen

5.1 ErschlielBung

Aufgrund der unglnstigen Anschlusssituation im Bestand erfolgt die zukinftig anfahrbare
ErschlieBung Uber die im Osten gelegene Anliegerstral3e ,Am Liesenfeld“. Ausbau und Dimensionie-
rung der festgesetzten ErschlieRungsflache orientiert sich mit einer vorgesehenen Breite von
5,50m an den zu erwartenden geringen Ziel- und Quellverkehr, sie erfolgt zweihlftig und ist so
gewadhlt, dass eine konfliktfreie Anfahrbarkeit der Grundstiicke und Nutzung des Verkehrsraumes
gesichert ist.

5.2 Ful3-/Radwege

Der Anschluss zum im Westen gelegenen Dorfkern ist Uber einen Rad- und FuBweg zur Stral3e
»In Bellinghoven* hin vorgesehen. Aufgrund der zu erwartenden untergeordneten Bedeutung der
Verkehrsmenge sind abgetrennte Seitenraume fir FuRganger und Radfahrer in der Ausbaupla-
nung nicht vorgesehen.

5.3 Ruhender Verkehr

Der notwendige Stellplatznachweis erfolgt auf den einzelnen Grundstiicken innerhalb der tber-
baubaren und dazu festgesetzten Flachen. Das Abstellen von PKW ist in der Stral3e ,In Belling-
hoven® zulassig. Mit dem Ausbau der Verkehrsflache erfolgt abhangig von der Grundstiicksnut-
zung die Verortung Offentlicher Stellplatze, deren Anzahl und Lage sind Bestandteil der Ausbau-
planung

54 OPNV

Bellinghoven ist iiber den OPNV an den Bus- und Bahnhof Erkelenz und die umliegenden Ort-
schaften angeschlossen.

6. Ver- und Entsorgung

6.1 Strom, Gas, Wasser

Die Trinkwasser-, Gas- und Stromversorgung wird durch Anschluss an das vorhandene Netz
sichergestellt, und der Ausbau und der Versorgungsleitungen durch die vorhandenen Versor-
gungstrager gewahrleistet.

6.2 Telekommunikation
Der Anschluss des Baugebiets an notwendige Telekommunikationsleitungen ist durch die zu-
standigen Versorgungstrager sicherzustellen.

6.3 Abfallentsorgung

Bellinghoven ist an das Abfallentsorgungssystem der Stadt Erkelenz angeschlossen.

6.4 Abwasser-, Niederschlagswasserbeseitigung

Ver- und Entsorgung

Die Entsorgung des Schmutz- und Regenwassers erfolgt tber ein Trennsystem. Es wird Uber die
StralRe "In Bellinghoven", als Teil des Trennsystems der Ortslage Bellinghoven abgefuhrt, und
flie3t Gber mehrere Abwasserbehandlungsanlagen zur Abwasserreinigungsanlage Neuwerk des
Niersverbandes.

Niederschlagswasserbeseitigung

Aufgrund der Vorkenntnisse uber die Bodenverhéltnisse im Stadtgebiet Erkelenz kann eine kon-
fliktfreie Versickerung des anfallenden Regenwassers nicht in jedem Fall gewahrleistet werden,
sodass fur das Ableiten des Regenwassers satzungsgemal ein Anschlusszwang besteht. Das
Ableiten des Regenwassers erfolgt Uber den vorhandenen Regenwasserkanal.
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7. Umweltbelange

Die Umweltbelange wurden unter Beriicksichtigung der aktuell anzuwendenden Gesetze und
Verordnungen ermittelt. Die Durchfiihrung des Verfahrens und der Planungskonzeption erfolgte
unter Anwendung der im § 1a BauGB i. V. m. dem § 15 und 18 Bundesnaturschutzgesetz ange-
fuhrten Vorschriften. Mit Realisierung des Bebauungsplanes Nr. XII/3 ,In Bellinghoven/Am Lie-
senfeld”, Erkelenz-Bellinghoven erfolgen Eingriffe in Natur und Landschaft, die gemal § 2 Abs. 4
BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes mit einer Umweltprifung (UP) verbun-
den sind. Die daraus resultierenden Ergebnisse und eingegangene umwelt- und abwagungsrele-
vante Stellungnahmen wurden im Umweltbericht als gesonderter Teil 2 dieser Begrindung (ge-
maf § 2a BauGB) bewertet, und gemalR § 2a Nr. 2 BauGB dokumentiert.

Die Uberplanung dient der gemaR § 1 Abs. 6 Nr.1 BauGB empfohlenen Nachverdichtung bereits
bebauter Flachen.

Durch die Planung sind keine relevanten Immissionserh6hungen auf die Umwelt (Larm und
Staub bzw. Feinstaub) zu erwarten.

Uber die festgesetzte allgemeine Wohngebietsnutzung (WA) kann ein stérungsfreies Wohnen im
dorflichen Raum umgesetzt werden. Innerhalb des Plangebietes und in direkter Nahe sind keine
offentlichen Flachen (Platze) vorhandenen, die allein aufgrund ihrer Nutzungsart oder ,-dauer
negativ auf die Wohnnutzung einwirken wirden.

7.1 Immissionsschutz

Die zur Strale Am Liesenfeld hin orientierten Grundstiicke grenzen an den Auf3enbereich und
landwirtschaftlich bewirtschaftete Flachen. Daraus ergibt sich ein Schutzanspruch der sich auf
das ortsiibliche und tolerierbare MalR beschrankt. Im maf3geblichen Umfeld des Plangebietes
sind keine gewerblichen oder landwirtschaftlichen Betriebe anséssig, die einer weitergehenden
immissionsschutzrechtlichen Betrachtung bzgl. der Einwirkung auf das Plangebiet bedirfen.
Konflikte aufgrund von nutzungsbedingten Emissionen durch die im Osten verlaufende tberortli-
chen L 377 oder den Betrieb des im Norden gelegenen Pferdehofs sind nicht bekannt. Konflikte
aufgrund von Geruchsemissionen durch den Betrieb des im Osten gelegenen Pferdehofs sind
nicht bekannt.

Die innerhalb und aufRerhalb des Plangebietes vorhandenen und zuldssigen Nutzungen rufen
Quell- und Zielverkehre in einem fur das dorfliche Umfeld hinnehmbaren Umfang hervor.

Mit Realisierung der Planungsziele ist nicht von einer planrelevanten Erhéhung des Verkehrsauf-
kommens auszugehen.

Die Zunahme von Larm und Verkehr durch die geplante Neubebauung stellt sich auf Grund der
geringen Anzahl an Grundstiicken und der zulassigen Wohnungsdichte (max. 7 Grundstticke/2
WE/HE) untergeordnet dar, und kann im Hinblick auf Baugebiete mit ahnlicher Nutzungsdichte
als unproblematisch bewertet werden. Durchgangsverkehre werden aufgrund der vorhandenen
Verkehrsfiihrung nicht erwartet.

Mit Realisierung Bebauungsplanes BBP Nr. XII/3 "Am Liesenfeld", Erkelenz-Bellinghoven sind
keine immissionsrechtlich relevanten Auswirkungen bekannt oder erkennbar.

7.2 Natur und Landschaft

Das Gebiet liegt nicht in einem FFH Gebiet. Fir diesen bereits besiedelten Bereich liegen keine
Kenntnisse oder Anhaltspunkte tber das Vorhandensein besonders oder streng geschitzter
Tierarten und deren Fortpflanzungs- oder Ruhestatten Arten vor. Im Hinblick auf das vollstandig
vom Menschen gepréagte Umfeld mit einer Jahrhunderte andauernde Nutzung und Umformung
der Flachen ist eine natirliche Vegetation im Plangebiet ausgeschlossen. Das Plangebiet liegt
eingebettet innerhalb des Dorfgebietes, es sieht die Neukonzipierung eines bereits bebauten
Areals und angrenzender Flachenbrachen vor. Nach Begehung wird der potentielle Lebensraum
fur die Pflanzen- und Tierwelt als stark eingeschrankt bewertet.

Im September 2020 erfolgte im Rahmen des Scopings gemald § 4 Abs. 2 Satz 4 BauGB eine
Anfrage an die Untere Landschaftsbehérde (ULB) des Kreises Heinsberg. Unter Bewertung der
gegebenen Umstande sieht die zustandige ULB zur abwagenden Uberpriifung des Sachtatbe-
standes zum Artenschutz einen Kurzbericht und standardisierte Artenschutzprifung (ASP |, Teil
A: Anlage Art-fur-Art Protokoll) als ausreichenden an.

Innerhalb des Gebietes kann hinsichtlich des Flachenzuschnitts und der Plankonzeption kein
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adaquater Standort fur eine Ersatzpflanzung nach Entnahme des Einzelbaums bereitgestellt
werden, die Kompensation erfolgt monetéar.

7.3 Artenschutz

Die im November 2020 unter Anwendung des § 44 Abs. 1 BNatSchG durchgefiihrte ASP (Stufe 1)
ermittelte keine Betroffenheit planungsrelevanter Tierarten. Es ist davon auszugehen, dass die
an diesen Landschaftsraum angepassten Tierarten trotz der Umwandlung der Agrarflaichen zu
Siedlungsflachen weiterhin auf den Flachen anzutreffen sind. Um die Beeintrachtigungen und
Geféahrdung von Tierarten zu vermeiden wird darauf hingewiesen, dass der Beginn der Baureif-
machung der Grundstiicke aufRerhalb der Vogelbrutzeiten (Oktober-Februar) erfolgen sollte, und
Ausgleichsmalinahmen préaferiert (z. B. durch Ansitzhilfen) welche die indirekte FOrderung von
heimischen Greifvigeln unterstiitzen. Dartber hinausgehende MalRRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen auf das Schutzgut sind nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Aufgrund der Dauer des Leerstandes und des geplanten Abrisses der vorhandenen Bausubstanz
erfolgte im November 2020 eine Begehung und Bewertung der Bausubstanz hinsichtlich des Le-
bensraumes planrelevanter und geschiitzter Arten’.

Es liegen keine Kenntnisse oder Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von geschitzten Arten
vor.

Fur die angrenzenden unbebauten Flachen ist eine Besiedelung durch schitzenswerte Arten
nicht bekannt. Die intensive urbane Nutzung der Grundstiicke und der fehlende Biotopverbund
stellen in ihrer Subsumierung keinen potenziellen Lebensraum fir die gelisteten Arten dar.
Negative Einwirkungen auf streng geschiitzte Arten bzw. europdischer Vogelarten, oder die Be-
schadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten besonders geschiitzter Arten,
sind mit der Realisierung der Planung nicht verbunden. Gleichwohl liegt das Baugebiet in einem
l&andlichen Raum, daher kann eine Besiedelung der unbebauten Flachen durch bisher nicht ermit-
telte Tierarten nicht ausgeschlossen werden.

In Abstimmung mit der zustdndigen Fachbehdrde (Untere Landschaftsbehdrde) wird von einer
vertiefenden Prifung der Artenschutzbelage abgesehen. Sollten nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans neuartige Erkenntnisse zu Bestandsarten vorliegen, wirden diese Informationen in
das Verfahren einflie3en.

Zum Schutz einzelner Arten und um deren T6tung oder Verletzung zu vermeiden, ist die R&au-
mung und das Befahren von Vegetationsflachen ausschlief3lich auf3erhalb der Brut- und Auf-
zuchtzeit wildlebender Vogelarten (Zeitraum fir Revierbesetzung, Balz- und Brut bis zum Aus-
fliegen der Jungtiere), zwischen Oktober bis Ende Februar durchzufiihren. Um eine Ansiedlung
von Vdégeln in Spontanvegetation zu vermeiden, die sich mit der Zeit auf bereits geraumte Fla-
chen einstellen kann, sind die Flachen wéahrend der Brutzeit vegetationsfrei zu halten. Sollte die
Baufeldfreimachung in die Vogelbrutzeit fallen, so ist unmittelbar vor dem Eingriff sicherheitshal-
ber eine fachlich qualifizierte Untersuchung auf briitende Vogelarten durchzufiihren.

Zum Schutz wildlebender Tiere sollten Gullys und sonstige Schéachte sowie Glasfronten dem
Tierschutz entsprechend gesichert werden. Zudem wird empfohlen auf die Verwendung von
Lampen mit hohem UV- Anteil zu verzichten, um nachtaktive Wirbeltiere und Insekten zu schit-
zen.

7.4  Grundwassersituation/Niederschlagswasser/Wasserschutzgebiet

Grundwasser

Bei dem Bodenaufbau im Baufeld handelt es sich It. Bodenkarte NRW um L6R, Schluff mit wech-
selnden Feinsand- und Tonanteilen. Das Plangebiet liegt in einem Bereich von rd. 91m 0 NHN.
Gemald Grundwassergleichenplan des Erftverbandes (Stand Oktober 2019) liegt das Plangebiet
bei einen Grundwasserstand von rd 61 m NHN (Normalhéhennull), sodass die Errichtung bauli-
cher Anlagen ist in Bezug auf den bisher anzunehmenden Grundwasserstand uneingeschrankt
maglich. Konkrete Werte den Bodenaufbau und den Grundwasserstand betreffend, wéren tber
eine Bodenuntersuchung zu ermitteln, die durch den Grundstiickseigentiimer in eigener Verant-
wortung zu veranlassen ware.
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Eine Beeintrachtigung des Grundwasserstandes wird hinsichtlich der vorgesehen Bauweise nicht
erwartet. Zum Erhalt der nattrlichen Verdunstungsfunktion des Bodens sind privaten Griinflachen
soweit mdglich unversiegelt zu gestalten, die zulassige Uberbauung ist reglementiert.

Nach vorliegenden Kenntnissen liegt der Anderungsbereich tber auf Braunkohle verliehene
Bergwerksfelder, und ist von mit dem Braunkohlebergbau verbundenen Stimpfungsmafinahmen
und der dartber einwirkenden Grundwasserabsenkung betroffen. Eine Zunahme der Beeinflus-
sung der Grundwasserstande, sowie ein nach Beendigung der bergbaulichen Stimpfungsmal-
nahmen verbundener Grundwasseranstieg sind nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlie-
Ren. Bedingte durch die Grundwasserabsenkung, als auch bei einem spateren Grundwasserwie-
deranstieg, kénnen Bodenbewegungen moglich sein. Ein entsprechender Hinweis ist Bestandteil
der Begriindung und Planurkunde.

Das Gebiet liegt in keiner wasserrechtlich festgesetzten Schutzzone.

Niederschlagswasser

Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt gemaf? 8 51a Abs. 3 LWG NW uber die vorhan-
dene Regenwasserkanalisation.

Mit Umsetzung der Ziele des Bebauungsplanes sind keine Vorhaben zuldssig die zu einem zu
bericksichtigenden Anstieg von anfallendem Oberflachenwasser mit Ableitung in die 6ffentliche
Kanalisation flihren wirden.

Bereiche mit schichtenfliihrendem Wasser sind nicht bekannt.

Im Stadtkern sind vergleichbare Bodenverhéltnissen nicht ausreichend um die Versickerung des
Oberflachenwassers zu gewahrleisten. Eine Verrieselung des anfallenden Oberflachenwassers
gemal § 51 a Landeswassergesetz NW innerhalb des Plangebietes ist nicht vorgesehen.

Die anfallenden Abwasser und Oberflachenwasser wurden und werden zukiinftig Gber das vor-
handene Kanalnetz der Stadt Erkelenz (Trennsystem) abgeleitet.

Hinsichtlich der andauernden intensiven Bodenbeanspruchung wird nur eine geringe bis mittlere
Wertigkeit des Schutzgutes Wasser angenommen, und mit einer geringen Empfindlichkeit bewer-
tet. Mit Realisierung der Planung sind keine Uber das vorhandene Mal3 bereit bestehenden Aus-
wirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Wasserschutzgebiet
Das Gebiet liegt in keiner wasserrechtlich festgesetzten Schutzzone.

7.5 Boden und Flache

Die Innenentwicklung der Ortslage wird aufgrund weniger freier und zur Verfliigung stehender
wohnbaulich zu nutzender Flachen oder Gebé&ude als weitestgehend abgeschlossen bewertet.
Die Umnutzung ehemals landwirtschaftlich genutzter Gebaude zum Zwecke der Wohnnutzung
wurde im Ort bereits umfanglich umgesetzt, Fir die Eigenentwicklung der dérflichen Ortslage
Bellinghoven stédnden derzeit lediglich die im Bebauungsplan umfassten, bereits bebauten und
angrenzenden Grundstiicke zur Verfligung.

Nach Abriss und unter Hinzuzug angrenzender Flachenbrachen kann der vorhandene Sied-
lungsansatz des Innenbereichs mit einer in Art und Mald dem Standort/Umfeld angepassten Be-
bauung nachverdichtet werden. Der Versiegelungsanteil der Freiflachen wird unter Berticksichti-
gung nachhaltiger Planungsgrundsatze gemal § 1 Abs. 5 BauGB reglementiert.

So erfolgt eine Regelung des nicht zu verhindernden planungsbedingten Eingriffs in die gewach-
senen unversiegelten Bodenstrukturen dber die mit bis zu 14,00m festgesetzten Baufenster. Die
Vorgarten sind mit einem Flachenanteil von 30% unversiegelt zu belassen und gartnerisch zu
gestalten. Zum Erhalt und Schutz des unversiegelten Freiflachenanteils und der Wohnqualitat ist
die Errichtung von Garagen und anzeigepflichtigen Nebenanlagen lediglich innerhalb der Bau-
fenster, und der dazu festgesetzten Flachen zulassig.

Der Ausbau der Verkehrsflache bezieht die vorhandene Infrastruktureinrichtung (Wirtschaftsweg)
in die ErschlieBungssicherung ein. Um einen grolR3en unversiegelten Flachenanteil auf den ein-
zelnen Grundstiicken zu erhalten wird empfohlen Zufahrten und Wege mit wasserdurchlassigen
Materialien auszubauen. Der Ausbau der privaten und 6ffentlichen ErschlieBungsflachen wird auf
das notwendige Mal3 beschrankt.

Mit Realisierung der Planung ist nicht davon auszugehen, dass nachweisbar auf die vorhandene
Regenerationsfunktion der privaten und 6ffentlichen Griinflachen eingewirkt wird.

12



Bebauungsplan Nr. XI1/3 ,In Bellinghoven/Am Liesenfeld“, Erkelenz-Bellinghoven Begruindung
Stand: Frihzeitige Beteiligung gemaR 88§ 3 und 4 Abs. 1BauGB

Der Boden ist wahrend der Bauarbeiten vor Erosion und nachhaltiger Verdichtung zu schiitzen,
bei Bodenarbeiten ist die DIN 189152 zu beachten.

Hinsichtlich der andauernden intensiven Bodenbeanspruchung wird nur eine geringe bis mittlere
Wertigkeit des Schutzgutes angenommen, und dieses mit einer geringen Empfindlichkeit bewer-
tet. Mit Realisierung der Planung sind keine Uber das vorhandene Mal3 bereit bestehenden Aus-
wirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Erdbebengefahrdung

Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149° durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geo-
logischen Untergrundklassen eingestuft. Das Stadtgenbiet liegt in einem Bereich welcher der
Erdbebenzone/geologischer Untergrundklasse 2/T zuzuordnen ist. Die Bedeutungskategorien
fur Bauwerke gemanR DIN 4149 (2005) bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN
EN 1998 sind dabei zu beachten. Ein entsprechend formulierter Hinweis ist Bestandteil der Be-
grindung und Planurkunde.

Einbau von RCL

Fur den Fall, dass bei der Ausfiihrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe verwen-
det werden sollen, ist rechtzeitig vor Einbau dieser Baustoffe beim Landrat des Kreises Heins-
berg — Untere Wasserbehorde — eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die Antrags-
unterlagen und ein Merkblatt dazu kénnen auf der Homepage der Kreisverwaltung Uber den
Bereich Birgerservice-Schlagwortindex-Recyclingbaustoffe (RCL abgerufen werden. Auskiinfte
hierzu erhalten Sie beim Landrat des Kreises Heinsberg — Untere Wasserbehotrde, Tel.-Nr.
02452/13-6158.

Geothermie

Sofern ein Eigentimer Geothermie nutzen moéchte, ist fur die Errichtung von Warmepumpenan-
lagen bzw. Erdwarmesonden beim Landrat des Kreises Heinsberg — Untere Wasserbehdrde —
eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die Antragsunterlagen und ein Merkblatt dazu
konnen auf der Homepage der Kreisverwaltung Uber den Bereich Blrgerservice — Schlagwort-
index — Erdwarme — abgerufen werden. Weitere Auskinfte hierzu erhalten Sie bei der Unteren
Wasserbehdrde unter der Tel.-Nr. 02452/13-6119.

Bodenbelastungen/Altlasten

Fir den Anderungsbereich sind keine Betriebe bekannt die in der Vergangenheit umweltbelas-
tende Stoffe verarbeitet bzw. produziert haben.

Kenntnisse oder Hinweise auf Altlast-Verdachtsflachen liegen zum derzeitigen Verfahrensstand
nicht vor.

Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich in einem ehemaligen Kampfgebiet.

Die jetzt zustdndige Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD), teilt in
ihrer Stellungnahme vom 29.12.2020 mit, dass Luftbilder aus den Jahren 1939-1945, und andere
historische Unterlagen, Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen liefern. Es wird eine
Uberpriifung der iiberbaubaren Flachen empfohlen. Ein weiterfiihrender Hinweis ist Bestandteil
der Begriindung und der Planurkunde.

7.6  Kompensationsmalinahmen

Innerhalb des Baugebietes ist die vollstindige Kompensation des planungsbedingten Eingriffes
aufgrund der umsetzbaren Konzeption nicht durchfiihrbar. Zum Ausgleich der Entnahme und
Umwandlung von bisher unbebauten Flachen sind daher externe Ausgleichsmalinahmen geman
§ 1la Abs. 3 BauGB vorgesehen.

2 Vegetationstechnik im Landschaftshau — Bodenarbeiten, Ausgabedatum 2018/06
3 Bauten in deutschen Erdbebengebieten- Lastannahmen, Bemessung und Ausfihrung iiblicher Hochbauten, Ausgabedatum 2005-04
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7.7 Naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung

Die Eingriffsbilanzierung ist im November 2010 auf Grundlage der 6kologischen Bewertung ge-
maf der »Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung NW« des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (Mai 2001) erfolgt. Nach
Auswertung der Bilanzierung errechnet sich ein Defizit von 1.134 tkologischen Wertpunkten (OE
/' s. Pkt. 5 Bilanzierung )

Bestand 5.310 OE
Planung 4.180 OE
Negative/positive Bilanzierung -1.130 OE

Der bilanzierte Kompensationsnachweis erfolgt als externe AusgleichsmafRhahme gemalR § la
Abs. 3 Satz 4 BauGB, unter Inanspruchnahme der dazu bereitgestellten Flachen (Gemarkung
Venrath, Flur 10, Flurstiick 138) des Okokontos der Stadt Erkelenz.

7.8  Kultur und Sachguter

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes ist derzeit nicht erkennbar. Aufgrund der Vorkenntnisse
Uber die Stadthistorie ist die Existenz arch&aologischer Bodenfunde nicht auszuschliel3en, so dass
bei Erdarbeiten arch&ologische Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit zutage treten konnten (Zufallsfunde). Daher wird auf den Umgang mit
Zufallsfunden gemal der 88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz DSchG NRW und auf die erlaub-
nispflichtigen MaRnahmen bei Zufallsfunden in der Begrindung und der Planurkunde hingewie-
sen. Die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten.

Durch die Planung sind keine Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Landschaft bzw. Ortsbild zu
erwarten.

Die Berucksichtigung der Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege erfolgt mit ei-
nem entsprechenden Hinweis in der Planurkunde.

8. Kennzeichnung von Flachen

Im Plangebiet sind Kennzeichnungen gemaf § 9 Abs. 5 BauGB nach derzeitigen Kenntnisstand
nicht erforderlich.

9. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Informationen tiber die Erforderlichkeit von nachrichtlichen Ubernahmen liegen zum derzeitigen
Planungsstand nicht vor.

Artenschutz

Zum Schutz einzelner Arten und um deren T6tung oder Verletzung zu vermeiden, ist die R&au-
mung und das Befahren von Vegetationsflachen ausschlief3lich auf3erhalb der Brut- und Auf-
zuchtzeit wildlebender Vogelarten (Zeitraum fir Revierbesetzung, Balz- und Brut bis zum Aus-
fliegen der Jungtiere), im Zeitraum 01. Oktober bis Ende Februar durchzufihren. Um eine An-
siedlung von Végeln in Spontanvegetation zu vermeiden, die sich mit der Zeit auf bereits gerdum-
te Flachen einstellen kann, sind die Flachen wahrend der Brutzeit vegetationsfrei zu halten. Soll-
ten Abrissarbeiten und die Baufeldfreimachung in die Vogelbrutzeit fallen, so ist unmittelbar vor
dem Eingriff sicherheitshalber eine fachlich qualifizierte Untersuchung auf briitende Vogelarten
durchzufihren.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt Giber auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern und ist damit von Simp-
fungsmalinahmen der durch den Braunkohlenbergbau bedingten Grundwasserabsenkung betrof-
fen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb des
Braunkohletagebaues noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der
Beeinflussung der Grundwasserstinde im Planungsgebiet in den néchsten Jahren ist nach heuti-
gem Kenntnisstand nicht auszuschlie3en. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Stmp-
fungsmallnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.
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Niederschlagswasser

Von einer Versickerung des anfallenden Regenwassers nach § 51 LWG ist aufgrund der fir
eine konfliktfreie Versickerung problematischen Bodenverhéltnisse abzusehen. Das Nieder-
schlagswasser von Dach-, Hof und Verkehrsflachen ist Uber das vorhandene Kanalsystem
(Trennsystem) abzuleiten.

Immissionsschutz

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kiihl-und Liftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen
sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des ,Leitfaden fir die Verbesserung des Schut-
zes gegen Larm bei stationaren Geréaten* der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissions-
schutz - LAI (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

Bodendenkmaler

Das Plangebiet wurde nicht systematisch auf Bodendenkmaler hin untersucht. Es ist daher nicht
auszuschlieen, dass bei Grindungsarbeiten archdologische Bodenfunde oder Zeugnisse tieri-
schen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit zu Tage treten. GemanR der 88 15 und
16 Denkmalschutzgesetz NW ist beim Auftreten arch&ologischer Funde die Stadt Erkelenz als
Untere Denkmalbehdrde oder der LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland -, AuRenstel-
le Nideggen, Zehnthofstral3e 45, 52385 Nideggen, Tel. 02425/9039-0, Fax: 02425/9039/199 un-
verzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unveréndert zu erhalten.
Die Weisungen des LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland - fir den Fortgang der Ar-
beiten ist abzuwarten.

Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet mit ehemals vermehrten Kampfhandlungen und
einem konkreten Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges. Die Be-
zirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) empfiehlt mit Schreiben vom
29.12.2020 die Uberbaubaren Flachen zu Uberprifen. Das Vorhandensein von Kampfmitteln
kann auch nach einer Sicherheitsdetektion nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Erfolgen
Erdarbeiten mit zusatzlichen erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
grindungen, Verbauarbeiten etc., wird empfohlen mit dem KBD frihzeitigen Kontakt aufzuneh-
men (Tel. 0211/4750 oder Email: kbd@brd.nrw.de) um eine Sicherheitsdetektion zu veranlassen.
Weitere Informationen sind folgender Internetseite zu entnehmen:
www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/service/index.html.

Grundsatzlich sind im Falle eines Kampfmittelfundes die Bauarbeiten einzustellen und die zu-
standige Ordnungsbehdrde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) oder die nachstgelegene
Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen.

Nachbarrecht

Auf die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes Nordrhein-Westfalen bezuglich der Standorte
von Einfriedungen (8 36 NachbG NRW) und der erforderlichen Grenzabstande fur bestimmte
Baume, Straucher, Rebstdcke und Hecken (88 41 und 42 NachbG NRW) sowie die Verdoppe-
lung der Grenzabstande (8 43 NachbG NRW) wird hingewiesen.

10. Bodenordnende und sonstige Malinahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung
Aufgrund der Flurstiicks zuschnitte, Eigentumsverhaltnisse und Nutzung der einzelnen Grund-
stiicke sind keine bodenordnenden Malinahmen erforderlich.

Entschadigung
Entschadigungsanspriiche bzw. Verdnderungen des Planrechtes, woraus Entschadigungsan-
spruche erwachsen, sind nicht bekannt.

Erschlielung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt nach Ausbau des bereits vorhandenen Anliegerwe-
ges (Flurstiickes 297, Flur 30 Gemarkung Erkelenz).
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Die bedarfsgerechte Umsetzung der notwendigen ErschlieRungsmafnahme erfolgt im Zuge der
Realisierung der durch das Tiefbauamt der Stadt Erkelenz erstellten Ausbauplanung.
Die ErschlieBungsmalRnahme ist durch stadtischen Grunderwerb gesichert.

11. Ver- und Endsorgung

Die Ver- oder Entsorgungsleitungen sind im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes sind
durch die zusténdigen Versorgungsunternehmen gesichert und zu verlegen.

12. Stadtebauliche Daten

Stadtebauliche Kennzahlen

Art der Nutzung Flache %
WA 3.346 80
Verkehrsflache 662 16
Ful? und Radweg 190 4
off. Griinflache o. besondere Zweckbestimmung (Eingrinung Weg/Hecke) 47 1
Gesamtflache 4.245 100

7 Grundsticke / GrundstUcksflachengréf3en von 303m? bis 984m?

14. Kosten

Die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundene Kosteniibernahme wird vertraglich
zwischen der Stadt Erkelenz und der Grundstiicks- und Entwicklungsgesellschaft der Stadt Er-
kelenz mbH und Co. KG (GEE) gesichert. Die Kosten fir die Erschlielung und die Malihahmen
zum Ausgleich des Eingriffes werden mit rd. 444.000 € kalkuliert.

15. Anlagen

BBP Nr. XII/3 ,In Bellinghoven/Am Liesenfeld”, Erkelenz-Bellinghoven, Kurzbericht mit ASP | und
Fotodokumentation, Dipl.-Biologe Michael Straube, Wegberg, November 2020

Erkelenz im Januar 2021
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1. Einleitung

1.1  Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele sowie Beschreibung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes

Im Plangebiet Uberwiegen die bebauten Grundstucksbereiche. Der Zweck und die Vorhaltung

vorhandenen, seit Jahren leerstehenden stadtischen Ubergangswohnheime (Flurstiick 297), ist

entfallen, sodass das zur Verfligung stehende Areal zur wohnbaulichen Eigenentwicklung Bel-

linghovens genutzt werden kann. Die Flache ist als Wohnbauland (W) dargestellt und umfasst

rd. 0,4 ha.

Mit Realisierung des Bebauungsplanes Nr. XlI/3 ,In Bellinghoven/Am Liesenfeld”, Erkelenz-

Bellinghoven erfolgt unter Einbezug und Neuzuschnitt der direkt angrenzenden Grundstiicke

(Flurstiicke 338/344) die Uberplanung und Neuordnung der raumlichen Nutzung des bereits

bebaubaren Innenbereichs. Unter Anwendung der im § 1 Abs. 5i. V. m. § 1a Abs. 2 Satz 2

BauGB formulierten Ziele der nachhaltigen Gestaltung der Umwelt Gber den schonenden Um-

gang mit Grund und Boden, kann eine moderate bauliche Eigenentwicklung und bedarfsgerech-

te Wohnraumschaffung (8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB) in einem bereits erschlossenen, bebauten In-

nenbereichs erfolgen.

Die Konzeption sieht eine Wohnbebauung in einem allgemeinen Wohngebiet (WA) mit einer zu-

lassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8.

Auf konzipierten 7 Grundstiicken ist eine Bebauung mit Einzel- und Doppelh&usern (E/D), ma-

ximal zwei Wohneinheiten je Hauseinheit, in offener Bauweise (0) innerhalb der bis zu 14,00m

breiten Baufenster moglich.

Die ErschlieBung erfolgt zweihdiftig, nach Ausbau der zwischen den Stral3en ,In Bellinghoven*

und ,Am Liesenfeld“ verlaufenden Wohnstraf3e.

1.2  Angaben zum Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

des geplanten Vorhabens
Das Plangebiet liegt eingebettet innerhalb des Dorfgebietes, es sieht die Neukonzipierung eines
bereits bebauten Areals und angrenzender Flachenbrachen vor. Es grenzt im Norden, Suden
und Westen an bereits wohnbaulich genutzte Grundstiicke, und stot im Osten an
landwirtschaftlich genutzte Flachen des AulRenbereiches.

Bellinghove

ABK 2019 ohne Mal3stab Luftbild 2019 ohne MafRstab

Der Uberwiegende Flachenanteil besteht ausstrukturarmen Zier- und Nutzgartenflachen (59 % -
2.490m), einem noch bebauten Flache Anteil (14% - 583m?2), einer offentlichen Griinflache mit
Heckenbestand (2% - 119 m?), Hof- und Zufahrtsflachen (12% - 490 m?) und dem befestigten
ErschlieBungsweg (13% - 561 m?).
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Umweltbericht

Aufgrund der ungunstigen Anschlusssituation im Bestand erfolgt die zuklnftig anfahrbare
ErschlielBung tber die im Osten gelegene Anliegerstral3e ,Am Liesenfeld“. Der Anschluss zum
im Westen gelegenen Dorfkern ist Gber einen Rad- und FuBweg zur Stral3e ,In Bellinghoven*
hin vorgesehen.

1.3 Darstellungen der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele
und die Umweltbelange beriicksichtigt sind

Gegenstand der Umweltpriifung sind die mit Durchfiihrung ggf. eintretenden Auswirkungen auf
die in 8 1 Abs. 6 BauGB aufgefuhrten Belange des Umweltschutzes unter Berlicksichtigung der
in 8 1a BauGB anzuwendenden Vorschriften in der Bauleitplanung.

Die fur den jeweiligen Umweltbelang anzuwendenden wesentlichen Rechtsnormen und Rechts-
vorschriften die in Fachgesetzen, Verordnungen und Fachpléanen festgelegt sind, werden nach-

folgend mit den jeweils festgelegten Zwecken und Zielen aufgefiihrt:

Quelle

Zielaussage

Fachgesetze Landschaftsplanung
8 1 Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

Zweck dieses Gesetzes ist sicherzustellen, dass bei bestimmten
offentlichen und privaten Vorhaben sowie bei bestimmten Planen
und Programmen zur wirksamen Umweltvorsorge nach
einheitlichen Grundsétzen die Auswirkungen auf Natur und Umwelt
so friih wie mdglich beriicksichtigt werden.

8 1 Bundesnaturschutzgesetz sowie
Landschaftsgesetz von Nordrhein -
Westfalen

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige
Nutzungsfahigkeit der Naturgter, die Tier- und Pflanzenwelt
einschlieRlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdaume sowie die
Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

8 4 u. § 6 Landschaftsgesetz von Nordrhein
— Westfalen

In § 4 wird beschrieben was Eingriffe in Natur- und Landschaft im
Sinne dieses Gesetzes sind. In § 6 wird die Verfahrensweise bei
Eingriffen in Natur- und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes
beschrieben.

8 1 aAbs. 3 (Auszug) Baugesetzbuch
(I. V. m. § 21 Bundesnaturschutzgesetz)

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinenin 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwégung nach § 1
Abs. 7 zu beriicksichtigen.

8 9 Landesforstgesetz NRW
(Zu § 8 Bundeswaldgesetz)

Die Trager &ffentlicher Vorhaben haben bei Planungen und
Malnahmen, die eine Inanspruchnahme von Waldflachen vorsehen
oder die in ihren Auswirkungen Waldflachen betreffen kénnen die
Funktionen des Waldes angemessen zu beriicksichtigen, die
Forstbehdrden bereits bei der Vorbereitung der Planungen und
Mafinahmen zu unterrichten und anzuhdren, soweit nicht nach
diesem Gesetz oder sonstigen Vorschriften eine andere Form der
Beteiligung vorgeschrieben ist.

Richtlinien und Gesetze zum
Artenschutz
8844 Abs. 1,5, 6 und 45 Abs. 7

Um die biologische Vielfalt zu schitzen und erhalten sind
Artenschutzbelange geman der Novellierung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Rechtskraft 01.03.2010) in allen
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Bundesnaturschutzgesetz

Fauna—Flora—Habitat—Richtlinie (FFH-RL)
Vogelschutzrichtlinie (V-RL)

Bauleitplanverfahren fachlich zu bewerten. Hierfiir wird in einem
dreistufigen  Verfahren das im Plangebiet vorhandene
Artenspektrum aufgenommen und der durch die Planung bedingte
Eingriff auf die vorhandene Artenvielfalt geprift (Artenschutzpriifung
ASP).

Die FFH-RL und V-RL dienen dem Schutz und dem Erhalt der
biologischen Vielfalt in Europa. Sie bilden ein System von FFH- und
EU- Vogelschutzgebieten (NATURA 2000), die nach einheitlichen
EU Kriterien zu entwickeln und zu schitzten sind.

In der Bundesrepublik werden die in Frage kommenden Gebiete
von den Léndern gemeldet. Fir die einzelnen Gebiete werden
jeweils Erhaltungsziele formuliert. Fir Plane und Projekte, die zu
einer Beeintrdchtigung in FFH- oder EU- Vogelschutzgebieten
fuhren konnen, ist die Durchfiihrung einer Vertraglichkeitspriifung
vorgesehen.

Fachgesetze Boden einschlief3lich Kultur-

und Sachgliter

Bundes-Bodenschutzgesetz
Landesbodenschutzgesetz NW

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des
Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schédliche
Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie
hierdurch verursachte Gewéasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.
Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintréchtigungen seiner
natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal}
zu begrenzen. Bdden, welche die Bodenfunktion nach § 2 Abs. 2
Nr. 1 und 2 des BBodSchG im besonderen MaRe erfiillen sind
besonders zu schiitzen.

Nach MaRgabe des BBodSchG wund LBodSchG sind
Vorsorgemallnahmen gegen das  Entstehen  schadlicher
Bodenveranderungen,

insbesondere durch den Eintrag von schadlichen Stoffen und die
damit verbundenen Stérungen der natlrlichen Bodenfunktion zu
treffen.

8 2 Abs. 4 Landschaftsgesetz von Nordrhein
— Westfalen

Die natiirlichen Bodenfunktionen und die Funktionen des Bodens
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte im Sinne des § 2 Abs. 2
Nr. 1 und 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens vom 17. Marz
1998 (BGBI. I S. 502 - BBodSchG) sind zu erhalten.

Fachgesetze Schutzgut Wasser
8 1 a Wasserhaushaltsgesetz

Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu
bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im
Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare
Beeintrachtigungen ihrer Okologischen Funktionen und der direkt
von ihnen abhé&ngenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete im
Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterbleibpen und damit
insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird. Dabei
sind inshesondere mdgliche Verlagerungen von nachteiligen
Auswirkungen von einem Schutzgut auf ein anderes zu
beriicksichtigen; ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt insgesamt,
unter Berlicksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes, ist zu
gewahrleisten.
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851 a Abs. 1 Landeswassergesetz NRW Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar
1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, ist vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder
ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist. Die daftr
erforderlichen Anlagen missen den jeweils in Betracht kommenden
Regeln der Technik entsprechen.

Fachgesetze Schutzgut Klima Beeintréchtigungen des Klimas, inshesondere des ortlichen Klimas,
82 Abs. 8 sind zu vermeiden, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch
Landschaftsgesetz von Nordrhein — landschaftspflegerische  MaBnahmen auszugleichen oder zu
Westfalen mindern.

Fachgesetze Schutzgut Luft Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
8 1 Abs. 1 Bundesimmissionsschutzgesetz Boden, das Wasser, die Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige
und Verordnungen zur Durchfiihrung des Sachgter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und
BISchG dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

TA Luft Diese Technische Anleitung dient dem Schutz der Allgemeinheit

und der Nachbarschatft vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen und der Vorsorge gegen schédliche
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein hohes
Schutzniveau fir die Umwelt insgesamt zu erreichen.

Fachgesetze Schutzgut Mensch Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
8 1 Abs. 1 Bundesimmissionsschutzgesetz Boden, das Wasser, die Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige
und Verordnungen zur Durchfilhrung des Sachgter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und
BISchG dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

TA Larm Diese Technische Anleitung dient dem Schutz der Allgemeinheit

und der Nachbarschatft vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerdusche  sowie  der  Vorsorge gegen  schadliche
Umwelteinwirkungen durch Geréusche.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) Laut BNatSchG driickt sich das Landschaftshild in der ,Eigenart,
Vielfalt und Schénheit von Natur und Landschaft* aus. Dies gilt es
nachhaltig zu sichern als Lebensgrundlage des Menschen und fr
seine Erholung.

Fachgesetze Schutzgut Kulturguter und Zweck dieses Gesetzes ist der Erhalt und die Sicherung von

Denkmalpflege Denkmalern und Bodendenkmalern fiir die ein 6ffentliches Interesse
Denkmalschutzgesetz Nordrhein — Westfalen | besteht.
(DSchG NW)

Die Vorgaben und Umweltschutzziele der o. a. angefiihrten Fachgesetze bzw. Verordnungen
stellen einen bewertungsrelevanten Rahmen rein inhaltlicher Art dar, die im Hinblick der pla-
nungsbedingten Auswirkung auf die Belange der einzelnen Schutzguter in der Planung bertck-
sichtigt werden.

Die Zielvorgaben von Fachplanen geben iber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus auch konkrete
raumlich zu beriicksichtigende Festsetzungen vor. Unmittelbar fir die Planung relevante Ziele
und Vorgaben von Fachgesetzten und Planen sind enthalten im Flachennutzungsplan der Stadt
Erkelenz (Rechtskraft im September 2001).

Fur das Plangebiet werden keine Aussagen zu einem FFH (Flora-Fauna-Habitat) oder EU- Vo-
gelschutzgebiet (NATURA 2000) getroffen.

Die vorliegende Bauleitplanung bereitet keine Vorhaben gemafd dem Gesetz lber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung (UVPG, Anlage 1) vor, welche eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach
sich ziehen.
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Die deutliche Unterschreitung der Schwellen- und Prifwerte (Anlage 1 zum 8 3 UVPG) losen
keine planungsbedingte Vorprifung aus. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind
durch die Realisierung zulassiger MalRnahmen nicht zu erwarten, eine Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVP) erfolgt somit nicht.

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB sind die Planungsziele im Hinblick auf die Inanspruchnahme land-
wirtschaftlicher Flachen zu begriinden, und die auf Grund der Umweltprifung ermittelten und
bewerteten Umweltschutzbelange gemal § 2a Baugesetzbuch entsprechend dem Stand des
Verfahrens im Umweltbericht darzulegen.

Mit den im Verfahren zu dokumentierenden Erkenntnissen und Stellungnahmen zu 6ffentlichen
und privaten Belangen erfolgt gemafld 8 1 Abs. 7 BauGB eine gegeneinander abzuwagende
Bewertung, die Ergebnisse fliel3en in das Planungsverfahren ein.

Die mit der Standortwahl verbundene Beeintrachtigung in die vorhandenen Boden- bzw. Boden-
teilfunktionen wurde in der vorbereitenden Planung (Flachennutzungsplan Rechtskraft 2001)
unter Anwendung der 0. a. Rechts- und Verordnungsvorgaben abwégend betrachtet und im
Hinblick auf den 6kologischen Eingriff bewertet.

Mit Realisierung erfolgt unter Einbezug nutzbarer Kartengrundlagen, Datensysteme und der
Auswertung der nach Begehung ermittelten Bestandsaufnahme eine differenziertere Bewertung
der Flachenumwandlung gemanR § 1a BauGB.

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB
unter Anwendung des 8§ 44 Abs. 1, 5, 6 und § 45 Abs. 7 BNatschG beachtlich. Zur Bewaltigung
maoglicher Anforderungen an den Artenschutz wurde eine Artenschutzrechtliche Vorprifung
(ASP) erstelltl. Begehung und Bewertung des Bestandes ergaben, dass planungsrelevante
Tierarten nicht betroffen, und Brut- und Jagdgebiete nicht schadigend beeintrachtigt werden.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1.Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

2.1.1 Schutzgut Mensch

Die Uberplanung dient der gemal § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB empfohlenen Nachverdichtung be-
reits bebauter Innenbereichsflachen. Das Plangebiet ist eingebunden an das dorfliche Zentrum,
es grenzt an den Landschaftsraum.

Im Hinblick der Uberplanung einer Wohnbauflache in ein allgemeines Wohngebiet ist ein Kon-
flikt mit den angrenzenden Nutzungen nicht erkennbar.

Im ful3laufig erreichbaren Dorfkern befinden sich neben einer Gastronomie mit Hotelbetrieb eine
Kapelle und ein Haltepunkte des OPNV.

Ein planungsrelevanter Anstieg des Verkehrsaufkommens ist mit der Realisierung von geplan-
ten 7 Grundstiicken, mit maximal 2 zulassigen Wohneinheiten je Gebaude, nicht zu erwarten.
Die zur Stral3e Am Liesenfeld hin orientierten Grundstiicke grenzen an den Aul3enbereich und
landwirtschaftlich bewirtschaftete Flachen. Daraus ergibt sich ein Schutzanspruch der sich auf
das ortsiibliche und tolerierbare MalR beschrankt. Im maf3geblichen Umfeld des Plangebietes
sind keine gewerblichen oder landwirtschaftlichen Betriebe ansassig, die einer weitergehenden
immissionsschutzrechtlichen Betrachtung bzgl. der Einwirkung auf das Plangebiet bedirfen.
Konflikte aufgrund von nutzungsbedingten Emissionen durch den Betrieb des im Norden in ei-
ner Entfernung von rd. 100m gelegenen Pferdehofs sind nicht bekannt.

Die innerhalb und aufRerhalb des Plangebietes vorhandenen und zulassigen Nutzungen rufen
Quell- und Zielverkehre in einem fur das dorfliche Umfeld hinnehmbaren Umfang hervor.

Mit Realisierung der Planungsziele ist nicht von einer planrelevanten Erhdhung des Verkehrs-
aufkommens auszugehen.

Das Plangebiet ist Uber die Stral3e ,in Bellinghoven* an den Ortskern und die Stral3e ,Am Lie-
senfeld” an den Aul3enbereich angebunden. Im Osten verlauft die L366 (rd. 80m), es ist dahin-
gehend durch Verkehrsemissionen vorbelastet.

1 Kurzbericht mit ASP | und Fotodokumentation, Dipl.- Biol. Michael Straube, Wegberg, November 2020
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Unter ahnlichen Gegebenheiten und bei gleichartigen Planungssituationen im Stadtgebiet ha-
ben aus der Vergangenheit bereits vorliegende Messungen und Bewertungen keine Hinweise
auf Zustdnde ergeben, die einer weiterfassenden qualifizierten Begutachtung bedurften.

2.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet liegt eingebettet in einem dorflichen Umfeld, und grenzt im Osten an den Au-
Renbereich. Die potentielle natlrliche Vegetation ist der Flattergras- Buchenwald, stellenweise
Perlgras- Buchenwald. Aufgrund der mehr als 7 Jahre brachliegenen Nutzung besteht eine
Ruderalvegetation mit einigen Pioniergehdlzen, sowie einem gesetzten, vitalem
Einzelbaumbestand (Walnuss/ Juglans regia).

Das gesamte Gelande ist durch die zuriickliegende intensive wohnbauliche Nutzung der Fla-
chen uberformt. Mit der Uberplanung des bereits bebauten Bereichs ist keine nachhaltige Ande-
rung des potentiellen Lebensraumes von Tieren und Pflanzen, oder negative Einwirkungen auf
streng geschiitzte Arten bzw. européischer Vogelarten, oder die Beschadigung oder Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten besonders geschitzter Arten verbunden. Die intensive
urbane Nutzung der Grundstiicke und der fehlende Biotopverbund stellen in ihrer Subsumie-
rung keinen potenziellen Lebensraum fiir die gelisteten Arten dar.

Gleichwohl besteht hinsichtlich der Dauer des Leerstandes und des geplanten Abrisses der
vorhandenen Bausubstanz wéare die Besiedelung der Bausubstanz mit Vogel- oder Fleder-
mausarten nicht auszuschlie3en. Daher erfolgte im November 2020 eine Begehung und Bewer-
tung der Bausubstanz hinsichtlich des Lebensraumes planrelevanter und geschutzter Arten.
Dies wird im vorliegenden Kurzbericht und Artenschutzprifung (ASP) geméalR § 44 Abs. 1
BNatSchG gepriift und bewertet:. Die Kartierung des Bestandes bestétigt, dass keine Betrof-
fenheit von planungsrelevanten Arten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG vorliegt. Fur
die angrenzenden unbebauten Flachen ist eine Besiedelung durch schiitzenswerte Arten nicht
bekannt. Erfolgt die Realisierung auRerhalb der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten ist nicht mit einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der vorhandenen lokalen Populationen zu rechnen. Mit Realisierung des Bebauungsplans ginge
zwar Lebensraum fir Tiere die an urbane Frei- und Grunflachen vorzufinden sind zwar kleinfla-
chig verloren, ein Ausweichen auf angrenzende Flachen mit ahnlichen Voraussetzungen ist je-
doch gegeben.

Insgesamt werden das kleinteilige Areal (rd. 0,4 ha) mit einer geringen landschaftsdkologischen
Empfindlichkeit und die mit einer Ruderalvegetation bewachsenen Flachen als ¢kologisch un-
tergeordnet bewertet.

2.1.3 Schutzgut Boden und Flache

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein
und ist als Trager der natirlichen Vegetation und der Kulturpflanzen, als Filter zur Reinigung
von Luft und Wasser, als Speicher zur Regulierung von Wasserkreislaufen, Temperaturbildung
und damit als ein Element der Klimaentwicklung, als Naturkorper, der Lebensraum von Orga-
nismen ist, denen eine Bedeutung beim Abbau organischer Stoffe und im Kreislauf von Kohlen-
stoff und mineralischen N&hrstoffen zukommt, als Puffer, der durch physikochemische und
chemische Bindung die Auswaschung oder Verflichtigung von N&hrstoffen und anderen Ele-
menten verhindert und als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte durch seinen vielschichtigen
Aufbau ein schitzenswerter Bestandteil unserer nattirlichen Lebensgrundlagen:

Naturraumlich gehort das Untersuchungsgebiet zur Erkelenzer LoRplatte, die einen Teil der Ju-
licher Borde darstellt. Die Borde selbst weist kein ausgepragtes Relief auf. Wie im Grof3raum
der Erkelenzer Bérde Ublich Uberwiegt eine terrestrische Bodenstruktur. Hierbei handelt es sich
um tief greifend verwitterte und entkalkte Braun- und Parabraunerden aus Ldss und Losslehm
(Auslaufer der Julicher Borde).

Die Belange des Bodenschutzes gemal  Bundes-Bodenschutzgesetz, Bundes-
Bodenschutzverordnung und Landesbodenschutzgesetz sind zu beachten. Mit Grund und Bo-
den soll sparsam und schonend umgegangen werden, Bodenversiegelungen sind auf das not-
wendige MalR zu begrenzen, es sind Vorsorgemal3Bhahmen gegen das Entstehen schéadlicher
Bodenveranderungen, insbesondere durch den Eintrag von schéadlichen Stoffen zu treffen.

la.a0.
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Das gesamte Gelande ist durch die zuriickliegende intensive wohnbauliche Nutzung der Fla-
chen Uberformt, sodass die Umsetzung von Baurechten gemaR der tber die verbindlichen Bau-
leitplanung vorgegebenen reglementierenden Festsetzungen den rechtlichen Anforderungen an
eine nachhaltige Nutzung von Grund und Boden gemal 8§ 1 Abs. 5 BauGB entspricht.

In der Gegenuberstellung der zur Verfugung stehenden Sachdaten (www.geoportal.nrw.de/
FNP) handelt es sich um eine schutzwirdige, fruchtbare Bodenstruktur mit einer hohen Lei-
tungsfahigkeit, in Bezug mit den Bodenwertzahlen und der Empfindlichkeit des Bodens (Was-
ser, Frost, Erschitterung) ergibt dies eine mittlere Bedeutung fur das Schutzgut Boden.

Im Plangebiet sind tber die Wohnbebauung und ErschlieRung bereits 39 % der Flachen versie-
gelt. Die Nutzung ehemaliger Frei- und Gartenflaichen (59 %) ist unter Bodenschutzaspekten
vergleichbar mit der fur diese Dorflage tblichen Nutzung.

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2 und in einem gemar DIN 4149 als Untergrundklas-
se T bezeichneten Bereich.

Das Plangebiet liegt im Nahbereich einer tektonischen Verwerfung (Sprung von Erkelenz) sid-
Ostlich von Erkelenz, ein direkter Einfluss ist nicht gegeben.

Flache

Beim Schutzgut Flache handelt es sich um ein nicht vermehrbares, endliches Gut, das eine
Vielzahl an Funktionen fir Mensch und Naturhaushalt beinhaltet und fir unterschiedlichste Nut-
zungsanspriiche konkurriert. Die Uberplanung des bereits bebauten und erschlossenen Areals
ist konform mit der Vorgabe des § 1a Abs. 3 BauGB, die eine Minimierung des Flachenver-
brauchs zu Baulandzwecken vorgibt.

Altlasten
Erkenntnisse Uber Altlast-Verdachtsflachen liegen zurzeit nicht vorliegen.

Kampfmittel
Mit Schreiben 29.12.2020 vom teilt die Bezirksregierung Dusseldorf - Kampfmittelbeseitigungs-

dienst (KBD) — mit, dass der Planbereich ehemals in einem Gebiet mit vermehrten Kampfhand-
lungen liegt und ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel (Bombenblindganger) existiert. Daher
wird eine Uberpriifung der tiberbaubaren Flachen empfohlen.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Eine Beeintrdchtigung des Grundwasserstandes durch die bauliche Umsetzung der zulassigen
Flachennutzung ist aufgrund der unversiegelten Frei- und AulRenbereichsflachen nicht zu erwar-
ten. Das Geléande liegt bei ca. 91 m 4. NHN.

Im Grundwassergleichenplan2 des Erftverbandes (Stand: Oktober 2019) ist die Hohenangabe
des Grundwassers fur den 1. Grundwasserstock vor Beginn der Simpfungsmaf3nahmen mit 60-
61 m ber NHN (Normalhthennull) angegeben.

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlenbergbau bedingten Grundwasserbe-
einflussung des ,Oberen Grundwasserstockwerks”, sowie tiefer liegende Grundwasserstock-
werke, darauf wird in der Planurkunde und Begrindung hingewiesen.

Das Gebiet liegt in keiner wasserrechtlich festgesetzten Schutzzone.

Oberflachenwasser

Mit Umsetzung der Ziele des Bebauungsplanes sind keine Vorhaben zuldssig die zu einem zu
bericksichtigenden Anstieg von anfallendem Oberflachenwasser mit Ableitung in die 6ffentliche
Kanalisation flihren wirden.

Bereiche mit schichtenflihrendem Wasser sind nicht bekannt.

Im Gebiet sind keine offenen Gewasser vorhanden.

Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt gemalR § 51a Abs. 3 LWG NW uber die vor-
handene Regenwasserkanalisation.

2 Grundwassergleichenplan, Erftverband, Stand Oktober 2013
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Abwasser
Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt tber den vorhandenen Abwasserka-
nal und die Abwasserreinigungsanlage Erkelenz.

2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Klima

Der Planungsraum liegt im Ubergangsbereich eines kontinental und atlantisch gepragten Kili-
mas am Rande eines klimatisch unbelasteten Siedlungsgebietes. Der das Gebiet umgebende
Landschaftsraum steht der Produktion von Sauerstoff und als Verdunstungsflachen zur Verfi-
gung. Diese Funktion wird durch die Planung nicht grundlegend beeinflusst. Eine Uber den Be-
stand hinaus forcierende nachteilige klimatische oder lufthygienische Beeintrachtigung des an-
grenzenden Natur- und Siedlungsraumes ist mit Realisierung der baulichen Anlagen nicht ver-
bunden.

Luft und Luftschadstoffe

Messungen oder zu bewertende Vorgaben zur Luftqualitat oder Feinstaubbelastung liegen der
Stadt Erkelenz derzeit nicht vor. Das Plangebiet grenzt an den landwirtschaftlich bewirtschafte-
ten AufRenbereich, emittierende landwirtschaftliche oder gewerbliche Betriebe beeinflussende
Emissionen ausgehen kdnnten, sind im Nahbereich nicht vorhanden.

Von dem im Norden gelegenen Pferdehof sind zurzeit der Planaufstellung keine Beschwerden
Uber die mit den Bewirtschaftungsmafl3nahmen verbundenen unvermeidlichen Emissionen be-
kannt.

2.1.6 Schutzgut Landschaft
Landschaftsschutz
Das Gebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes.

Landschaftsbild

Das Gelande ist bereits bebaut. Es liegt einbettet in private Gartenflachen, und grenzt an den
der fur das Erkelenzer Stadtgebiet typischen flurbereinigten Kulturlandschaft, die durch offene
Agrarflachen und nur wenigen gliedernden, das Landschaftsbild belebenden Strukturen gepragt
ist. Im Hinblick auf diese Fakten wird das Gebiet mit nur einer geringen Empfindlichkeit bewer-
tet.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befinden sich keine Baudenkmale im
Sinne des Denkmalschutzgesetzes NRW.

Natur- und Kulturgeschichtliche Funde wéaren vor der Bebauung zu dokumentieren.Fir das Aral
liegen derzeit keine konkreten Informationen oder Erkenntnisse vor. Eine Beeintrachtigung des
Schutzgutes ,,Bodenfunde” ist derzeit nicht erkennbar.

2.1.8 Schutzguter-Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern werden bei der Beurteilung der jeweiligen
Schutzguter und Planumsetzung mit erfasst. Erkennbar beeintrachtigende Wechselwirkungen
aufgrund der Planung sind nicht bekannt oder zu vermuten.

2.2  Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

2.2.1 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet liegt im Dorfgebiet, und grenzt an den Aul3enbereich. Im Hinblick auf die Stand-
ort, die Nutzung und Anbindung des Gebietes an den AufRenbereich ist ein hoher Wohn- und
Freizeitwert gegeben.

Mit Realisierung Bebauungsplanes BBP Nr. XII/3 "Am Liesenfeld", Erkelenz-Bellinghoven sind
keine immissionsrechtlich relevanten Auswirkungen bekannt oder erkennbar.

-10 -
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Die Zunahme von Larm und Verkehr durch die geplante Neubebauung stellt sich auf Grund der
geringen Anzahl an Grundstiicken und der zulassigen Wohnungsdichte (max. 7 Grundstticke/2
WE/HE) untergeordnet dar, und kann im Hinblick auf Baugebiete mit &hnlicher Nutzungsdichte
als unproblematisch bewertet werden. Durchgangsverkehre sind aufgrund der vorhandenen
Verkehrsfiihrung nicht zu erwartet.

Die Beurteilung der allgemein vorherrschenden Gerduschimmissionen in Bezug auf das Plan-
gebiet erfolgt auf Grundlage von Vorkenntnissen die andere Wohnstandorte in Erkelenz betref-
fen, welche einen ahnlichen Beurteilungshintergrund haben. Durch die im Osten verlaufenden
Uberortlichen L 377 ist eine allgemeine Verkehrsgerduscheinwirkung auf das Plangebiet vor-
handen. Bei vorliegenden Messungen aus der Vergangenheit an tberdrtlichen Verkehrswegen
ergaben sich in dhnlicher Situation keine Hinweise auf unzumutbare Zustande, sodass bei all-
gemeinen Verkehrsgerauschen davon ausgegangen werden kann, dass die Orientierungswerte
der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) von tags<55 dB(A) und nachts von <45 dB(A) fur
allgemeine Wohngebiete (WA) eingehalten werden. Immissionsbedingte passive Vorkehrungen
zum Schutz vor Verkehrslarm sind aufgrund des gegebenen Abstandes (zw. 90m und 120m
von Uberbaubarere Fliache bis L366) nicht vorgesehen.

Grundsatzlich haben die innerhalb und aul3erhalb des Gebietes vorschriftsmafig betriebene
technische Anlagen die Richtwerte der TA La&rm und die zuldssigen Grenzwerte der entspre-
chenden Verordnungen zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes einzuhalten.
Es wird davon ausgegangen, dass von vorschriftsmafig betriebenen technischen Anlagen kei-
ne Larmbelastigung ausgeht, die das der Nutzungstypik entsprechend zulédssige Mal} Uberstei-
gen. Zur Verbesserung des Schutzes gegen Larm wird auf den Leitfaden fur die Verbesserung
des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten (Klimagerate, Kuhlgerate, Luftungsgeréate,
Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke) hingewiesen.

Angrenzend an des Plangebiet liegen keine aktiven Hofstellen oder gewerbliche Betriebe. Im
Norden wird ein Reiterhof betrieben, direkt gegentiber liegend ist eine Wohnbebauung vorhan-
den. Der Betrieb wird bisher ohne Kenntnisse oder Beschwerden zu einer Emissionsproblema-
tik betrieben, sodass aufgrund der Entfernung des Betriebes zum Plangebiet (rd. 80m), seinem
Standort und der Betreibsg

réRe von einer weitergehenden Emissionsuntersuchung abgesehen wird.

Das Untersuchungsgeldnde liegt im Bereich der im starkeren Ausmald durch Erdbeben be-
troffenen Gebiete der Niederrheinischen Bucht (Erdbebenzone 2, Untergrundklasse T). Es sind
die Vorgaben der DIN 4149 zu beachten.

Geruch
Konflikte aufgrund von Geruchsemissionen durch den Betrieb des im Osten gelegenen Pfer-
dehofs sind nicht bekannt.

2.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die tkologische Bewertung der Flachen und die Ermittlung der notwendigen Kompensations-
malinahmen erfolgt tiber das zusténdige Fachamt eine Bilanzierung der Flachen.

Eine Minderung der planungsbedingten Einwirkung auf Flora und Fauna soll tiber externe Kom-
pensationsmalRnahmen erreicht werden, da ein interner Ausgleich aufgrund der vorgegebenen
Grundstiickszuschnitts und der Verortung innerhalb der Ortslage zu keiner Aufwertung inner-
halb des verbleibenden, unversiegelten Flachenbestandes fihren wirde. Im Hinblick auf das
kleinraumige Plangebiet soll die vollstandige Kompensation tiber das Okokonto der Stadt Er-
kelenz und der Anrechnung innerhalb extern gelegenen Kompensationsflachen erfolgen.

Die Konzeption setzt das gemalR § 1 Abs. 5 BauGB formulierte Nachhaltigkeitsgebot unter Ach-
tung der gemal § la Abs. 2 BauGB gegebenen Bodenschutzklausel um. So wird der Eingriff in
die gewachsenen unversiegelten Bodenstrukturen durch unterschiedliche Festsetzungen mini-
miert und die bauliche Nutzung der einzelnen Grundstiicke definiert.

Zur Absicherung der Belange des Artenschutzes erfolgt die Prifung der ermittelten Angaben
Uber eine qualifizierte Artenschutzrechtlichen Vorprifung (ASVP) gemald der 88 44 und 45
BNatschG. Im September 2020 erfolgte im Rahmen des Scopings gemaf? 8 4 Abs. 2 Satz 4
BauGB eine Anfrage an die Untere Landschaftsbehdrde (ULB) des Kreises Heinsberg. Unter
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Bewertung der gegebenen Umstande sieht die zustdndige ULB zur abwagenden Uberpriifung
des Sachtatbestandes zum Artenschutz eine standardisierte Artenschutzprufung (ASP I, Teil A:
Anlage Art-fr-Art Protokoll) aufgrund der bisherigen Nutzung der bebauten Flache als ausrei-
chend an. Gleichwohl wurde aufgrund des ca. 7 Jahre andauernden Leerstandes der zum Ab-
riss vorgesehen Geb&dude eine differenzierte Prifung der Artenschutzbelanget durchgefiihrt.
Dabei wurden keine Kenntnisse oder Anhaltspunkte tber das Vorhandensein von geschiitzten
Arten ermittelt. Grundsatzlich bestehen keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegen die
Durchfuhrung der Planung, wenn Rodungsarbeiten und Fallungen auf3erhalb der Brut- und
Setzzeiten durchgefiihrt werden, dies folgt der Empfehlung des Kurzberichtes / ASP |. Darauf
wird in der Begrindung und der Planurkunde hingewiesen.

Zum Schutz einzelner Arten und um deren T6tung oder Verletzung zu vermeiden, ist die Rau-
mung und das Befahren von Vegetationsflachen ausschlieBlich aufRerhalb der Brut- und Auf-
zuchtzeit wildlebender Vogel- oder Fledermausarten (Zeitraum fir Revierbesetzung, Balz- und
Brut bis zum Ausfliegen der Jungtiere), zwischen Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufiih-
ren. Um eine Ansiedlung von Vogeln in Spontanvegetation zu vermeiden, die sich mit der Zeit
auf bereits gerdumte Flachen einstellen kann, sind die Flachen wéahrend der Brutzeit vegetati-
onsfrei zu halten. Sollte die Baufeldfreimachung in die Vogelbrutzeit fallen, so ist unmittelbar vor
dem Eingriff sicherheitshalber eine fachlich qualifizierte Untersuchung auf briitende Vogelarten
durchzufiihren. Zum Schutz wildlebender Tiere sollten Gullys und sonstige Schéchte sowie
Glasfronten dem Tierschutz entsprechend gesichert werden. Zudem wird empfohlen auf die
Verwendung von Lampen mit hohem UV- Anteil zu verzichten, um nachtaktive Wirbeltiere und
Insekten zu schitzen.

In Abstimmung mit der zustédndigen Fachbehorde (Untere Landschaftsbehdrde) wird von einer
vertiefenden Prifung der Artenschutzbelage abgesehen. Sollten nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans neuartige Erkenntnisse zu Bestandsarten vorliegen, wirden diese Informationen in
das Verfahren einflie3en.

Eine nach Abschluss der ASP erfolgte Besiedelung der Flachen durch heimische Tierarten ist
nicht auszuschlie3en, jedoch aufgrund des Verbaus des Leerstandes nicht anzunehmen. .Da
vorgesehene Abrissarbeiten nur aul3erhalb der empfohlen Setzzeiten erfolgten kdnnen, ist eine
abschliellende Begehung der Geb&aude und des Areals vor Abriss vorgesehen.

2.2.3 Schutzgut Boden und Flache

Der dorflich gepragte Lebensraum erfahrt derzeit einen Wandel hin zu einer starkeren Sied-
lungsnutzung, sodass die Planung gemaR 8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB schwerpunktmafig der
wohnbaulichen Eigenentwicklung im Innenbereich dient. Formuliertes Ziel gemalR § 1 Abs. 5
Satz 3isti. V. m. 8 1a BauGB ist der nachhaltige Umgang mit Grund und Boden.

Durch die Planung werden Auswirkungen auf das Schutzgut Boden im Sinne von Versiegelun-
gen vorbereitet. In diesen versiegelten Bereichen werden die Funktionen als Vegetationstrager,
Filter, Wasserspeicher und Lebensraum fir Organismen teilweise aufgehoben. Ziel ist es, die
rechtlichen Anforderungen an eine nachhaltige Nutzung von Grund und Boden gemal’ der
Festsetzungen weitestgehend umzusetzen. Die Gestaltung der Freiflachen wird reglementiert,
und die Errichtung baulicher Anlagen, Garagen und anzeigepflichtigen Nebenanlagen sind zum
Erhalt des unversiegelten Freiflachenanteils, und dem Schutz der Wohnqualitat nur innerhalb
der Baufenster zulassig. Hinsichtlich des bereits versiegelten Flachenanteils im Bestand ist
nicht davon auszugehen, dass lber das vorhandene Mal} auf die vorhandene Regenerations-
funktion der privaten und offentlichen Grunflachen eingewirkt wird.

Der mit der Umsetzung der Bebaubarkeit verbundene Umwandlung bisher unversiegelter Be-
reiche und deren Bodenstruktur und -funktion soll unter Achtung der gemaf § 1a Abs. 2 BauGB
gegebenen Bodenschutzklausel so gering wie moglich gehalten werden. Neben der Uberpla-
nung bereits versiegelter Flachen und dem Einbezug vorhandener Infrastruktureinrichtungen
(Wohnweg) in die Planung flieRen weitere bodenschiitzende Vorgaben in die Planung mit ein:

o Die Uberbaubare Bauflache (hier: Baufenster 14,00m) ist auf ein nutzbares Mindestmalf3
beschrankt.

laa.0.
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Standorte fur Garagen, Carports oder Stellplatze und antragspflichtige Nebenanlagen

sind innerhalb der Bauflachen reglementiert.

o Die offentliche ErschlieBung wird auf ein notwendiges Mal3 beschrankt, der Ausbau er-
folgt unter Einbezug/Umnutzung des vorhandenen Wohnweges.

o Vorgartenflachen sind auf einem mindesten 30% Flachenanteil unversiegelt und mit
Pflanzen zu gestalten.

e Fur den Ausbau von privaten Zufahrten, Zuwegungen, Stellplatzen und der Nutzung von
AulRenflachen wird die Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien empfohlen.

e Die mit der Umsetzung der Bauarbeiten verbundenen mechanischen Beeintrachtigun-
gen des Oberbodens sind durch einen fachgerechten Umgang mit dem Boden gemaf
DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau-Bodenarbeiten) zu minimieren.

e Fir den Fall, dass bei der Ausfihrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe
verwendet werden sollen, ist rechtzeitig vor Einbau dieser Baustoffe beim Landrat des
Kreises Heinsberg — Untere Wasserbehdrde — eine wasserrechtliche Erlaubnis zu bean-
tragen. Die Antragsunterlagen und ein Merkblatt dazu kénnen auf der Homepage der
Kreisverwaltung uber den Bereich Birgerservice-Schlagwortindex-Recyclingbaustoffe
(RCL abgerufen werden. Auskiinfte hierzu erhalten Sie beim Landrat des Kreises
Heinsberg — Untere Wasserbehorde, Tel.-Nr. 02452/13-6158.

e Sofern ein Eigentimer Geothermie nutzen mochte, ist fur die Errichtung von Warme-

pumpenanlagen bzw. Erdwarmesonden beim Landrat des Kreises Heinsberg — Untere

Wasserbehorde — eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die Antragsunterla-

gen und ein Merkblatt dazu kénnen auf der Homepage der Kreisverwaltung tber den

Bereich Birgerservice — Schlagwortindex — Erdwarme — abgerufen werden. Weitere

Auskilinfte hierzu erhalten Sie bei der Unteren Wasserbehdrde unter der Tel.-Nr.

02452/13-61109.

Die Inhalte des Bodenschutzes richten sich einerseits auf die Reduzierung der Flachenversie-
gelung und andererseits auf die Sicherung der 6kologischen Funktionsfahigkeit des Bodens
durch den Schutz vor stofflichen und nicht stofflichen Beeintrachtigungen. Daraus ergeben sich
fur die Bauleitplanung ein Mengenziel (sparsamer Umgang) und ein Qualitatsziel (schonender
Umgang).

Deutlich sind die Auswirkungen im sogenannten ,Mengenziel“. Hier ist die Beanspruchung neu-
er Flachen zu Wohnbauzwecken klar gegeben. Daraus wird ein flachenhaftes Kompensie-
rungserfordernis (Ausgleich des Eingriffes) abgeleitet. Die Auswirkungen auf das Qualitatsziel
sind aber gering. So kann mit der Uberplanung eines bebauten Gebietes ein Recycling der ver-
siegelten Flachen im positiven Sinne erfolgen. Daruber erfolgt keine Inanspruchnahme von bis-
her noch unbebauten Flachen des Aul3enbereichs.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden kdnnen unter Achtung der bodenschiitzenden Be-
lange insgesamt als gering angesehen werden. Dariiber hinausgehende Malinahmen zur Ver-
meidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

2.2.4 Schutzgut Grundwasser/Oberflachenwasser

Trotz der Uber die ErschlieBung und Bebauung verbundenen Versiegelungsrate verbleiben
noch ausreichend unversiegelte Freiflachenanteile innerhalb des Gebietes, sodass vor Ort kei-
ne spirbare Beeintrachtigung des Schutzgutes erkennbar ist.

Die Errichtung baulicher Anlagen ist in Bezug auf den bisher anzunehmenden Grundwasser-
stand uneingeschrankt moglich. Konkrete Werte den Bodenaufbau und den Grundwasserstand
betreffend, waren tber eine Bodenuntersuchung zu ermitteln, die durch den Grundstiickseigen-
timer in eigener Verantwortung zu veranlassen ware.

Im Gebiet sind keine Nutzungen zulassig die zu einer Gefahrdung des Schutzgutes fuhren
konnten. Der Betrieb technischer Anlagen unterliegt gesetzlich vorgeschriebenen Uberpriifun-
gen. Beeintrachtigungen des Grundwassers durch Schadstoffaustritt sind durch regelméaRige
Uberpriifungen des technischen Geréates auszuschlieRen.
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Darluber hinausgehende MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nacht-
teiliger Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser“ sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht erforderlich.

Eine Beeintrdchtigung des Grundwasserstandes wird hinsichtlich der vorgesehen Bauweise
nicht erwartet. Zum Erhalt der natirlichen Verdunstungsfunktion des Bodens sind privaten
Grunflachen soweit moglich unversiegelt zu gestalten, die zulassige Uberbauung und Versiege-
lung der Vorgartenbereiche ist reglementiert.

Nach vorliegenden Kenntnissen liegt der Anderungsbereich iiber auf Braunkohle verliehene
Bergwerksfelder, und ist von mit dem Braunkohlebergbau verbundenen Sumpfungsmafnah-
men und der dartiber einwirkenden Grundwasserabsenkung betroffen. Eine Zunahme der Be-
einflussung der Grundwasserstande, sowie ein nach Beendigung der bergbaulichen Sump-
fungsmallinahmen verbundener Grundwasseranstieg sind nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschlieen. Bedingte durch die Grundwasserabsenkung, als auch bei einem spéateren
Grundwasserwiederanstieg, kdnnen Bodenbewegungen moglich sein. Ein entsprechender Hin-
weis ist Bestandteil der Begriindung und Planurkunde.

Abhangig von der GebietsgréfRe von unter 0,4 ha ist eine gemal § 51a Abs. 3 LWG NW gefor-
derte Ableitung des Oberflachenwassers, und eine zentrale Versickerung nicht vorgesehen o-
der umsetzbar. Aufgrund der gemaR der Satzung der Stadt Erkelenz uber die Entwasserung
der Grundsticke (Beschluss am 18.02.2004) vorgegebenen Anschlusszwangs (8 10), erfolgt
die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt tber den vorhandene Regenwasserkanal
(Trennsystem).

Die Abwasserbeseitigung des Baugebietes wird iber den Anschluss an das vorhandene Trenn-
system sichergestellt.

Hinsichtlich der andauernden intensiven Bodenbeanspruchung wird nur eine geringe bis mittle-
re Wertigkeit des Schutzgutes Wasser angenommen, und mit einer geringen Empfindlichkeit
bewertet. Mit Realisierung der Planung sind keine tber das vorhandene Mal} bereit bestehen-
den Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

2.2.5 Schutzgut Luft und Klima

Eine negative Einflussnahme auf das Schutzgut ist mit Erweiterung und Abrundung des bereits
vorhandenen Siedlungsansatzes nicht verbunden.

Es wird davon ausgegangen das bei der Neuerrichtung baulicher Anlagen eine effiziente Ener-
gienutzung durch die Umsetzung der Warmeschutzverordnung, in Verbindung mit der Anwen-
dung der Energieeinsparungsverordnung (EnEV) erzielt wird. Die Zulassigkeit entsprechend
einzuhaltender Vorgaben wird im Rahmen der Baugenehmigung gepruft.

Von einer Beeintrachtigung des Klimas und der Luftqualitat durch den vorgegebenen Versiege-
lungsgrad oder Emissionen wird nicht ausgegangen. Daher wird sich der Zustand des Schutz-
gutes unverandert und nicht weitergehend beeinflusst darstellen.

Mit Umsetzung der Planung sind keine Uber das vorhandene Mal? bereit bestehenden Auswir-
kungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Der Status des Klimas kann tber die Reduzierung von Verdunstungsflachen sichergestellt, und
eine Verschlechterung der Luftqualitdt durch z. B. zusatzliche Feinstaubemissionen (Verkehr)
wird nicht erwartet.

Daruber hinausgehende MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen auf das Schutzgut sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht er-
forderlich.

2.2.6 Schutzgut Landschaft (Ortsbild)

Ein direkter Bezug zur freien Landschaft oder dem von der Maar her einsehbaren Stral3enraum
ist nicht gegeben. Mit der Uberplanung des zwischen den StralRen ,Am Liesenfeld“ und ,, In Bel-
linghoven” gelegenen Areals ersetzen dem Bestand angepasste Einfamilienh&user den vorheri-
gen Mehrfamilienhausbestand.

Der Bebauungsplan enthalt planungsrechtliche und gestalterische bauordungsrechtliche Fest-
setzungen, die zu einer geordneten stadtebaulichen und gestalterischen (Weiter-) Entwicklung
des bereits vorhanden Ortsrandes beitragen.
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Die konzipierte offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern und maximal festgesetzten
Trauf- und Firsthéhen, sowie die zu verwendende Materialauswahl entsprechen dem angren-
zenden Gebaudebestand.

Durch die Planung sind keine Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Landschaft bzw. Ortsbild
zu erwarten.

Dariuber hinausgehende MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen auf das Schutzgut sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht er-
forderlich.

2.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Aufgrund der Vorkenntnisse tber die Stadthistorie ist die Existenz archéologischer Bodenfunde
nicht auszuschliel3en, so dass bei Erdarbeiten archaologische Bodenfunde oder Zeugnisse tie-
rischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit zutage treten kdnnten (Zufallsfun-
de). Daher wird auf den Umgang mit Zufallsfunden gemaf} der 88 15 und 16 Denkmalschutzge-
setz DSchG NRW und auf die erlaubnispflichtigen Mal3nahmen bei Zufallsfunden in der Be-
grindung und der Planurkunde hingewiesen. Die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes sind
zu beachten.

Durch die Planung sind keine Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Landschaft bzw. Ortsbild
zu erwarten.

Die Berucksichtigung der Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege erfolgen mit
einem entsprechenden Hinweis in der Planurkunde.

2.3 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten und Nullvariante

Mit der Planung erfolgt die Uberplanung des im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen (W)
und als Gemischte Bauflachen (M) dargestellten Innenbereichsflaichen. Planungsalternativen
ergeben sich im Hinblick auf Standort und Planungsziel nicht. Allerdings ist davon auszugehen,
dass bei nicht Umsetzung der Planung zukunftig an anderer Stelle die entsprechende Flache
zur Wohnraumversorgung beansprucht und damit ggf. eine hoherwertige Flache beansprucht
wurde. Bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante) bliebe der Lebensraum fir Pflanzen
und Tiere erhalten. Es wirde keine Entnahme und Versiegelung von gewachsenem Boden er-
folgen, und sich keine Veranderungen fir die angefiihrten Schutzgtiter ergeben.

3. Zusatzliche Angaben
3.1  Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Zur Erarbeitung und Auswertung der Plangrundlagen wurde das Geo— und Informationssystem
(GIS) der Stadt Erkelenz und fur die Offentlichkeit abrufbare Luftbilder und Daten
(www.geoportal.nrw.de) herangezogen. Die Bestandsaufnahme erfolgte durch eine Begehung
und Fotodokumentation vor Ort. Das Ergebnis der Umweltprifung ergab keinen Bedarf an In-
formationen die durch weitere Fachgutachten erarbeitet werden miissten.

3.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Unterlagen
aufgetreten sind
Die Zusammenstellung der notwendigen Angaben erfolgte ohne Schwierigkeiten.

3.3 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

GemaR § 4c BauGB zu treffende Uberwachungsmalnahmen den Geltungsbereich betreffend
sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorgesehen. Nach Rechtskraft wird eine Beobach-
tung der baulichen Entwicklung und des Nutzungsgefiiges innerhalb des Gebietes (Bauantrage,
Nutzungsénderungsantrage) als ausreichend erachtet. Nach Abschluss des Aufstellungsverfah-
rens sind die betroffenen Behérden bei erheblichen Verdnderungen oder unvorhersehbaren
nachteiligen Auswirkungen auf vorhandene Schutzguter gemaf? § 4 Abs. 3 BauGB aufgefordert,
im Bereich ihrer Belange dies an die Stadt Erkelenz weiterzugeben, sodass die Stadt Erkelenz
auf Grund der Informationen reagieren kann.
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Aufgrund der N&he zum Aul3enbereich, wird zur Vermeidung der Verletzung oder Totung bo-
denbritenden Vogelarten sicherheitshalber eine fachliche Begehung der Flachen unmittelbar
vor Baureifmachung empfohlen, sollte bei Abriss und Baureifmachung der Grundstiicke wéh-
rend der Brut- und Aufzuchtmonate (Marz-September) erfolgen,.

4. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes fihrt nach derzeitigem Kenntnisstand und Prifung der
vorliegenden Sachverhalte nicht zu erkennbar negativen Auswirkungen auf die Schutzguter
Mensch, Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft (Ortsbild) und Kultur- und
Sachguter.

Im Plangebiet sind bereits bebaute Grundstiicksbereiche vorhanden deren Nutzungszweck ent-
fallen ist. Mit Realisierung des Bebauungsplanes Nr. XII/3 ,In Bellinghoven/Am Liesenfeld®, Er-
kelenz-Bellinghoven erfolgt unter Einbezug und Neuzuschnitt der direkt angrenzenden Grund-
stiicke (Flurstiicke 338/344) die Uberplanung und Neuordnung der raumlichen Nutzung des be-
reits bebaubaren Innenbereichs. Unter Anwendung der im 8 1 Abs. 5 Satz 3i. V. m. § 1a Abs. 2
Satz 2 BauGB formulierten Ziele der nachhaltigen Gestaltung der Umwelt Gber den schonenden
Umgang mit Grund und Boden, kann gemald § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB eine moderate bauliche
Eigen- und Innenentwicklung innerhalb des Ortes erfolgen.

Die Flache ist als Wohnbauland (W) dargestellt und umfasst rd. 0,4 ha.

Die Konzeption sieht eine Wohnbebauung in einem allgemeinen Wohngebiet (WA) mit einer zu-
lassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 und frei-
stehenden Einzel- und Doppelh&usern (E/D) auf insgesamt 7 Grundstiicken, mit einer Bebau-
ung in den bis zu 14,00m breiten Baufenstern vor. Die Bebauung erfolgt in offener Bauweise (0)
mit maximal zwei Wohneinheiten je Hauseinheit.

Die Erschlie3ung erfolgt zweihuftig, nach Ausbau des zwischen den Stral3en ,In Bellinghoven*
und ,Am Liesenfeld* gelegenen Verbindungswegs, nach Osten hin mit einem befahrbaren An-
schluss an die Anliegerstral’e ,Am Liesenfeld“, nach Westen hin als Rad- und FuRweg zur
Stral3e ,In Bellinghoven®.

Unter Beriicksichtigung des landlich gepragten Umlandes besteht eine Vorbelastung durch
Emissionen die, nach vorliegendem Kenntnisstand, ein fiir das allgemeine Wohngebiet (WA)
hinnehmbare Mal} nicht Uberschreiten, auf die bei Betrieb von techn. Anlagen einzuhaltenden
Vorgaben wird in der Begriindung und Planurkunde hingewiesen.

Die unter Anwendung des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG durchgefuihrte ASP1 ermittelte keine Betrof-
fenheit planungsrelevanter Tierarten. Mit Realisierung der Planung verbundene Aus- oder
Wechselwirkungen in das iibergreifende Okosystem sind nicht erkennbar.

Uber das unvermeidliche Mal3 hinausgehende erhebliche planungsbedingte Auswirkungen auf
das Grund- und Niederschlagswasser, oder auf das Kleinklima, wurden nicht ermittelt.

Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt gemaf § 51a Abs. 3 LWG NW Uber das vor-
handene Trennsystem.

Fur das Gebiet liegen zum jetzigen Verfahrensstand keine Kenntnisse auf das Vorhandensein
von Altlasten-Verdachtsflachen vor.

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlenbergbau bedingten Grundwasserbe-
einflussung. Ein entsprechender Hinweis ist Bestandteil in der Begriindung und Planurkunde.
Das Plangebiet befindet sich in einem ehemaligen Kampfgebiet. Die jetzt zustandige Bezirksre-
gierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD), teilt in ihrer Stellungnahme vom
29.12.2020 mit, dass Luftbilder aus den Jahren 1939-1945, und andere historische Unterlagen,
Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen liefern. Es wird eine Uberpriifung der (iber-
baubaren Flachen empfohlen. Ein weiterfiihrender Hinweis ist Bestandteil der Begriindung und
der Planurkunde.

1 Kurzbericht mit ASP | und Fotodokumentation, Dipl.- Biol. Michael Straube, Wegberg, November 2020
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Nach vorliegenden Kenntnissen ergeben sich keine konkreten Hinweise tber das Vorhanden-
sein von Kultur- und Sachgutern. Trotzdem kdnnen ,Zufallsfunde® nicht ausgeschlossen wer-
den. Ein auf den Umgang mit Funden entsprechender Hinweis ist Bestandteil der Begriindung

und Planurkunde.
Erkelenz liegt in der Erdbebenzone 2, geologische Untergrundklasse T. Die Vorgaben der DIN

4149 sind zu beachten.

Planungsamt im Januar 2021
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5. Bilanzierung

A.  Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen-Nr. Code Biotoptyp Flache Grundwert Gesamt- Gesamtwert Einzelflachenwert
(It. Biotoptypenwertliste) (It. Biotoptypenwertliste) (m?) korrekturfaktor | Spalte 5x Spalte 6 | spate 4 x Spalte 7
1 11 versiegelte Flache (Geb&ude / Hof / Zuwegung) 1.075 0 0 0,0 0
2 1.1 Verkehrsflache 560 0 0 0,0 0
3 5.1 Brache 2.490 4 0.5 2,0 4.980
4 8.1 StralRenbegleitgriin (Hecke) 60 7 0,5 35 210
5 2.3 Wegrain ohne Gehdlzaufwuchs 60 2 0 2,0 120
4.245
Gesamtflachenwert A (Summe Spalte 8) 5.310

B. Zustand des Untersuchungsraumes gemal Planungskonzept

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen-Nr. Code Biotoptyp Flache Grundwert Gesamt- Gesamtwert Einzelflichenwert
(It. Biotoptypenwertliste) (It. Biotoptypenwertliste) (m?) korrekturfaktor | Spalte 5x Spalte 6 | spate 4x Spalte 7
1 11 iberbaubare Flachen (GRZ 0,4) 1.338 0 0 0
2 1.1 Verkehrsflachen 852 0 0 0 0
3 4.1 private Zier-und Nutzgarten 2.008 2 0 0 4.016
4 8.1 StralRenbegleitgriin (Hecke) 47 7 0,5 35 164
4.245
Gesamtflachenwert B (Summe Spalte 8) 4.180

C. Gesamtbilanz (Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A) 1.130
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Kurzbeschreibung des Vorhabens

In Erkelenz-Bellinghoven sollen fir den Neubau von Wohnhausern zwei Gebaude
abgebrochen werden, die als Fluchtlingsunterkiinfte genutzt wurden. Daflr wird ein
Bebauungsplan aufgestellt (BBP Nr. XII/3 ,In Bellinghoven/Am Liesenfeld®).

In und an Gebauden wie den riickzubauenden Wohnhausern kdnnen Lebensstétten
planungsrelevanter Arten, v.a. von Fledermausen, Schwalben und Eulen, bestehen
(Anh. 3). Daher beauftragte die Stadt Erkelenz die vorgelegte einfache Untersuchung
mit Artenschutzprifung (Vorprafung, ASP 1).

Untersuchung

Zur Uberprifung auf planungsrelevante und geschiitzte Arten fand am Vormittag des
4.11.2020 eine Untersuchung der rickzubauenden Gebaude statt (Bellinghoven 24,
Abb. 1-2 und Fotos in Anh. 3). Die Gebaude wurden von aufRen vom Boden und von
den aul3en liegenden Fluren aus untersucht. Die beiden Dachstiihle wurden komplett
begangen, Wohnrdume im EG und der Keller des dstlichen Gebaudes stichprobenhaft.
Das kleine Geb&ude zwischen den Wohnh&usern konnte nur von aufl3en eingesehen
werden.

ErkelenZ A , 3 g ‘ ::; ar // V‘T\:uh_—,u:

Ziegelweihe /

lerheeg

Bellinghoven

O L1g
3 <

9 3

: |

Abb. 1: Lage der Gebaude am Ostrand von Erkelenz-Bellinghoven (ohne Maf3stab)
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Abb. 2: Die rickzubauenden Geb&ude und die umliegenden Gehdlze und Gebaude im Luftbild
(ohne Mal3stab)

Ergebnisse und Bewertung

Die rUckzubauenden Gebaude wurden bis vor einigen Jahren als Unterkunft fr
Flichtlinge genutzt und stehen seitdem leer. Fenstern und Tdren sind mit Platten
verschlossen, so dass keine grolReren Wirbeltiere in die Innenraume von EG und OG
eindringen konnen. Das Innere ist noch nicht entrimpelt und entkernt. An den
Fassaden bestehen im Bereich der Fenster einzelne kleine Spalten, in denen keine
Fledermause entdeckt wurden. Die meisten Spalten sind aber von Spinnweben
verschlossen. Wochenstuben von Fledermausen finden hier nicht ausreichend Platz,
Einzelquartiere kleiner Arten sind aber nicht ausgeschlossen. Hinweise auf
Fledermause in Form von Kot- oder Urinspuren wurden nicht entdeckt, was auch auf
die Jahreszeit zurlickzufihren ist. Ebenso fehlen Hinweise auf Schwalben und andere
planungsrelevante Gebaudebriter.

Die Dachstiihle beider Wohngeb&ude sind zugig und kalt. Die Dachziegel liegen frei auf
den Sparren, sind aber mit Mortel abgedichtet. Aufgrund defekter Ziegel und offen
stehender Dachluken dringt Regen ein. An den Dachréandern bestehen zumindest kleine
Spalten, durch die Licht einfallen kann, aber auch Tiere wie Flederméuse in die
urspringlich dichten Dacher hatten eindringen kdnnen. Es wurden in den Gebauden
einzelne Spuren von Mardern (Losung) entdeckt. Im westlichen Dach gibt es keine
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Spuren planungsrelevanter Tierarten. Im 6stlichen Dach wurden mehrere, wenn auch
einzelne alte Gewdlle von Steinkduzen entdeckt. Es durfte in der Vergangenheit
gelegentlich als Ruhestatte gedient haben. Eine dauerhafte und eine aktuelle Nutzung
sind ausgeschlossen. Eine Brutstatte der Art besteht ebenfalls nicht. Weitere Spuren
des Steinkauzes (Schmelz und Gewdlle) wurden auf dem 6stlichen AuRRenflur des
Gebaudes entdeckt. Auch hier handelt es sich nur um eine kurzzeitig genutzte, nicht
essentielle Ruhestétte der Art. Hinweise auf Fledermduse wurden in den D&cher nicht
gefunden. In einem Treppenhaus wurde auf einer Lampenfassung ein altes
Singvogelnest gefunden.

Am nur von aul3en eingesehenen kleinen Flachbau zwischen den Wohngebauden
bestehen in den Fassaden keine Spalten und Hohlungen, die planungsrelevanten Arten
als Lebensstéatten dienen konnten. Fenster und Turen sind ebenfalls mit Platten
verschlossen, so dass keine Wirbeltiere eindringen und Lebensstatten im Inneren
nutzen kénnen.

In den Baumen wurden keine Horste und keine Ho6hlungen entdeckt, die
planungsrelevanten Tierarten als Lebensstatten dienen kénnten.

Artenschutzprifung

Als Nachweis der Artenschutzprifung wird ein vorgegebenes Formblatt angehéangt
(Anh. 1).

MalRRnahmen
Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Eine Betroffenheit européisch geschitzter Arten, etwa kleiner Singvogel und von
Fledermausen, ist nie vollstandig auszuschlielen. Um eine Betroffenheit sicher zu
vermeiden, mussen folgende Malinahmen durchgefiihrt werden:

Der Abbruch der Geb&ude muss in weiten Teilen zwischen Oktober und Februar
stattfinden. Sofern dies nicht mdglich ist, muss unmittelbar vor dem Beginn der Arbeiten
das Bestehen laufender Bruten durch einen Fachkundigen ausgeschlossen werden.

Im Falle des unerwarteten Fundes von Vogelbruten oder des Fundes von
Fledermausen sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen. Verletzte Tiere sind durch
einen Sachverstandigen zu bergen. Ggf. mussen verletzte Tiere gepflegt und
ausgewildert werden. Offenbar gesunde Tiere sollten abfliegen kdnnen.
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Im Rahmen der VerkehrserschlieBung und Bebauung mussen Tierfallen wie Gullys
entscharft und eine Fallenwirkungen von anderen Schachten, aber auch von Rohbauten
(Einflug von Fledermausen) ausgeschlossen werden. Es wird empfohlen, Schéachte mit
feinen Gittern abzudecken, um eine Fallenwirkung zu vermeiden. Bei grof3en
Glasfronten ist der Vogelschutz zu beachten (vgl. STEioF 2018%).

Bei der Beleuchtung der Baustelle muss - v.a. im Sommerhalbjahr- auf helle (weil3e)
Lampen mit hohem UV-Anteil verzichtet werden, da sie Insekten anlocken und toten
kénnen und nachtaktive Wirbeltiere (v.a. Eulen und Fledermduse) abschrecken. V.a.
eine weit reichende horizontale Beleuchtung muss vermieden werden, auch beim Bau
und aufgrund der angrenzenden Bereiche auch dauerhaft nach dem Bezug der
Gebéaude.

Ausgleichsmalinahmen

Da keine Lebensstatten planungsrelevanter Arten oder von Koloniebritern bekannt
sind, mussen keine vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen ergriffen werden. Sollten
beim Abbruch Lebensstatten von Flederm&ausen entdeckt werden, sind diese in
Ricksprache mit dem Kreis Viersen nach MKUNLV 2013 durch geeignete Ersatz-
Lebensstatten in ausreichenden Anzahl und Qualitat zu ersetzen.

Es wird angeregt, fur nicht planungsrelevante Vogelarten (Halb-/H6hlenbriter) und
Fledermause Niststatten und Quartiere an Neubauten zu schaffen (Hohlensteine oder
Kasten vor der Fassade, Offenhalten von Liftungsschlitzen).

! K. STEIOF (2018): Vogel und Glas. Der Falke 5/2018, 25-31

2 MKUNLV (2013): Leitfaden ,Wirksamkeit von ArtenschutzmaflRnahmen* fir die Berlcksichtigung
artenschutzrechtlich erforderlicher Mal3nahmen in Nordrhein-Westfalen. - Forschungsprojekt des
MKULNV Nordrhein-Westfalen. Dusseldorf
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Anhang 1. Formblatt Artenschutzprifung
Bauvorhaben: Abbruch eines alten Wohnhauses
Baugrundstick (Ort, Straf3e): Bellinghoven 24 (beide Gebaude), 41812 Erkelenz
Antragsteller/in: Stadt Erkelenz
A Sachverhalte Grundstiick
JA NEIN
1. Folgende Lebensstatten kommen auf dem Grundstiick vor:
X Geholze d
U Gewasser (auch zeitweise trocken fallend) X
O Brachflache (nicht regelméRig genutzte Grundstlicksbereiche) X
2. Folgende wild lebenden Tiere kommen auf dem Grundstick vor:
Q Vogel X
Q Fledermause X
Q Froésche/Kroten/Molche X
Q Eidechsen X
3 U Es werden mehr als 10% der Gehdlze des Grundstiicks (im Baubereich) X
' entfernt
4, Laubgehdlze (Hecke, Gebiisch) werden aul3erhalb des Zeitraums
01. Oktober bis 28. Februar:
U beseitigt X
Q zurtckgeschnitten X
5. | Obstbaum (Hochstamm) wird:
U beseitigt X
6. Baum mit einem Stammumfang von mehr als 1,20 m (gemessenin 1 m
Hohe wird:
O beseitigt X
7. Hohle am Baum (Astlécher, Spechthdhlen etc.) wird:
O beseitigt X
8. Brachflache wird:
U beseitigt X
Q vorubergehend in Anspruch genommen X
9. U Gewasser (Teiche, Graben etc.) wird beseitigt X
10. | @ Vogelnest wird beseitigt X
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B Sachverhalte vorhandene Geb&ude

11. | Gebaude/-teil wird:

Q aus-/angebaut, aufgestockt X

X abgerissen a

11.1 | O Dachausbau/-erneuerung bei nicht ausgebautem Dachboden X

X Dachiberstand von mehr als 20 cm wird verandert a

O Vogelnest wird beseitigt (z.B. Schwalben, Mauersegler, Eulen) X

U Verschalung wird beseitigt (z.B. Verkleidung von AulRenwanden) X

U Gebaude/-teil wurde in den letzten 3 Jahren nicht regelm&Rig genutzt X

C Erlauterungen zum Vorhaben und zu den baubedingten Auswirkungen
(" Pflichtangaben/ Pflichtunterlagen)

zu 1. und 2. (Art der Feststellung, z.B. Beobachtungen und nach Maoglichkeit
Artbezeichnungen)

Kein Hinweis auf geschitzte Lebensstatten planungsrelevanter Arten in den
vorhandenen, mdglichst zu erhaltenden Laub- und Nadelb&umen

zu 3. bis 10.

Zeitraum der Durchfihrung der MaRnahme(n):

kurzfristig, Beginn mdglichst noch im Winter 2020/21

Beschreibung der Veranderung (Art/Umfang der MaBnhahme und Wirkungen auf ge-
schutzte Tiere/Lebensstatten; ggf. Fotos/Plane/Skizzen beifligen):

mdoglichst Erhalt der vorhandenen Baume

zu 11 und 11.1.

Zeitraum der Durchfiihrung der MaRnahme(n) *:

kurzfristig, Beginn mdglichst noch im Winter 2020/21

Beschreibung der Veranderung (Art/Umfang der Mal3nahme und Wirkungen auf geschuitzte
Tiere/Lebensstatten; Fotos *, ggf. Plane/Skizzen beifiigen):

Kompletter Rickbau der Gebaude

Verstecke einzelner Flederm&use und Bruten haufiger und verbreiteter Singvdgel nicht
ausgeschlossen, altes Nest im Treppenhaus des westlichen Geb&udes, Dachstuhl des
Ostlichen Hauses zeitweise, aber nicht aktuell und nicht ausdauernd Ruheplatz eines
Steinkauzes
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D Folgende Schutz-/Vermeidungsmaflnahmen sind geplant

Beschreibung der MaRnahme (Struktur/Art/Umfang/Zeitraum):

Rickbau der Gebaude in wesentlichen Teilen von Oktober bis Februar
Bei Beginn des Abbruchs ab Marz: Begehung zur Suche nach genutzten Nestern

Im Falles des Fundes von laufenden Bruten oder von Flederméausen sofortiger
Abbruchstopp und Information des Kreises Heinsberg und ggf. eines Experten zur
Bergung verletzter Tiere.

Keine weit reichende horizontale Beleuchtung der Baustelle, sofern in der
Dammerung gearbeitet wird, und der zu errichtenden Geb&aude und der Géarten.

Datum 07.11.2020

Unterschrift L'z !.j{ z
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Anhang 2: Planungsrelevante Arten im Messtischblatt 4903-2 (Erkelenz-

Nordost)

FIS NRW mit Stand vom 5.11.2020 fur den Lebensraumtyp Gebéaude (Geb)

Deutscher Wissenschaft- Erhaltungs—
Name licher Name Status zustand in Geb
NRW (ATL)

Saugetiere

Abendsegler Nyctalus noctula Nachweis ab 2000 vorhanden G (Ru)

Braunes . ;

Langohr Plecotus auritus Nachweis ab 2000 vorhanden G FoRu

Breitfltgel- Epteglcus Nachweis ab 2000 vorhanden U- FoRu!

fledermaus serotinus

Zwerg- P'lp.|strellus Nachweis ab 2000 vorhanden G FoRu!

fledermaus pipistrellus

Vogel

Feldsperling Passer montanus Nachweis ‘Brutvorkammen' abh 2000 U FoRu
vorhanden

Mehlschwalbe Delichon urbica Nachweis ‘Brutvorkammen' abh 2000 U FoRu!
vorhanden

Rauchschwalbe | Hirundo rustica e Lo U FoRu!
vorhanden

Schleiereule Tyto alba Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 G FoRuUl
vorhanden

Star Sturnus vulgaris Nachweis ‘Brutvorkommen' abh 2000 unbek. FoRu
vorhanden

Steinkauz Athene noctua Nachweis ‘Brutvorkommen’ ab 2000 G- FoRu!
vorhanden

Turmfalke Falco tinnunculus Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 G FoRu!
vorhanden

Waldkauz Strix aluco Nachweis '‘Brutvorkommen' ab 2000 G FoRu!
vorhanden

Wanderfalke Falco peregrinus Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 G FoRu!
vorhanden

Erhaltungszustand in NRW:

ATL atlantische Region

G Gunstiger Erhaltungszustand S Schlechter Erhaltungszustand U unzureichender

Erhaltungszustand - Tendenz zur Verschlechterung

Vorkommen:

Na Nahrungshabitat FoRu Fortpflanzungs- und Ruhestétten Ru Ruhestatten ! Schwerpunkt-

Vorkommen

() Nebenvorkommen

10
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Anhang 3: Fotodokumentation

Westliches Gebaude von aulRen
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Dachstuhl des westlichen Gebaudes
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Beispielansicht der Innenraume und des Kellers des 6stlichen Geb&audes
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Alle Fotos vom 6.11.2020, © Michael Straube
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